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ÂÑÒÓÏ

Öèâ³ëüíî-ïðàâîâ³ óãîäè º àêòàìè âñòàíîâëåííÿ, çì³íè àáî ïðèïèíåííÿ
öèâ³ëüíèõ ïðàâ òà îáîâ'ÿçê³â ô³çè÷íèõ òà þðèäè÷íèõ îñ³á ùîäî çåìë³ ÿê ïðè-
ðîäíîãî îá'ºêòà òà íåðóõîìîãî ìàéíà. Ïîðÿäîê òà îñîáëèâîñò³ óêëàäåííÿ öè-
â³ëüíî-ïðàâîâèõ óãîä ùîäî çåìë³ âèçíà÷àþòüñÿ Öèâ³ëüíèì êîäåêñîì Óêðà¿-
íè, Çåìåëüíèì êîäåêñîì Óêðà¿íè, ³íøèìè íîðìàòèâíî-ïðàâîâèìè àêòàìè
Âåðõîâíî¿ Ðàäè Óêðà¿íè, Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â ³ Ïðåçèäåíòà Óêðà¿íè.

Â³äïîâ³äíî äî ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà ùîäî çåìë³ ìîæíà óêëàäàòè,
çîêðåìà, òàê³ âèäè öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ óãîä: äîãîâ³ð îðåíäè; äîãîâ³ð êóï³âë³-
ïðîäàæó; äîãîâ³ð ì³íè; äîãîâ³ð äàðóâàííÿ; äîãîâ³ð çàñòàâè; äîãîâ³ð âñòàíî-
âëåííÿ ñåðâ³òóòó òà çàïîâ³ò (ñïàäêîâèé äîãîâ³ð).

Óêëàäåííÿ êîæíîãî ç ïåðåðàõîâàíèõ âèùå äîãîâîð³â âèçíà÷àº òîé îáñÿã
ïðàâ ³ îáîâ'ÿçê³â, ÿê³ ïåðåäàþòüñÿ â³ä âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ³íø³é ñòî-
ðîí³.

Ó ö³é áðîøóð³ íàâåäåíî â³äïîâ³ä³ íà íàéá³ëüø ïîøèðåí³ çàïèòàííÿ, ÿê³
âèíèêàþòü ó ïåðåñ³÷íèõ ãðîìàäÿí ó çâ'ÿçêó ç íåîáõ³äí³ñòþ óêëàäåííÿ ò³º¿ ÷è
³íøî¿ öèâ³ëüíî-ïðàâîâî¿ óãîäè ùîäî çåìë³. Â³äïîâ³ä³ íà çàïèòàííÿ, ÿê³ âèíè-
êàþòü ó çâ'ÿçêó ç óêëàäåííÿì äîãîâîð³â îðåíäè çåìë³ òà âñòàíîâëåííÿ çåìåëü-
íîãî ñåðâ³òóòó, ïåðåâàæíî âèñâ³òëåí³ ó ïîïåðåäí³õ áðîøóðàõ («Îðåíäà çå-
ìë³», «Âñå ïðî çåìåëüíèé ñåðâ³òóò»), ÿê³ âèéøëè äðóêîì â ìåæàõ
çä³éñíþâàíîãî ïðîåêòó.

Ñïîä³âàºìîñü, ùî öå âèäàííÿ áóäå êîðèñíèì ÿê âëàñíèêàì çåìë³, ÿê³
ìåøêàþòü ó ñ³ëüñüê³é ì³ñöåâîñò³, òàê é óñ³ì òèì, õòî ö³êàâèòüñÿ çàêîíîäàâ-
ñòâîì Óêðà¿íè ç ïèòàíü óêëàäåííÿ öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ óãîä ùîäî çåìë³.

Ç ïîâàãîþ,
êîìàíäà ïðîåêòó «Çåìëÿ ³ ïðàâî»
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ÏÎÍßÒÒß, ÂÈÄÈ ÒÀ ÇÌ²ÑÒ ÖÈÂ²ËÜÍÎ-ÏÐÀÂÎÂÈÕ
ÓÃÎÄ

Ùî òàêå öèâ³ëüíî-ïðàâîâà óãîäà ùîäî çåìë³ òà ó ÷îìó ïîëÿãàº ¿¿
îñíîâíèé çì³ñò?
Öèâ³ëüíî-ïðàâîâà óãîäà — öå äîìîâëåí³ñòü äâîõ àáî á³ëüøå ñòîð³í, ñïðÿ-

ìîâàíà íà âñòàíîâëåííÿ, çì³íó àáî ïðèïèíåííÿ öèâ³ëüíèõ ïðàâ òà îáîâ'ÿç-
ê³â. Öèâ³ëüíî-ïðàâîâà óãîäà óêëàäàºòüñÿ ó âèãëÿä³ äîãîâîðó. Îñíîâíèé ¿¿
çì³ñò çàëåæèòü â³ä òîãî, ÿêèé îáñÿã ïðàâ ïåðåäàºòüñÿ â³ä âëàñíèêà çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè ³íø³é ñòîðîí³ çã³äíî óãîäè. Çîêðåìà, óãîäè ìîæóòü áóòè ñïðÿìîâàí³
íà ïåðåäà÷ó ïðàâ âëàñíîñò³ òà â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè àáî íà ïåðåäà÷ó
îêðåìèõ ïîâíîâàæåíü âëàñíèêà ÷è íà îáìåæåííÿ âëàñíèêà â ðåàë³çàö³¿ íèì
äåÿêèõ ïîâíîâàæåíü.

ßêèìè íîðìàòèâíî-ïðàâîâèìè àêòàìè ðåãëàìåíòóºòüñÿ ïîðÿ-
äîê òà îñîáëèâîñò³ óêëàäåííÿ öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ óãîä ùîäî çåìë³?
Ïîðÿäîê òà îñîáëèâîñò³ óêëàäåííÿ öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ óãîä âèçíà÷àþòüñÿ

Öèâ³ëüíèì êîäåêñîì Óêðà¿íè (äàë³ — ÖÊÓ), Çåìåëüíèì êîäåêñîì Óêðà¿íè
(äàë³ — ÇÊÓ), çàêîíàìè, íîðìàòèâíî-ïðàâîâèìè àêòàìè Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â
òà Ïðåçèäåíòà Óêðà¿íè.

ßê³ âèäè öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ óãîä ùîäî çåìë³ ìîæíà óêëàäàòè ñüî-
ãîäí³?
Â³äïîâ³äíî äî ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà ùîäî çåìë³ ìîæíà óêëàäàòè òàê³ âè-

äè öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ óãîä:
— äîãîâ³ð îðåíäè;
— äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó;
— äîãîâ³ð ì³íè;
— äîãîâ³ð äàðóâàííÿ;
— äîãîâ³ð çàñòàâè;
— äîãîâ³ð âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòó;
— çàïîâ³ò (ñïàäêîâèé äîãîâ³ð).

ßê³ äîêóìåíòè ï³äòâåðäæóþòü ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³-
ëÿíêó ïðè óêëàäåíí³ öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ óãîä?
Äîêóìåíòàìè, ùî ï³äòâåðäæóþòü ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè

ïðè óêëàäåíí³ öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ óãîä, º äåðæàâí³ àêòè íà ïðàâî âëàñíîñò³
íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, öèâ³ëüíî-ïðàâîâ³ óãîäè ïðî ïðèäáàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿ-
íîê, ñâ³äîöòâà ïðî ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè, ñóäîâ³ ð³øåííÿ.



ÊÓÏ²ÂËß-ÏÐÎÄÀÆ ÇÅÌÅËÜÍÈÕ Ä²ËßÍÎÊ

Ùî òàêå äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó çåìë³?
Äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó çåìë³ — öå öèâ³ëüíî-ïðàâîâà óãîäà, çà ÿêîþ îä-

íà ñòîðîíà (ïðîäàâåöü) ïåðåäàº àáî çîáîâ'ÿçóºòüñÿ ïåðåäàòè çåìåëüíó ä³ëÿí-
êó ó âëàñí³ñòü ³íø³é ñòîðîí³ (ïîêóïöåâ³), à ïîêóïåöü ïðèéìàº àáî çîáîâ'ÿçó-
ºòüñÿ ïðèéíÿòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó ³ ñïëàòèòè çà íå¿ ïåâíó ãðîøîâó ñóìó.

ßê³ êàòåãîð³¿ çåìåëü ìîæóòü ³ íå ìîæóòü áóòè ïðåäìåòîì äî-
ãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó?
Â³äïîâ³äíî äî ïóíêòó 15 Ïåðåõ³äíèõ ïîëîæåíü ÇÊÓ, ãðîìàäÿíè òà þðè-

äè÷í³ îñîáè, ùî ìàþòü ó âëàñíîñò³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè äëÿ âåäåííÿ ñåëÿíñüêîãî
(ôåðìåðñüêîãî ãîñïîäàðñòâà) òà ³íøîãî òîâàðíîãî ñ³ëüãîñïâèðîáíèöòâà, à
òàêîæ ãðîìàäÿíè Óêðà¿íè — âëàñíèêè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) íå âïðàâ³ äî 1
ñ³÷íÿ 2007 ðîêó ïðîäàâàòè ÷è ³íøèì ñïîñîáîì â³ä÷óæóâàòè íàëåæí³ ¿ì çå-
ìåëüí³ ä³ëÿíêè òà çåìåëüí³ ÷àñòêè (ïà¿), îêð³ì ïåðåäà÷³ ó ñïàäùèíó òà ïðè
âèëó÷åíí³ (âèêóï³) çåìë³ äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá.

Öå îçíà÷àº, ùî ãðîìàäÿíè Óêðà¿íè òà þðèäè÷í³ îñîáè, ÿê³ ìàþòü äåðæàâ-
íèé àêò íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, íàäàíó ñàìå äëÿ âåäåííÿ òî-
âàðíîãî ñ³ëüãîñïâèðîáíèöòâà, íå ìàþòü ïðàâà ïðîäàòè ÷è ³íøèì ñïîñîáîì
ïåðåäàòè ³íø³é îñîá³ ïðàâî âëàñíîñò³ íà öþ ä³ëÿíêó. Òèï ö³ëüîâîãî ïðèçíà-
÷åííÿ êîíêðåòíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çàçíà÷àºòüñÿ ó äåðæàâíîìó àêò³ íà ïðà-
âî âëàñíîñò³ íà öþ çåìåëüíó ä³ëÿíêó. 

Íà ñüîãîäí³øí³é äåíü ïðåäìåòîì äîãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó ìîæóòü áóòè
ò³ëüêè çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, íàäàí³ äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòîãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàð-
ñòâà, ïðèñàäèáí³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ä³ëÿíêè äëÿ ñàä³âíèöòâà, äà÷íîãî òà ãàðàæ-
íîãî áóä³âíèöòâà. Îäíàê ñë³ä ïàì'ÿòàòè, ùî ñüîãîäí³ ïðîäàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, íàäàíó, çîêðåìà, äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòî-
ãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà àáî ñàä³âíèöòâà, çàêîí äîçâîëÿº ëèøå ïîêóïöþ —
ô³çè÷í³é îñîá³, ÿêà º ãðîìàäÿíèíîì Óêðà¿íè (÷. 3 ñò. 22, ÷. 2 ñò. 81, ñò. 82 ÇÊÓ).

ßê³ âèìîãè âñòàíîâëþº çàêîí ùîäî ôîðìè òà çì³ñòó äîãîâîðó êó-
ï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè?
×èííå çàêîíîäàâñòâî âèìàãàº, ùîá äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³-

ëÿíêè áóëî óêëàäåíî â ïèñüìîâ³é ôîðì³. Îêð³ì äîòðèìàííÿ ïèñüìîâî¿ ôîð-
ìè, òàêèé äîãîâ³ð ï³äëÿãàº îáîâ'ÿçêîâîìó íîòàð³àëüíîìó ïîñâ³ä÷åííþ òà äåð-
æàâí³é ðåºñòðàö³¿ (ñò. 657 ÖÊÓ, ÷. 1 ñò. 132 ÇÊÓ).

Äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿê ³ ³íø³ óãîäè ïðî ïåðåõ³ä
ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ïîâèíåí ì³ñòèòè:

à) íàçâó ñòîð³í (ïð³çâèùå, ³ì'ÿ òà ïî áàòüêîâ³ ãðîìàäÿíèíà, íàçâó þðèäè÷-
íî¿ îñîáè);
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á) âèä óãîäè;
â) ïðåäìåò óãîäè (çåìåëüíà ä³ëÿíêà ç âèçíà÷åííÿì ì³ñöÿ ðîçòàøóâàííÿ,

ïëîù³, ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ, ñêëàäó óã³äü, ïðàâîâîãî ðåæèìó);
ã) äîêóìåíò, ùî ï³äòâåðäæóº ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó;
ä) â³äîìîñò³ ïðî â³äñóòí³ñòü çàáîðîí íà â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè;
å) â³äîìîñò³ ïðî â³äñóòí³ñòü àáî íàÿâí³ñòü îáìåæåíü ùîäî âèêîðèñòàííÿ

çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì (çàñòàâà, îðåíäà, ñåðâ³òóòè);
º) äîãîâ³ðíó ö³íó;
æ) çîáîâ'ÿçàííÿ ñòîð³í.
Çà äîìîâëåí³ñòþ ñòîð³í ó äîãîâîð³ ì³íè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìîæóòü ïåðåä-

áà÷àòèñÿ é ³íø³ óìîâè, ÿê³ áóäóòü ³ñòîòíèìè äëÿ öüîãî äîãîâîðó.

Ç ÿêîãî ìîìåíòó äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ââà-
æàºòüñÿ óêëàäåíèì?
Äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿê ³ ³íø³ óãîäè ïðî ïåðåõ³ä

ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ââàæàºòüñÿ óêëàäåíèì ç äíÿ ¿õ íîòàð³-
àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ (äèâ.: ÷. 3 ñò. 132 ÇÊÓ).

ßêî¿ ïðîöåäóðè ïîòð³áíî äîòðèìóâàòèñÿ ãðîìàäÿíàì ïiä ÷àñ ïðî-
äàæó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äåðæàâíî¿ òà êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñòi?
Ïðîäàâàòè çåìåëüíi ä³ëÿíêè äåðæàâíî¿ òà êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñòi ìàþòü

ïðàâî ì³ñöåâ³ äåðæàâíi àäìiíiñòðàöi¿, Ðàäà Ìiíiñòðiâ Àâòîíîìíî¿ Ðåñïóáë³êè
Êðèì òà îðãàíè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ â ìåæàõ ñâî¿õ ïîâíîâàæåíü.

Ïðîöåäóðà êóï³âë³ ñêëàäàºòüñÿ ç òàêèõ ïîñë³äîâíèõ åòàï³â.
1. Îñîáà, ÿêà êóïóº çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ïîäàº çàÿâó (êëîïîòàííÿ) äî â³äïî-

â³äíîãî îðãàíó âèêîíàâ÷î¿ âëàäè àáî ñ³ëüñüêî¿, ñåëèùíî¿ ÷è ì³ñüêî¿ ðàäè. Ó
çàÿâ³ íåîáõ³äíî çàçíà÷èòè áàæàíå ìiñöå ðîçòàøóâàííÿ çåìåëüíî¿ äiëÿíêè, ¿¿
ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ òà ïëîùó.

Äî çàÿâè íàëåæèòü äîäàòè òàê³ äîêóìåíòè:
— äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ àáî äîãîâ³ð

ïðî îðåíäó çåìë³;
— ïëàí çåìåëüíî¿ äiëÿíêè òà ðiøåííÿ âiäïîâiäíîãî îðãàíó âëàäè ïðî ¿¿ íà-

äàííÿ (ö³ äîêóìåíòè ïîòð³áíî ïîäàâàòè â òîìó ðàç³, ÿêùî ïîòåíö³éíèé ïîêó-
ïåöü íå ìàº äåðæàâíîãî àêòó íà ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ);

— ñâ³äîöòâî ïðî ðåºñòðàö³þ ñóá'ºêòà ï³äïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ (ÿêùî
ïîòåíö³éíèé ïîêóïåöü ìàº òàêèé ñòàòóñ).

2. Ðàäà Ìiíiñòðiâ Àâòîíîìíî¿ Ðåñïóáë³êè Êðèì, ì³ñöåâà äåðæàâíà àäìiíi-
ñòðàöiÿ àáî ñ³ëüñüêà, ñåëèùíà ÷è ì³ñüêà ðàäà ðîçãëÿäàº çàÿâó ïðîòÿãîì ì³-
ñÿöÿ i óõâàëþº â³äïîâ³äíå ðiøåííÿ — ïðî ïðîäàæ çåìåëüíî¿ äiëÿíêè àáî ïðî
â³äìîâó ïðîäàòè ¿¿ (òîä³ ó ñâî¿é óõâàë³ îðãàíè âëàäè çîáîâ'ÿçàí³ îá´ðóíòóâàòè
ïðè÷èíè â³äìîâè).



Â³äìîâèòè â ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè îðãàíè âëàäè ìîæóòü ó òàêèõ âè-
ïàäêàõ:

— ïîòåíö³éíèé ïîêóïåöü íå ïîäàâ óñ³õ ïîòð³áíèõ äîêóìåíò³â;
— ó äîêóìåíòàõ, ùî ¿õ ïîäàâ ïîêóïåöü, âèÿâëåíî íåäîñòîâ³ðí³ â³äîìîñò³;
— ùîäî ïîêóïöÿ — ñóá'ºêòà ï³äïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ ïîðóøåíî ñïðà-

âó ïðî áàíêðóòñòâî;
— ïîêóïåöü ïðèïèíèâ ñâîþ ï³äïðèºìíèöüêó ä³ÿëüí³ñòü.
Âò³ì, ðiøåííÿ ïðî â³äìîâó ïðîäàòè çåìåëüíó äiëÿíêó ìîæíà îñêàðæèòè â

ñóä³.
3. Îðãàíè âëàäè, ÿêi äàëè çãîäó íà ïðîäàæ çåìåëüíî¿ äiëÿíêè, óêëàäàþòü ç

ïîêóïöåì äîãîâið êóïiâë³-ïðîäàæó çåìåëüíî¿ äiëÿíêè. Öþ óãîäó ïîòðiáíî çà-
ñâiä÷èòè â íîòàðióñà.

Â äîãîâîði çàçíà÷àºòüñÿ âàðòiñòü çåìåëüíî¿ äiëÿíêè, ÿêà âñòàíîâëþºòüñÿ
íà ïiäñòàâi åêñïåðòíî¿ îö³íêè âàðòîñò³ òàêî¿ äiëÿíêè (â³äïîâ³äíó ìåòîäèêó
îö³íêè çàòâåðäæóº Êàá³íåò Ìiíiñòðiâ Óêðà¿íè).

ßêùî ïîêóïåöü º êîðèñòóâà÷åì çåìåëüíî¿ äiëÿíêè, òî óãîäó ïðî êóïiâëþ-
ïðîäàæ óêëàäàþòü ï³ñëÿ óõâàëè âiäïîâiäíîãî ðiøåííÿ îðãàí³â âëàäè ïðîòÿ-
ãîì òåðì³íó, ÿêèé ñòîðîíè âèçíà÷èëè ñàì³. ßêùî æ ïîêóïåöü íå º êîðèñòóâà-
÷åì òàêî¿ äiëÿíêè, òî ïðîöåäóðà âèãëÿäàº òàê: ñïåðøó çåìëåâïîðÿäíà
îðãàíiçàöiÿ ðîçðîáëÿº ïðîåêò âiäâåäåííÿ çåìåëüíî¿ äiëÿíêè, à ïîòiì, ïðîòÿ-
ãîì òåðìiíó, ùî íå ìàº ïåðåâèùóâàòè 30 äíiâ, îðãàíè âëàäè ïiäïèñóþòü ç ïî-
êóïöåì äîãîâið êóïiâë³-ïðîäàæó.

4. Ïîêóïåöü ñïëà÷óº âàðòiñòü çåìåëüíî¿ äiëÿíêè. Íà ïiäñòàâi äîêóìåíòó
ïðî ñïëàòó éîìó âèäàþòü äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî âëàñíîñòi íà çåìåëüíó ä³-
ëÿíêó, à ïîòiì ðåºñòðóþòü öåé àêò.

Çà çåìåëüíó äiëÿíêó ìîæíà ðîçðàõîâóâàòèñÿ äâîìà ñïîñîáàìè — ñïëàòè-
òè âiäðàçó âñþ ñóìó àáî ñïëà÷óâàòè ¿¿ ÷àñòèíàìè. Ó áóäü-ÿêîìó ðàçi ñïîñiá
ðîçðàõóíêó íåîáõ³äíî âèçíà÷èòè â óãîäi (äèâ.: ñò. 128 ÇÊÓ).

ÓÊËÀÄÅÍÍß ÄÎÃÎÂÎÐÓ Ì²ÍÈ ÇÅÌÅËÜÍÎ¯ Ä²ËßÍÊÈ

Ùîäî ÿêèõ çåìåëü ìîæíà óêëàäàòè äîãîâ³ð ì³íè?
Çàáîðîíà íà â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ÿêà âñòàíîâëåíà ïóíêòîì 15

Ïåðåõ³äíèõ ïîëîæåíü ÇÊÓ, ïîøèðþºòüñÿ íà óêëàäåííÿ äîãîâîð³â ì³íè çå-
ìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè íå óñ³õ êàòåãîð³é. Öå îçíà÷àº, ùî âëàñíèêè çåìë³ ìî-
æóòü áåçïåðåøêîäíî óêëàäàòè äîãîâîðè ì³íè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, íàäàíèõ
äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòîãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà, ïðèñàäèáí³ çåìåëüí³ ä³-
ëÿíêè, ä³ëÿíêè äëÿ ñàä³âíèöòâà, äà÷íîãî òà ãàðàæíîãî áóä³âíèöòâà. 

Òàêîæ ñë³ä ïàì'ÿòàòè, ùî íå ìîæå áóòè ïðåäìåòîì äîãîâîðó ì³íè çåìåëü-
íà ÷àñòêà (ïàé), òîáòî ìàéíîâå ïðàâî âëàñíèêà òàêî¿ ÷àñòêè (ïàþ) íà îòðè-
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ìàííÿ (âèä³ëåííÿ â íàòóð³) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïåâíî¿ âàðòîñò³, ì³ñöå ðîçòà-
øóâàííÿ òà ôàêòè÷íèé ðîçì³ð ÿêî¿ º íåâ³äîìèìè.

ßê³ âèìîãè âñòàíîâëåí³ ÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì ùîäî óêëàäåííÿ
äîãîâîðó ì³íè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè?
Óêëàäàííÿ äîãîâîð³â ì³íè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê çä³éñíþºòüñÿ â³äïîâ³äíî äî

ïîëîæåíü ÖÊÓ ç óðàõóâàííÿì âèìîã, âèçíà÷åíèõ ñò. 132 ÇÊÓ.
Çã³äíî ³ç ñò. 715 ÖÊÓ çà äîãîâîðîì ì³íè êîæíà ³ç ñòîð³í çîáîâ'ÿçóºòüñÿ ïå-

ðåäàòè äðóã³é ñòîðîí³ ó âëàñí³ñòü îäèí òîâàð â îáì³í íà ³íøèé òîâàð. Ïðåäìå-
òîì äîãîâîðó ì³íè ìîæóòü áóòè çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ÿê³ íàëåæàòü ãðîìàäÿíàì íà
ïðàâ³ âëàñíîñò³, ìàþòü óñòàíîâëåí³ ìåæ³ òà ïåâíå ì³ñöå ðîçòàøóâàííÿ.

Äîãîâîðè ì³íè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ïîâèíí³ óêëàäàòèñÿ â ïèñüìîâ³é ôîðì³
³ ïîñâ³ä÷óâàòèñÿ íîòàð³àëüíî. Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî äî äîãîâîð³â ì³íè çàñòîñî-
âóþòüñÿ çàãàëüí³ ïîëîæåííÿ ïðî êóï³âëþ-ïðîäàæ, ïîëîæåííÿ ïðî äîãîâ³ð
ïîñòàâêè, äîãîâ³ð êîíòðàêòàö³¿ àáî ³íø³ äîãîâîðè, åëåìåíòè ÿêèõ ì³ñòÿòüñÿ â
äîãîâîð³ ì³íè, ÿêùî öå íå ñóïåðå÷èòü ñóò³ çîáîâ'ÿçàííÿ.

Äîãîâîðè ì³íè çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè, ÿê³ óêëàäåíî ç ïîðóøåííÿì âñòàíîâ-
ëåíîãî çàêîíîì ïîðÿäêó îáì³íó, âèçíàþòüñÿ íåä³éñíèìè çà ð³øåííÿì ñóäó.

Çà óêëàäåííÿ ïðàâî÷èí³â ç ïîðóøåííÿì çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà ãðîìà-
äÿíè òà þðèäè÷í³ îñîáè íåñóòü öèâ³ëüíó, àäì³í³ñòðàòèâíó àáî êðèì³íàëüíó
â³äïîâ³äàëüí³ñòü â³äïîâ³äíî äî çàêîíîäàâñòâà.

Äëÿ ÷îãî ó äîãîâîð³ ì³íè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íåîáõ³äíî çàçíà÷àòè ¿¿
âàðò³ñòü?
Â³äïîâ³äíî äî âèìîã ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà ó äîãîâîð³ ïðî ïåðåõ³ä ïðàâà

âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó çàçíà÷àºòüñÿ âàðò³ñòü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùî
îáì³íþºòüñÿ.

Âèçíà÷åííÿ âàðòîñò³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íåîáõ³äíî äëÿ òîãî, ùîá âñòàíî-
âèòè, ÷è º ¿õ âàðò³ñòü ð³âíîö³ííîþ. Òàêîæ, ñë³ä ìàòè íà óâàç³, ùî öå º âèìî-
ãîþ Öèâ³ëüíîãî ³ Çåìåëüíîãî êîäåêñ³â Óêðà¿íè.

ßê³ âèäè ãðîøîâèõ îö³íîê çä³éñíþþòüñÿ ïåðåä óêëàäåííÿì äîãîâî-
ðó ì³íè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè?
Ïåðåä óêëàäåííÿì äîãîâîðó ì³íè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïðîâîäèòüñÿ íîðìàòèâ-

íà ãðîøîâà îö³íêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà çàñòîñîâóºòüñÿ äëÿ ñïðàâëÿííÿ äåð-
æàâíîãî ìèòà ïðè óêëàäåíí³ óãîä òà åêñïåðòíà ãðîøîâà îö³íêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿí-
êè, ÿêà çàñòîñîâóºòüñÿ äëÿ âñòàíîâëåííÿ ä³éñíî¿ âàðòîñò³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. 

Ðîçðàõóíîê åêñïåðòíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïðîâîäèòüñÿ
îðãàí³çàö³ºþ, ÿêà ìàº â³äïîâ³äíèé äîçâ³ë (ë³öåíç³þ). Âàðò³ñòü ðîá³ò ç âèçíà-
÷åííÿ ãðîøîâî¿ åêñïåðòíî¿ îö³íêè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ïðè îáì³í³ ñòàíîâèòü
ïðèáëèçíî 100 ãðí.



Äîâ³äêó ïðî íîðìàòèâíó ãðîøîâó îö³íêó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íàäàþòü äåð-
æàâí³ îðãàíè çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â.

×è îáîâ'ÿçêîâî ó äîãîâîð³ ì³íè ìàº çàçíà÷àòèñÿ âàðò³ñòü çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùî áóëà âèçíà÷åíà åêñïåðòîì?
Ñòîðîíè íå çâ'ÿçàí³ âèçíà÷åíîþ åêñïåðòîì îö³íêîþ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ³ â

äîãîâîð³ ìîæóòü âñòàíîâèòè ³íøó âçàºìíî ïîãîäæåíó ö³íó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê.

Ç ÿêîãî ìîìåíòó äîãîâ³ð ì³íè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ââàæàºòüñÿ
óêëàäåíèì?
Äîãîâ³ð ì³íè çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè ââàæàºòüñÿ óêëàäåíèì ç äíÿ éîãî íî-

òàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ. Òàêîæ ñë³ä ïàì'ÿòàòè, ùî âëàñíèêè, ÿê³ îáì³íÿëèñÿ
çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè, ïîâèíí³ çàðåºñòðóâàòè äîãîâîðè ì³íè çåìåëüíèìè ä³-
ëÿíêàìè â îðãàíàõ, óïîâíîâàæåíèõ ïðîâîäèòè ðåºñòðàö³þ ïðàâ íà çåìëþ, òîá-
òî ðàéîííîìó (ì³ñüêîìó) â³ää³ë³ (óïðàâë³íí³) ç ïèòàíü çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â.

×è ìîæíà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, îêð³ì ì³íè íà ð³âíîö³ííó çåìåëüíó
ä³ëÿíêó, îáì³íÿòè íà áóäü-ÿêå ³íøå ìàéíî?
×èííèé ÇÊÓ íå ì³ñòèòü çàáîðîíè ùîäî âèäó òîâàðó, íà ÿêèé ñàìå ìîæóòü

îáì³íþâàòèñü çåìåëüí³ ä³ëÿíêè: ò³ëüêè íà ð³âíîö³íí³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ÷è íà
áóäü-ÿêå ³íøå ìàéíî.

Ùîäî çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê (íå ïðèçíà÷åíèõ äëÿ âåäåííÿ ñåëÿíñüêîãî (ôåð-
ìåðñüêîãî) ãîñïîäàðñòâà àáî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà), íà ÿê³ íå
ïîøèðþºòüñÿ çàáîðîíà íà ¿õ â³ä÷óæåííÿ äî 01.01.2007 ð., ìîæóòü óêëàäàòèñü
äîãîâîðè ì³íè, çã³äíî ³ç ñòàòòÿìè 715, 716 ÖÊÓ.

×àñòèíà 3 ñò. 715 ÖÊÓ ïåðåäáà÷àº, ùî äîãîâîðîì ì³íè ìîæå áóòè âñòàíî-
âëåíà äîïëàòà çà òîâàð á³ëüøî¿ âàðòîñò³, ùî îáì³íþºòüñÿ íà òîâàð ìåíøî¿
âàðòîñò³. Ïîðó÷ ç öèì, â ÷. 4 ö³º¿ æ ñòàòò³ ïåðåäáà÷åíî ìîæëèâ³ñòü îáì³íó
ìàéíà íà ðîáîòè (ïîñëóãè). Öå îçíà÷àº, ùî çã³äíî ÷èííîãî ÖÊÓ çåìåëüíó ä³-
ëÿíêó ìîæíà îáì³íÿòè íà ³íøó çåìåëüíó ä³ëÿíêó (íå îáîâ'ÿçêîâî ð³âíîö³í-
íó), áóäü-ÿêèé ³íøèé òîâàð, ðîáîòè (ïîñëóãè).

Êîëè äî ñòîð³í ïåðåõîäèòü ïðàâî âëàñíîñò³ íà îáì³íþâàí³ çå-
ìåëüí³ ä³ëÿíêè òà/÷è ³íøå ìàéíî?
Ïðàâî âëàñíîñò³ íà îáì³íþâàí³ òîâàðè ïåðåõîäèòü äî ñòîð³í îäíî÷àñíî

ï³ñëÿ âèêîíàííÿ çîáîâ'ÿçàíü ùîäî ïåðåäàííÿ ìàéíà îáîìà ñòîðîíàìè, ÿêùî
³íøå íå âñòàíîâëåíî äîãîâîðîì àáî çàêîíîì. Òîáòî ïðè ïðîâåäåíí³ ì³íè ïå-
ðåäáà÷åíà îäíî÷àñí³ñòü âèíèêíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà îáì³íþâàí³ òîâàðè â
îáîõ ñòîð³í, íåçàëåæíî â³ä òîãî, õòî îòðèìàâ òîâàð â ñâîº ðîçïîðÿäæåííÿ ðà-
í³øå. Ïðàâî âëàñíîñò³ âèíèêàº ï³ñëÿ îñòàííüî¿ çà ÷àñîì ïåðåäà÷³ òîâàðó, à íå
çà ïåðøîþ ïîä³ºþ.
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×è ïîòð³áíî ñïëà÷óâàòè äåðæàâíå ìèòî çà íîòàð³àëüíå ïîñâ³ä-
÷åííÿ äîãîâîðó ì³íè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè?
Òàê, ïîòð³áíî. Â³äïîâ³äíî äî Äåêðåòó Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè «Ïðî

äåðæàâíå ìèòî» çà ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîð³â â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ÿê³
ïåðåáóâàþòü ó âëàñíîñò³ ãðîìàäÿíèíà, ùî çä³éñíþº òàêå â³ä÷óæåííÿ ñòÿãó-
ºòüñÿ äåðæàâíå ìèòî ó ðîçì³ð³ 1 â³äñîòêà â³ä ñóìè äîãîâîðó, àëå íå ìåíøå îä-
íîãî íåîïîäàòêîâóâàíîãî ì³í³ìóìó äîõîä³â ãðîìàäÿí, òîáòî 17 ãðí.

Â³ä ñïëàòè äåðæàâíîãî ìèòà çâ³ëüíÿþòüñÿ ëèøå ãðîìàäÿíè, âëàñíèêè çå-
ìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â), ÿêèì âèä³ëèëè â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüí³ ä³ëÿí-
êè, ïðè ïîñâ³ä÷åíí³ äîãîâîð³â ì³íè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê (ï. 45 ÷. 1 ñò. 4 Äåêðåòó
Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíå ìèòî»). Ïðîòå, ñë³ä ìàòè íà óâàç³,
ùî òàê³ ãðîìàäÿíè íå âïðàâ³ â³ä÷óæóâàòè äî 01.01.2007 ð. íàëåæí³ ¿ì çåìåëüí³
ä³ëÿíêè, ÿê³ áóëè ¿ì âèä³ëåí³ äëÿ âåäåííÿ ñåëÿíñüêîãî (ôåðìåðñüêîãî) ãîñïî-
äàðñòâà òà ³íøîãî òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà.

ßê³ äîêóìåíòè íåîáõ³äíî ïîäàòè íîòàð³óñó äëÿ ïîñâ³ä÷åííÿ äîãî-
âîðó ì³íè çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè?
Äëÿ ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîðó ì³íè çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè íåîáõ³äíî ïîäàòè: 
— äîêóìåíòè, ùî ïîñâ³ä÷óþòü ïðàâî âëàñíîñò³ ãðîìàäÿí íà çåìåëüí³ ä³ëÿí-

êè (äåðæàâí³ àêòè íà ïðàâî âëàñíîñò³ çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè, ñâ³äîöòâà
ïðî ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè, äîãîâîðè ïðî ïðèäáàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê);

— ðîçðàõóíîê ãðîøîâî¿ åêñïåðòíî¿ îö³íêè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê.
— äîâ³äêó ç ðàéîííîãî â³ää³ëó çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â ïðî ãðîøîâó íîðìàòèâ-

íó îö³íêó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê;
— äîâ³äêó ç ñ³ëüñüêî¿ ðàäè ïðî â³äñóòí³ñòü çàáîðîíè íà â³ä÷óæåííÿ çå-

ìåëüíèõ ä³ëÿíîê.
Íåîáõ³äíî òàêîæ ç ñîáîþ ìàòè ïàñïîðòè ³ äîâ³äêè ïðî ïðèñâîºííÿ ³äåí-

òèô³êàö³éíîãî íîìåðó.

ÄÀÐÓÂÀÍÍß ÇÅÌÅËÜÍÎ¯ Ä²ËßÍÊÈ

Ùî òàêå äîãîâ³ð äàðóâàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà ó ÷îìó ïîëÿãàº
éîãî ñóòí³ñòü?
Äîãîâ³ð äàðóâàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè — öå öèâ³ëüíî-ïðàâîâà óãîäà, çã³äíî ç

ÿêîþ îäíà ñòîðîíà (äàðóâàëüíèê) ïåðåäàº àáî çîáîâ'ÿçóºòüñÿ ïåðåäàòè â ìàéáóò-
íüîìó ³íø³é ñòîðîí³ (îáäàðîâóâàíîìó) áåçîïëàòíî çåìåëüíó ä³ëÿíêó ó âëàñí³ñòü.

Äîãîâ³ð äàðóâàííÿ îïîñåðåäêîâóº áåçîïëàòíó ïåðåäà÷ó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
â³ä äàðóâàëüíèêà äî îáäàðîâóâàíîãî, ùî îçíà÷àº â³äñóòí³ñòü çóñòð³÷íîãî åê-
â³âàëåíòó ó âèãëÿä³ ìàéíà àáî ãðîøîâèõ êîøò³â. ²íøèìè ñëîâàìè, îñíîâíà
ñóòí³ñòü òàêîãî äîãîâîðó ïîëÿãàº ó éîãî áåçîïëàòíîìó õàðàêòåð³.



Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî ó ðàç³ âñòàíîâëåííÿ äîãîâîðîì äàðóâàííÿ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè îáîâ'ÿçêó îáäàðîâóâàíîãî â÷èíèòè íà êîðèñòü äàðóâàëüíèêà áóäü-
ÿêó ä³þ ìàéíîâîãî àáî íåìàéíîâîãî õàðàêòåðó, òî òàêèé äîãîâ³ð íå º äîãîâî-
ðîì äàðóâàííÿ (äèâ.: ñò. 717 ÖÊÓ).

×è âèçíà÷àº ÷èííå çàêîíîäàâñòâî îñîáëèâèé ïîðÿäîê äàðóâàííÿ
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè?
×èííå öèâ³ëüíå çàêîíîäàâñòâî ïåðåäáà÷àº îñîáëèâèé ïîðÿäîê äàðóâàííÿ

íåðóõîìèõ ðå÷åé. Îñê³ëüêè çåìåëüí³ ä³ëÿíêè íàëåæàòü äî íåðóõîìèõ ðå÷åé, òî
òàêèé ïîðÿäîê ïîøèðþºòüñÿ é íà áåçîïëàòíå â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê.

Ó ÷îìó ïîëÿãàº îñîáëèâèé ïîðÿäîê äàðóâàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè?
Îñîáëèâèé ïîðÿäîê äàðóâàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïîëÿãàº ó òîìó, ùî òà-

êèé ïðàâî÷èí çà ó÷àñò³ ô³çè÷íèõ îñ³á, òîáòî ãðîìàäÿí, óêëàäàºòüñÿ â ïèñüìî-
â³é ôîðì³ ³ ïîñâ³ä÷óºòüñÿ íîòàð³àëüíî. 

×è ìîæå äîãîâîðîì äàðóâàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âñòàíîâëþâà-
òèñü îáîâ'ÿçîê îáäàðîâóâàíîãî â÷èíèòè ïåâí³ ä³¿ íà êîðèñòü ³í-
øèõ îñ³á?
Â³äïîâ³äíî äî ÷. 1 ñò. 725 ÖÊÓ äîãîâîðîì äàðóâàííÿ ìîæå áóòè âñòàíî-

âëåíèé îáîâ'ÿçîê îáäàðîâóâàíîãî â÷èíèòè ïåâíó ä³þ ìàéíîâîãî õàðàêòåðó íà
êîðèñòü òðåòüî¿ îñîáè àáî óòðèìàòèñÿ â³ä ¿¿ â÷èíåííÿ. Öå îçíà÷àº, ùî äî îá-
äàðîâóâàíîãî ðàçîì ç äàðóíêîì (çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ) ìîæóòü ïåðåéòè ïåâí³
îáîâ'ÿçêè, âñòàíîâëåí³ äîãîâîðîì äàðóâàííÿ. Ñóòí³ñòü âèêîíàííÿ îáîâ'ÿçêó
îáäàðîâóâàíîãî ïîëÿãàº ó âèíèêíåíí³, çì³í³ àáî ïðèïèíåíí³ â³äïîâ³äíèõ
ïðàâîâèõ íàñë³äê³â ìàéíîâîãî õàðàêòåðó äëÿ òðåòüî¿ îñîáè.

Ç ÿêîãî ìîìåíòó âèíèêàº ïðàâî âëàñíîñò³ îáäàðîâóâàíîãî íà çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó?
Ïðàâî âëàñíîñò³ îáäàðîâóâàíîãî íà äàðóíîê âèíèêàº ç ìîìåíòó éîãî

ïðèéíÿòòÿ. Ïðèéíÿòòÿ îáäàðîâóâàíèì äîêóìåíò³â, ùî ïîñâ³ä÷óþòü ïðàâî
âëàñíîñò³ íà äàðóíîê, òîáòî äåðæàâíîãî àêòó íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó
ä³ëÿíêó, ââàæàºòüñÿ ïðèéíÿòòÿì äàðóíêà (÷. 1, 4 ñò. 722 ÖÊÓ). 

×è ìîæå îáäàðîâóâàíèé â³äìîâèòèñÿ â³ä ïîäàðóíêó?
Â³äïîâ³äíî äî ÷. 2 ñò. 724 ÖÊÓ îáäàðîâóâàíèé ìàº ïðàâî ó áóäü-ÿêèé ÷àñ

äî ïðèéíÿòòÿ äàðóíêà íà ï³äñòàâ³ äîãîâîðó äàðóâàííÿ ç îáîâ'ÿçêîì ïåðåäàòè
äàðóíîê ó ìàéáóòíüîìó â³äìîâèòèñÿ â³ä íüîãî. Öå îáóìîâëåíî ò³ºþ îáñòàâè-
íîþ, ùî îáäàðîâóâàíèé çà äîãîâîðîì äàðóâàííÿ íå ìàº îáîâ'ÿçêó ïðèéíÿòè
äàðóíîê, à îòæå, â³í ìîæå â áóäü-ÿêèé ÷àñ â³äìîâèòèñÿ â³ä äàðóíêà. Ïðè öüî-
ìó ïðè÷èíè â³äìîâè íå ìàþòü æîäíîãî ïðàâîâîãî çíà÷åííÿ.
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ÑÏÀÄÊÓÂÀÍÍß ÇÅÌÅËÜÍÎ¯ ×ÀÑÒÊÈ (ÏÀÞ) ÀÁÎ 
ÇÅÌÅËÜÍÎ¯ Ä²ËßÍÊÈ

Ùî òàêå ñïàäêóâàííÿ òà ÿê³ éîãî âèäè ïåðåäáà÷åí³ ÷èííèì çàêî-
íîäàâñòâîì?
Ñïàäêóâàííÿ — öå ïåðåõ³ä ïðàâ òà îáîâ'ÿçê³â (ñïàäùèíè) â³ä ô³çè÷íî¿

îñîáè, ÿêà ïîìåðëà (ñïàäêîäàâöÿ), äî ³íøèõ îñ³á (ñïàäêîºìö³â).
×èííèé ÖÊÓ ïåðåäáà÷àº, ùî ñïàäêóâàííÿ çä³éñíþºòüñÿ çà çàïîâ³òîì àáî

çà çàêîíîì (äèâ.: ñò. 1216, 1217 ÖÊÓ). 

Ùî òàêå çàïîâ³ò, ó ÷îìó ïîëÿãàº éîãî çíà÷åííÿ òà õòî ìàº ïðà-
âî éîãî ñêëàäàòè?
Çàïîâ³ò — öå îñîáèñòå ðîçïîðÿäæåííÿ ô³çè÷íî¿ îñîáè (ãðîìàäÿíèíà)

ñâî¿ì ìàéíîì (ó ò. ÷. é çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ) íà âèïàäîê ñìåðò³, çðîáëåíå ó
âñòàíîâëåíèõ çàêîíîì ïîðÿäêó ³ ôîðì³. Çíà÷åííÿ çàïîâ³òó ïîëÿãàº ó òîìó,
ùî íèì âèçíà÷àºòüñÿ ïîðÿäîê ïåðåõîäó ï³ñëÿ ñìåðò³ çàïîâ³äà÷à óñüîãî ìàéíà
÷è éîãî ÷àñòêè, ìàéíîâèõ ïðàâ òà îáîâ'ÿçê³â äî ïåâíèõ îñ³á.

Ïðàâî íà çàïîâ³ò ìàº ô³çè÷íà îñîáà ç ïîâíîþ öèâ³ëüíîþ ä³ºçäàòí³ñòþ.
Ï³ä öèâ³ëüíîþ ä³ºçäàòí³ñòþ ô³çè÷íî¿ îñîáè íåîáõ³äíî ðîçóì³òè ¿¿ çäàòí³ñòü
ñâî¿ìè ä³ÿìè íàáóâàòè äëÿ ñåáå öèâ³ëüíèõ ïðàâ ³ ñàìîñò³éíî ¿õ çä³éñíþâàòè, à
òàêîæ çäàòí³ñòü ñâî¿ìè ä³ÿìè ñòâîðþâàòè äëÿ ñåáå öèâ³ëüí³ îáîâ'ÿçêè, ñàìî-
ñò³éíî ¿õ âèêîíóâàòè òà íåñòè â³äïîâ³äàëüí³ñòü ó ðàç³ ¿õ íåâèêîíàííÿ (äèâ.: ñò.
30, 1233, 1234 ÖÊÓ). 

ßêèì ÷èíîì ìîæíà ïåðåäàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó â ñïàäùèíó? 
Ïåðåäà÷ó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â ñïàäùèíó ìîæíà çä³éñíèòè øëÿõîì ñêëà-

äåííÿ çàïîâ³òó. Çàïîâ³ò ìàº áóòè óêëàäåíèé ó ïèñüìîâ³é ôîðì³ ³ç çàçíà÷åí-
íÿì ì³ñöÿ ³ ÷àñó éîãî óêëàäåííÿ, ï³äïèñàíèé îñîáèñòî çàïîâ³äà÷åì ³ ïî-
ñâ³ä÷åíèé íîòàð³óñîì. Ðàçîì ç òèì, ó ïåâíèõ âèïàäêàõ Öèâ³ëüíèé êîäåêñ
äîçâîëÿº ïîñâ³ä÷óâàòè çàïîâ³òè ãðîìàäÿí ³íøèìè ïîñàäîâèìè îñîáàìè
(äèâ.: ñò. 1247 ÖÊÓ). 

Ùî òàêå ñåêðåòíèé çàïîâ³ò òà ÷èì â³í â³äð³çíÿºòüñÿ â³ä çâè-
÷àéíîãî? ×è ìîæíà çàïîâ³ñòè ñâîþ çåìåëüíó ä³ëÿíêó çà ñåêðåò-
íèì çàïîâ³òîì?
Ñåêðåòíèì º çàïîâ³ò, ÿêèé ïîñâ³ä÷óºòüñÿ íîòàð³óñîì áåç îçíàéîìëåííÿ ç

éîãî çì³ñòîì. Îñîáà, ÿêà ñêëàëà ñåêðåòíèé çàïîâ³ò, ïîäàº éîãî íîòàð³óñó â çà-
êëåºíîìó êîíâåðò³, íà ÿêîìó ìàº áóòè ï³äïèñ çàïîâ³äà÷à.

Íîòàð³óñ ñòàâèòü íà êîíâåðò³ ñâ³é ïîñâ³ä÷óâàëüíèé íàïèñ, ñêð³ïëþº ïå-
÷àòêîþ ³ â ïðèñóòíîñò³ çàïîâ³äà÷à ïîì³ùàº éîãî â ³íøèé êîíâåðò òà îïå÷àòóº.



Îäåðæàâøè ³íôîðìàö³þ ïðî â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè, íîòàð³óñ ïðèçíà÷àº äåíü
îãîëîøåííÿ çì³ñòó çàïîâ³òó. Ïðî äåíü îãîëîøåííÿ çàïîâ³òó â³í ïîâ³äîìëÿº
÷ëåí³â ñ³ì'¿ òà ðîäè÷³â ñïàäêîäàâöÿ, ÿêùî ¿õíº ì³ñöå ïðîæèâàííÿ éîìó â³äîìå,
àáî ðîáèòü ïðî öå ïîâ³äîìëåííÿ â äðóêîâàíèõ çàñîáàõ ìàñîâî¿ ³íôîðìàö³¿.

Â ïðèñóòíîñò³ çà³íòåðåñîâàíèõ îñ³á òà äâîõ ñâ³äê³â íîòàð³óñ â³äêðèâàº
êîíâåðò, ó ÿêîìó çáåð³ãàâñÿ çàïîâ³ò, òà îãîëîøóº éîãî çì³ñò.

Ïðî îãîëîøåííÿ çàïîâ³òó ñêëàäàºòüñÿ ïðîòîêîë, ÿêèé ï³äïèñóþòü íîòàð³-
óñ òà ñâ³äêè. Ó ïðîòîêîë³ çàïèñóºòüñÿ âåñü çì³ñò çàïîâ³òó.

Çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ÿê ³ áóäü-ÿêå ³íøå ìàéíî, ñïàäêîäàâåöü ìîæå ïåðåäàòè
ó ñïàäùèíó çà ñåêðåòíèì çàïîâ³òîì (äèâ.: ñò. 1249, 1250 ÖÊÓ).

Â ÿêèõ âèïàäêàõ ïîòð³áí³ ñâ³äêè ïðè ïîñâ³ä÷åíí³ çàïîâ³òó íà çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó?
Ïîñâ³ä÷åííÿ çàïîâ³ò³â çä³éñíþºòüñÿ îáîâ'ÿçêîâî ó ïðèñóòíîñò³ íå ìåíø

ÿê äâîõ ñâ³äê³â çà áàæàííÿì çàïîâ³äà÷à àáî ó òàêèõ âèïàäêàõ:
— ÿêùî çàïîâ³äà÷ ÷åðåç ô³çè÷í³ âàäè íå ìîæå ñàì ïðî÷èòàòè çàïîâ³ò;
— ÿêùî çàïîâ³ò îñîáè, ÿêà ïåðåáóâàº íà ë³êóâàíí³ ó ë³êàðí³, ãîñï³òàë³, ³í-

øîìó ñòàö³îíàðíîìó çàêëàä³ îõîðîíè çäîðîâ'ÿ, à òàêîæ îñîáè, ÿêà ïðî-
æèâàº â áóäèíêó äëÿ îñ³á ïîõèëîãî â³êó òà ³íâàë³ä³â, ïîñâ³ä÷óºòüñÿ ãî-
ëîâíèì ë³êàðåì, éîãî çàñòóïíèêîì ç ìåäè÷íî¿ ÷àñòèíè àáî ÷åðãîâèì
ë³êàðåì ö³º¿ ë³êàðí³, ãîñï³òàëþ, ³íøîãî ñòàö³îíàðíîãî çàêëàäó îõîðîíè
çäîðîâ'ÿ, à òàêîæ íà÷àëüíèêîì ãîñï³òàëþ, äèðåêòîðîì àáî ãîëîâíèì
ë³êàðåì áóäèíêó äëÿ îñ³á ïîõèëîãî â³êó òà ³íâàë³ä³â;

— ÿêùî çàïîâ³ò îñîáè, ÿêà â³äáóâàº ïîêàðàííÿ ó âèãëÿä³ ïîçáàâëåííÿ âîë³,
ïîñâ³ä÷óºòüñÿ íà÷àëüíèêîì â³äïîâ³äíîãî çàêëàäó âèêîíàííÿ ïîêàðàíü;

— ÿêùî çàïîâ³ò îñîáè, ÿêà òðèìàºòüñÿ ï³ä âàðòîþ, ïîñâ³ä÷óºòüñÿ íà÷àëü-
íèêîì ñë³ä÷îãî ³çîëÿòîðà;

— â ³íøèõ âèïàäêàõ, ïåðåäáà÷åíèõ öèâ³ëüíèì çàêîíîäàâñòâîì (äèâ.: ñò.
1248, 1252 ÖÊÓ).

Õòî ìîæå áóòè ñâ³äêîì, à õòî — í³, ïðè ïîñâ³ä÷åíí³ çàïîâ³òó íà
çåìåëüíó ä³ëÿíêó?
Ñâ³äêàìè ìîæóòü áóòè ëèøå îñîáè ç ïîâíîþ öèâ³ëüíîþ ä³ºçäàòí³ñòþ. 
Ñâ³äêàìè íå ìîæóòü áóòè:
— íîòàð³óñ àáî ³íøà ïîñàäîâà, ñëóæáîâà îñîáà, ÿêà ïîñâ³ä÷óº çàïîâ³ò;
— ñïàäêîºìö³ çà çàïîâ³òîì;
— ÷ëåíè ñ³ì'¿ òà áëèçüê³ ðîäè÷³ ñïàäêîºìö³â çà çàïîâ³òîì;
— îñîáè, ÿê³ íå ìîæóòü ïðî÷èòàòè àáî ï³äïèñàòè çàïîâ³ò.
Ñâ³äêè, ïðè ÿêèõ ïîñâ³ä÷åíî çàïîâ³ò, çà÷èòóþòü éîãî âãîëîñ òà ñòàâëÿòü

ñâî¿ ï³äïèñè íà íüîìó. Ó òåêñò çàïîâ³òó çàíîñÿòüñÿ â³äîìîñò³ ïðî îñîáó ñâ³ä-
ê³â (äèâ.: ñò. 1253 ÖÊÓ). 
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×è ìàº ïðàâî ñïàäêîäàâåöü âñòàíîâèòè ó çàïîâ³ò³ ñåðâ³òóò ùî-
äî çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè?
Â³äïîâ³äíî äî ñò. 1246 ÖÊÓ ñïàäêîäàâåöü ìàº ïðàâî âñòàíîâèòè ó çàïîâ³ò³

ñåðâ³òóò íå ëèøå ùîäî çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, àëå é ùîäî ³íøèõ ïðèðîäíèõ ðå-
ñóðñ³â ÷è ³íøîãî íåðóõîìîãî ìàéíà äëÿ çàäîâîëåííÿ ïîòðåá ³íøèõ îñ³á.

Â ÿêîìó ðîçì³ð³ ñòÿãóºòüñÿ äåðæàâíå ìèòî çà ïîñâ³ä÷åííÿ çàïî-
â³òó ùîäî çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè? 
Â³äïîâ³äíî äî ï³äïóíêòó «º» ï. 3 ñò. 3 Äåêðåòó ÊÌÓ «Ïðî äåðæàâíå ìèòî»

çà ïîñâ³ä÷åííÿ çàïîâ³ò³â äåðæàâíå ìèòî ñòÿãóºòüñÿ ó ðîçì³ð³ 0,05 íåîïîäàòêî-
âóâàíîãî ì³í³ìóìó äîõîä³â ãðîìàäÿí, òîáòî öÿ ñóìà íà ñüîãîäí³øí³é äåíü
ñêëàäàº 85 êîï³éîê. 

ßêî¿ ïîñë³äîâíîñò³ ä³é íåîáõ³äíî äîòðèìóâàòèñÿ, ùîá óñïàäêóâà-
òè çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) àáî çåìåëüíó ä³ëÿíêó?
Äëÿ óñïàäêóâàííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) àáî çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íåîáõ³ä-

íî â÷èíèòè íèçêó ïîñë³äîâíèõ òà âçàºìîäîïîâíþþ÷èõ ä³é, çîêðåìà:
— ïðîòÿãîì 6 ì³ñÿö³â â³ä äíÿ ñìåðò³ ñïàäêîäàâöÿ ïîäàòè ïèñüìîâó çàÿâó

äî äåðæàâíî¿ íîòàð³àëüíî¿ êîíòîðè çà ì³ñöåì ïðîæèâàííÿ ñïàäêîäàâ-
öÿ, à ÿêùî âîíî íåâ³äîìå — çà ì³ñöåì çíàõîäæåííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè
(ïàþ) àáî çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïðî ïðèéíÿòòÿ ¿õ ó ñïàäùèíó;

— ç³áðàòè ³ äîäàòè äî çàÿâè òàê³ äîêóìåíòè:
à) ñåðòèô³êàò íà ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) àáî äåðæàâíèé àêò íà

ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó;
á) ñâ³äîöòâî ïðî ñìåðòü ñïàäêîäàâöÿ;
â) äîêóìåíò, ùî ï³äòâåðäæóº íàÿâí³ñòü ðîäèííèõ çâ'ÿçê³â ì³æ ñïàäêîºì-

öåì òà ñïàäêîäàâöåì (ñâ³äîöòâî ïðî íàðîäæåííÿ, ñâ³äîöòâî ïðî øëþá òîùî);
ã) ïåíñ³éíå ïîñâ³ä÷åííÿ ñïàäêîäàâöÿ, ÿêùî â³í áóâ ïåíñ³îíåðîì;
´) äîâ³äêó ç ì³ñöåâî¿ ðàäè ïðî îñòàííº ïîñò³éíå ì³ñöå ïðîæèâàííÿ ïî-

ìåðëîãî;
— îòðèìàòè ó äåðæàâí³é íîòàð³àëüí³é êîíòîð³ ñâ³äîöòâî ïðî ïðàâî íà

ñïàäùèíó, ñïëàòèâøè çà éîãî âèäà÷ó äåðæàâíå ìèòî (0,1% âàðòîñò³ çå-
ìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) — ïðè ñïàäêóâàíí³ ðîäè÷àìè ïî êðîâ³ àáî îäíèì
³ç ïîäðóææÿ ÷è 0,5% âàðòîñò³ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) — ïðè ñïàäêóâàí-
í³ çà çàïîâ³òîì íåðîäè÷àìè ïî êðîâ³; 0,5% âàðòîñò³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
äëÿ áóäü-ÿêèõ ñïàäêîºìö³â — ïðè ñïàäêóâàíí³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè);

— çàëåæíî â³ä ì³ñöÿ çíàõîäæåííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) ÷è çåìåëüíî¿ ä³-
ëÿíêè, ïîäàòè â³äïîâ³äíî äî ì³ñöåâî¿ ðàäè ÷è äåðæàäì³í³ñòðàö³¿ çàÿâó
ïðî âèäà÷ó íà ³ì'ÿ ñïàäêîºìöÿ äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà
çåìåëüíó ä³ëÿíêó.



×è ïîòð³áíî âíîñèòè çì³íè äî çàïîâ³òó ï³ñëÿ çàì³íè ñåðòèô³êà-
òà íà äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó,
ÿêùî äî ñêëàäó ñïàäùèíè áóëî âêëþ÷åíî ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñò-
êó (ïàé)?
Òàê, ñòàòòåþ 1218 ÖÊÓ ïåðåäáà÷åíî, ùî äî ñêëàäó ñïàäùèíè âõîäÿòü óñ³

ïðàâà òà îáîâ'ÿçêè, ùî íàëåæàëè ñïàäêîäàâöåâ³ íà ìîìåíò â³äêðèòòÿ ñïàä-
ùèíè (äåíü ñìåðò³ àáî äåíü îãîëîøåííÿ ïîìåðëèì). Îñê³ëüêè ï³ñëÿ âèä³ëåí-
íÿ â íàòóð³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) çíèêàº, âîíî íå
ìîæå áóäè óñïàäêîâàíå. Òîìó ï³ñëÿ îòðèìàííÿ äåðæàâíîãî àêòó âëàñíèêó çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íåîáõ³äíî ñêîðèñòàòèñÿ âñòàíîâëåíèì ñò. 1254 ÖÊÓ ïðàâîì
íà âíåñåííÿ çì³í äî çàïîâ³òó. Â ïðîòèëåæíîìó âèïàäêó ñïàäêóâàííÿ çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè áóäå çä³éñíåíî çà çàêîíîì.

×è áóäå ââàæàòèñÿ çàêîííèì çàïîâ³ò, ÿêèé áóâ ïîñâ³ä÷åíèé ñåêðå-
òàðåì âèêîíêîìó ñ³ëüñüêî¿ ðàäè? ßêùî òàê, òî ÿê³ òîä³ ï³äñòàâè
ïåðåäáà÷àº ÷èííå çàêîíîäàâñòâî äëÿ âèçíàííÿ çàïîâ³òó íåä³éñíèì?
Òàê, áóäå ââàæàòèñü çàêîííèì, îñê³ëüêè, â³äïîâ³äíî äî ñò. 1251 ÖÊÓ ïî-

ñâ³ä÷åííÿ çàïîâ³òó, êð³ì ñåêðåòíîãî, ìîæå áóòè çä³éñíåíî ïîñàäîâîþ àáî
ñëóæáîâîþ îñîáîþ îðãàíó ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, çà óìîâè, ùî ó íàñåëå-
íîìó ïóíêò³ íåìàº íîòàð³óñà.

Çàïîâ³ò, ñêëàäåíèé îñîáîþ, ÿêà íå ìàëà íà öå ïðàâà, à òàêîæ çàïîâ³ò,
ñêëàäåíèé ç ïîðóøåííÿì âèìîã ùîäî éîãî ôîðìè òà ïîñâ³ä÷åííÿ, º í³ê÷åì-
íèì. Çà ïîçîâîì çà³íòåðåñîâàíî¿ îñîáè ñóä âèçíàº çàïîâ³ò íåä³éñíèì, ÿêùî
áóäå âñòàíîâëåíî, ùî âîëåâèÿâëåííÿ çàïîâ³äà÷à íå áóëî â³ëüíèì ³ íå â³äïîâ³-
äàëî éîãî âîë³ (äèâ.: ÷. 1, 2 ñò. 1257 ÖÊÓ).

Ñïàäêîäàâåöü ñêëàâ çàïîâ³ò ïðî ïåðåäà÷ó â ñïàäîê íàëåæíî¿ éîìó
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íà ïðàâ³ âëàñíîñò³. Çãîäîì â³í ñêëàâ ùå îäèí
çàïîâ³ò, ÿêèì çàïîâ³â ÷àñòèíó ò³º¿ æ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ³íø³é
îñîá³. ×è º ä³éñíèì çàïîâ³ò, ÿêèé áóëî ñêëàäåíî ðàí³øå?
Â³äïîâ³äíî äî ñò. 1254 ÖÊÓ çàïîâ³äà÷ ìàº ïðàâî ó áóäü-ÿêèé ÷àñ ñêëàñòè

íîâèé çàïîâ³ò. Ïðè÷îìó, çàïîâ³ò, ÿêèé áóëî ñêëàäåíî ï³çí³øå, ñêàñîâóº ïî-
ïåðåäí³é çàïîâ³ò ïîâí³ñòþ àáî ó ò³é ÷àñòèí³, ùî éîìó ñóïåðå÷èòü. ßêùî íî-
âèé çàïîâ³ò, ñêëàäåíèé çàïîâ³äà÷åì, áóâ âèçíàíèé íåä³éñíèì, ÷èíí³ñòü ïî-
ïåðåäíüîãî çàïîâ³òó íå â³äíîâëþºòüñÿ, îêð³ì âèïàäê³â, âñòàíîâëåíèõ
çàêîíîì (äèâ. òàêîæ ñò. 225, 231 ÖÊÓ).

Ùî òàêå ñïàäêóâàííÿ çà çàêîíîì òà ó ÷îìó ïîëÿãàº éîãî â³äì³í-
í³ñòü â³ä ñïàäêóâàííÿ çà çàïîâ³òîì?
Ñïàäêóâàííÿ çà çàêîíîì — öå ïåðåõ³ä óñüîãî ìàéíà ÷è éîãî ÷àñòêè, ìàé-

íîâèõ ïðàâ òà îáîâ'ÿçê³â äî ïåâíèõ îñ³á, êîëî ÿêèõ òà ïîðÿäîê òàêîãî ïåðåõî-
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äó âèçíà÷àºòüñÿ â³äïîâ³äíî äî ÷èííîãî ÖÊÓ. ²íøèìè ñëîâàìè, ñïàäêóâàííÿ
çà çàêîíîì ìàº òîä³ ì³ñöå, êîëè â³äñóòí³é çàïîâ³ò àáî çàïîâ³òîì ïåðåäáà÷åíî
ïåðåõ³ä íå óñüîãî ìàéíà, ïðàâ òà îáîâ'ÿçê³â ñïàäêîäàâöÿ.

Îñíîâíà â³äì³íí³ñòü ðîçãëÿäóâàíèõ âèä³â ñïàäêóâàííÿ ïîëÿãàº ó òîìó, ùî
ïðè ñïàäêóâàíí³ çà çàïîâ³òîì êîëî ñïàäêîºìö³â º ÷³òêî âèçíà÷åíèì, à ïðè ñïàä-
êóâàíí³ çà çàêîíîì — âèçíà÷àºòüñÿ â³äïîâ³äíî äî ÷åðãîâîñò³, âèçíà÷åíî¿ ÖÊÓ. 

Ñê³ëüêè ³ñíóº ÷åðã ñïàäêîºìö³â ïðè ñïàäêóâàíí³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
çà çàêîíîì òà õòî âõîäèòü äî öèõ ÷åðã?
Ïðè ñïàäêóâàíí³ çà çàêîíîì âñòàíîâëåíî ï'ÿòü ÷åðã ñïàäêîºìö³â:
— ïåðøà ÷åðãà — ä³òè ñïàäêîäàâöÿ, ó òîìó ÷èñë³ çà÷àò³ çà æèòòÿ ñïàäêî-

äàâöÿ òà íàðîäæåí³ ï³ñëÿ éîãî ñìåðò³, òîé ç ïîäðóææÿ, ÿêèé éîãî ïåðå-
æèâ, òà áàòüêè;

— äðóãà ÷åðãà — ð³äí³ áðàòè òà ñåñòðè ñïàäêîäàâöÿ, éîãî áàáà òà ä³ä ÿê ç
áîêó áàòüêà, òàê ³ ç áîêó ìàòåð³ (íå óñïàäêîâóþòü îäèí ï³ñëÿ îäíîãî çâå-
äåí³ áðàòè ³ ñåñòðè, ÿêùî âîíè íå ìàþòü ñï³ëüíèõ áàòüê³â);

— òðåòÿ ÷åðãà — ð³äí³ äÿäüêî òà ò³òêà ñïàäêîäàâöÿ;
— ÷åòâåðòà ÷åðãà — îñîáè, ÿê³ ïðîæèâàëè ç³ ñïàäêîäàâöåì îäí³ºþ ñ³ì'ºþ

íå ìåíø ÿê ï'ÿòü ðîê³â äî ÷àñó â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè;
— ï'ÿòà ÷åðãà — ³íø³ ðîäè÷³ ñïàäêîäàâöÿ äî øîñòîãî ñòóïåíÿ ñïîð³äíåííÿ

âêëþ÷íî, ïðè÷îìó ðîäè÷³ áëèæ÷îãî ñòóïåíÿ ñïîð³äíåííÿ óñóâàþòü â³ä
ïðàâà ñïàäêóâàííÿ ðîäè÷³â ïîäàëüøîãî ñòóïåíÿ ñïîð³äíåííÿ. 

×è ìîæíà îòðèìàòè ñâ³äîöòâî ïðî ïðàâî íà ñïàäùèíó çåìåëüíî¿
÷àñòêè (ïàþ) àáî çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ó ïðèâàòíîãî íîòàð³óñà?
Í³, íå ìîæíà. Çã³äíî ç ÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì ñâ³äîöòâî ïðî ïðàâî íà

ñïàäùèíó âèäàºòüñÿ ò³ëüêè íîòàð³óñîì äåðæàâíî¿ íîòàð³àëüíî¿ êîíòîðè çà
ì³ñöåì â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè.

×è ìàº ïðàâî ãðîìàäÿíèí, ÿêèé ó äèòèíñòâ³ áóâ óñèíîâëåíèé ÷î-
ëîâ³êîì, çà ÿêîãî éîãî ìàòè âèéøëà çàì³æ, íà ñïàäêóâàííÿ çà
çàêîíîì çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ï³ñëÿ ñìåðò³ â³ò÷èìà òà ìàòåð³?
Ó ðàç³ ñïàäêóâàííÿ çà çàêîíîì óñèíîâëåíèé òà éîãî íàùàäêè, ç îäíîãî áî-

êó, òà óñèíîâëþâà÷ ³ éîãî ðîäè÷³ — ç äðóãîãî áîêó, ïðèð³âíþþòüñÿ äî ðîäè÷³â
çà ïîõîäæåííÿì. Öå îçíà÷àº, ùî òàêèé ãðîìàäÿíèí ìàº ïåðøî÷åðãîâå ïðàâî
íà ñïàäêóâàííÿ çà çàêîíîì çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê (÷è ¿õ ÷àñòèí, ÿêùî º ³íø³ ñïàä-
êîºìö³ ïåðøî¿ ÷åðãè) ïîìåðëèõ â³ò÷èìà òà ìàòåð³ (äèâ.: ñò. 1260, 1261 ÖÊÓ). 



Â ÿêîìó ì³ñö³ â³äêðèâàºòüñÿ ñïàäùèíà, ÿêùî ãðîìàäÿíèí Óêðà¿-
íè âè¿õàâ íà òèì÷àñîâ³ ðîáîòè çà êîðäîí ³ òàì ïîìåð? 
Ó âèïàäêó, êîëè ãðîìàäÿíèí Óêðà¿íè òèì÷àñîâî ïðîæèâàâ çà êîðäîíîì ³

òàì ïîìåð, ì³ñöåì â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè áóäå éîãî îñòàííº ì³ñöå ïðîæèâàííÿ
(ðåºñòðàö³¿) â Óêðà¿í³ äî âè¿çäó çà êîðäîí. 

×è ìàº ïðàâî ñïàäêîºìåöü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âèìàãàòè â³ä ¿¿
îðåíäàðÿ ñïëàòèòè çàáîðãîâàíó îðåíäíó ïëàòó, ÿêùî òàêà çà-
áîðãîâàí³ñòü âèíèêëà ùå çà æèòòÿ ñïàäêîäàâöÿ? 
Òàê, ñïàäêîºìåöü âïðàâ³ âèìàãàòè â³ä îðåíäàðÿ âèïëàòè çàáîðãîâàíî¿

îðåíäíî¿ ïëàòè íå çâàæàþ÷è íà òó îáñòàâèíó, ùî òàêà çàáîðãîâàí³ñòü âèíè-
êëà ùå çà æèòòÿ ñïàäêîäàâöÿ.

Â³äïîâ³äíî äî ñò. 1218 ÖÊÓ äî ñêëàäó ñïàäùèíè âõîäÿòü óñ³ ïðàâà òà
îáîâ'ÿçêè, ùî íàëåæàëè ñïàäêîäàâöåâ³ íà ìîìåíò â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè ³ íå
ïðèïèíèëèñÿ âíàñë³äîê éîãî ñìåðò³. Òîáòî ñïàäêîºìåöü óñïàäêîâóº ³ ïðàâî
âèìàãàòè â³ä òðåò³õ îñ³á âèêîíàííÿ íèìè çîáîâ'ÿçàíü ïî äîãîâîðàõ, ÿê³ áóëè
óêëàäåí³ ³ç ñïàäêîäàâöåì òà íå áóëè âèêîíàí³ äî éîãî ñìåðò³. 

×è ìàº ïðàâî ãðîìàäÿíèí íà ñïàäêóâàííÿ çà çàêîíîì çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê ñâî¿õ ïîìåðëèõ áàòüê³â çà ïîõîäæåííÿì, ÿêùî âîíè áóëè
ïîçáàâëåí³ áàòüê³âñüêèõ ïðàâ â³äíîñíî íüîãî ³ òàêèé ãðîìàäÿíèí
ó äèòèíñòâ³ áóâ óñèíîâëåíèé ³íøîþ ñ³ì'ºþ?
Óñèíîâëåíèé òà éîãî íàùàäêè íå ñïàäêóþòü çà çàêîíîì ï³ñëÿ ñìåðò³ éîãî

áàòüê³â, ³íøèõ ðîäè÷³â çà ïîõîäæåííÿì ïî âèñõ³äí³é ë³í³¿. Öå îçíà÷àº, ùî òà-
êèé ãðîìàäÿíèí íå ìàº ïðàâà ñïàäêóâàòè çà çàêîíîì çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ñâî¿õ
ïîìåðëèõ áàòüê³â çà ïîõîäæåííÿì (äèâ. ÷. 2 ñò. 1260 ÖÊÓ).

Äëÿ ÿêèõ îñ³á òà â ÿêîìó ðîçì³ð³ çàêîíîì ïåðåäáà÷åíà îáîâ'ÿçêî-
âà ÷àñòêà ó ñïàäùèí³?
Íåçàëåæíî â³ä çì³ñòó çàïîâ³òó ïðàâî íà îáîâ'ÿçêîâó ÷àñòêó ó ñïàäùèí³

ìàþòü íåïîâíîë³òí³ àáî ïîâíîë³òí³ íåïðàöåçäàòí³ ä³òè ñïàäêîäàâöÿ (â ò.÷.
óñèíîâëåí³), à òàêîæ íåïðàöåçäàòí³ âäîâà (âä³âåöü), íåïðàöåçäàòí³ áàòüêè ó
ðîçì³ð³ ïîëîâèíè ÷àñòêè, ÿêà íàëåæàëà á êîæíîìó ç íèõ ïðè ñïàäêóâàíí³ çà
çàêîíîì.

ßêùî çàïîâ³äà÷åì äëÿ ñïàäêîºìöÿ, ÿêèé ìàº ïðàâî íà îáîâ'ÿçêîâó ÷àñòêó,
â çàïîâ³ò³ âñòàíîâëåí³ îáìåæåííÿ òà îáòÿæåííÿ, çîêðåìà âèïëàòà áîðãó, òî
âîíè º ä³éñíèìè ëèøå ùîäî ò³º¿ ÷àñòèíè ñïàäùèíè, ÿêà ïåðåâèùóº éîãî
îáîâ'ÿçêîâó ÷àñòêó (äèâ.: ñò. 1241 ÖÊÓ).
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×è ìàº ïðàâî ãðîìàäÿíèí íà ñïàäêóâàííÿ çà çàêîíîì çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè ñâîãî ä³äà, ÿêùî ºäèíèé ñèí öüîãî ä³äà ³ áàòüêî òàêîãî
ãðîìàäÿíèíà ïîìåð ùå äî â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè, à íà çåìåëüíó ä³-
ëÿíêó ïðåòåíäóþòü âäîâà òà äâîº ð³äíèõ áðàò³â ïîìåðëîãî ä³äà? 
Â³äïîâ³äíî äî ñò. 1258 ÖÊÓ ñïàäêîºìö³ çà çàêîíîì îäåðæóþòü ïðàâî íà

ñïàäêóâàííÿ ïî÷åðãîâî. Öå îçíà÷àº, ùî êîæíà íàñòóïíà ÷åðãà ñïàäêîºìö³â
çà çàêîíîì îäåðæóº ïðàâî íà ñïàäêóâàííÿ ó ðàç³ â³äñóòíîñò³ ñïàäêîºìö³â ïî-
ïåðåäíüî¿ ÷åðãè.

Â³äïîâ³äíî äî ñò. 1261 ÖÊÓ â ïåðøó ÷åðãó ïðàâî íà ñïàäêóâàííÿ çà çàêî-
íîì ìàþòü ä³òè ñïàäêîäàâöÿ, ó òîìó ÷èñë³ çà÷àò³ çà æèòòÿ ñïàäêîäàâöÿ òà íà-
ðîäæåí³ ï³ñëÿ éîãî ñìåðò³, òîé ç ïîäðóææÿ, ÿêèé éîãî ïåðåæèâ, òà áàòüêè.

Ñòàòòåþ 1262 ÖÊÓ ð³äí³ áðàòè ñïàäêîäàâöÿ â³äíåñåí³ äî äðóãî¿ ÷åðãè ïðè
ñïàäêóâàíí³ çà çàêîíîì.

×àñòèíîþ ïåðøîþ ñò. 1266 ÖÊÓ âñòàíîâëåíî, ùî âíóêè, ïðàâíóêè ñïàäêî-
äàâöÿ ñïàäêóþòü òó ÷àñòèíó ñïàäùèíè, ÿêà íàëåæàëà á çà çàêîíîì ¿õí³ì ìàòåð³,
áàòüêîâ³, áàá³, ä³äîâ³, ÿêáè âîíè áóëè æèâèìè íà ÷àñ â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè.

Îòæå, ãðîìàäÿíèí, ÿê îíóê ñïàäêîäàâöÿ, òà éîãî áàáà, ÿê âäîâà ñïàäêî-
äàâöÿ, ìàþòü îäíàêîâ³ ïðàâà íà ñïàäêóâàííÿ çà çàêîíîì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè,
ùî íàëåæàëà ä³äó äî éîãî ñìåðò³. Òàêèì ÷èíîì, çàçíà÷åíà çåìåëüíà ä³ëÿíêà
ï³äëÿãàº óñïàäêóâàííþ îáîìà ñïàäêîºìöÿìè ó ð³âíèõ ÷àñòèíàõ.

×è ìîæóòü òðîº ð³äíèõ áðàò³â, ÿê³ ìåøêàþòü ó ì³ñò³ ³ ìàþòü
ïðàâî íà ñïàäêóâàííÿ çà çàêîíîì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñâîãî ïîìåð-
ëîãî áàòüêà, â³äìîâèòèñÿ â³ä ñâî¿õ ÷àñòîê ó ñïàäùèí³ íà êî-
ðèñòü ÷åòâåðòîãî ð³äíîãî áðàòà, ÿêèé òàêîæ º ñïàäêîºìöåì çà
çàêîíîì ³ æèâå â ñåë³ ó áàòüêîâ³é õàò³ ?
×èííèé ÖÊÓ ïåðåäáà÷àº, ùî ñïàäêîºìåöü çà çàêîíîì ìàº ïðàâî â³äìî-

âèòèñÿ â³ä ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè íà êîðèñòü áóäü-êîãî ç³ ñïàäêîºìö³â çà çàêî-
íîì íåçàëåæíî â³ä ÷åðãè.

Îòæå, òðîº áðàò³â-ñïàäêîºìö³â çà çàêîíîì âïðàâ³ â³äìîâèòèñÿ â³ä ïðèé-
íÿòòÿ ó ñïàäùèíó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè áàòüêà-ñïàäêîäàâöÿ íà êîðèñòü ÷åòâåð-
òîãî áðàòà, ÿêèé òàêîæ º ñïàäêîºìöåì çà çàêîíîì (äèâ.: ÷. 2 ñò. 1274 ÖÊÓ). 

×è ìîæå ãðîìàäÿíêà â³äìîâèòèñÿ íà êîðèñòü ñâîãî ð³äíîãî ñèíà
â³ä ïðèéíÿòòÿ ó ñïàäùèíó ÷àñòêè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêó áàòüêî
çàïîâ³â ¿é òà ùå ¿¿ äâîì ð³äíèì ñåñòðàì? 
Çã³äíî ÷àñòèíè ïåðøî¿ ñò. 1274 ÖÊÓ ñïàäêîºìåöü çà çàïîâ³òîì ìàº ïðà-

âî â³äìîâèòèñÿ â³ä ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè íà êîðèñòü ³íøîãî ñïàäêîºìöÿ çà
çàïîâ³òîì.

Âðàõîâóþ÷è, ùî ñèí òàêî¿ ãðîìàäÿíêè íå º ñïàäêîºìöåì çà çàïîâ³òîì, òî
³ ãðîìàäÿíêà, â³äïîâ³äíî íå ìàº ïðàâà â³äìîâèòèñü â³ä ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè



íà êîðèñòü ñâîãî ñèíà. Äëÿ òîãî, ùîá ïåðåäàòè ñèíó ñâîþ ÷àñòèíó, âîíà ïî-
âèííà ïðèéíÿòè ñïàäùèíó òà íàëåæíèì ÷èíîì îôîðìèòè ¿¿ ïðèéíÿòòÿ. Ï³-
ñëÿ öüîãî ó íå¿ âèíèêàº ïðàâî ðîçïîðÿäæàòèñü óñïàäêîâàíèì ìàéíîì â áóäü-
ÿêèé ñïîñ³á, â òîìó ÷èñë³ — é çàïîâ³ñòè éîãî ñèíîâ³.

×è ìîæå ãðîìàäÿíèí âèìàãàòè â³ä ñ³ëüñüêî¿ ðàäè ïîâåðíåííÿ çå-
ìåëüíèõ ä³ëÿíîê ñâî¿õ ïîìåðëèõ áàòüê³â, ÿêùî çåìëÿ íåùîäàâíî
çà ð³øåííÿì ñóäó ïåðåéøëà äî ñ³ëüñüêî¿ ðàäè ? 
Ó ðàç³ â³äñóòíîñò³ ñïàäêîºìö³â çà çàïîâ³òîì ³ çà çàêîíîì, óñóíåííÿ ¿õ â³ä

ïðàâà íà ñïàäêóâàííÿ, íåïðèéíÿòòÿ íèìè ñïàäùèíè, à òàêîæ â³äìîâè â³ä ¿¿
ïðèéíÿòòÿ ñóä âèçíàº ñïàäùèíó â³äóìåðëîþ çà çàÿâîþ â³äïîâ³äíîãî îðãàíó
ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ çà ì³ñöåì â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè (ñò. 1277 ÖÊÓ).

Ó âèïàäêó, ÿêùî ìàéíî, íà ÿêå ïðåòåíäóº ñïàäêîºìåöü, ùî ïðîïóñòèâ
ñòðîê äëÿ ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè (6 ì³ñÿö³â), ïåðåéøëî ÿê â³äóìåðëå äî òåðè-
òîð³àëüíî¿ ãðîìàäè ³ çáåðåãëîñÿ, ñïàäêîºìåöü ìàº ïðàâî âèìàãàòè éîãî ïåðå-
äàííÿ â íàòóð³. Ó ðàç³ éîãî ïðîäàæó ñïàäêîºìåöü ìàº ïðàâî íà ãðîøîâó êîì-
ïåíñàö³þ (ñò. 1280 ÖÊÓ).

Òàêèì ÷èíîì, ÿêùî òàêîãî ãðîìàäÿíèíà íå áóëî óñóíóòî â³ä ïðàâà íà
ñïàäêóâàííÿ (çã³äíî çàïîâ³òó ÷è çàêîíó), ÿê ñïàäêîºìåöü çà çàêîíîì â³í ìàº
ïðàâî âèìàãàòè â³ä ñ³ëüñüêî¿ ðàäè ïåðåäàòè éîìó çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ÿê³ êî-
ëèñü íàëåæàëè íà ïðàâ³ âëàñíîñò³ éîãî áàòüêàì. 

×è ìîæå ñïàäêîºìåöü îòðèìàòè ñïàäùèíó, ó ò.÷. çåìåëüíó
÷àñòêó (ïàé), ó ðàç³ ïðîïóñêó íèì ñòðîêó, âñòàíîâëåíîãî çàêî-
íîì äëÿ ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè? ßêùî òàê, òî ÿêèì ÷èíîì?
Òàê, ìîæå. Ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ âñòàíîâëåíîãî ñòðîêó, ñïàäêîºìåöü, ÿêèé

ïðîïóñòèâ éîãî, ìîæå çâåðíóòèñÿ äî ñïàäêîºìö³â, ÿê³ îòðèìàëè ñïàäùèíó (äî
ñïàäêîºìö³â îäí³º¿ ÷åðãè ç íèì), ç ïðîõàííÿì íàäàòè éîìó ïèñüìîâó çãîäó íà
âêëþ÷åííÿ éîãî äî êîëà ñïàäêîºìö³â, ùî îòðèìàþòü ñïàäùèíó. ßêùî âñ³ âêà-
çàí³ ñïàäêîºìö³ äàþòü íà öå çãîäó (âîíà ïîâèííà áóòè îôîðìëåíà ó âèãëÿä³
ïèñüìîâî¿ çàÿâè òà íàïðàâëåíà äî íîòàð³óñà çà ì³ñöåì â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè), òî
ñïàäêîºìåöü, ÿêèé íå îòðèìàâ ñïàäùèíó, ìîæå çâåðíóòèñÿ äî íîòàð³àëüíî¿
êîíòîðè çà ì³ñöåì â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè ç çàÿâîþ ïðî ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè.

ßêùî ñïàäêîºìåöü ïðîïóñòèâ ñòðîê äëÿ ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè ç ïîâàæíî¿
ïðè÷èíè, òî â³í ìàº ïðàâî çâåðíóòèñÿ äî ñóäó ç ïîçîâîì ïðî äîäàòêîâèé
ñòðîê äëÿ ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè. ßêùî ñóä âèçíàº ïðè÷èíè ïðîïóñêó ñòðîêó
ïîâàæíèìè (â³äðÿäæåííÿ, õâîðîáà, ñòèõ³éíå ëèõî òîùî), òî öå áóäå ï³äñòà-
âîþ äëÿ âèíåñåííÿ ð³øåííÿ ïðî ïîäîâæåííÿ ñòðîêó ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè
òîìó ñïàäêîºìöþ, ÿêèé çâåðíóâñÿ äî ñóäó. Ñòðîê, ÿêèé âèçíà÷àº ñóä, íå ìî-
æå áóòè á³ëüøå 6 ì³ñÿö³â. Éîãî ïåðåá³ã ïî÷èíàºòüñÿ ç ìîìåíòó âñòóïó â çà-
êîííó ñèëó ð³øåííÿ ñóäó (äèâ. ñò. 1272 ÖÊÓ).
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Ò³òêà çàïîâ³ëà íàëåæíó ¿é íà ïðàâ³ âëàñíîñò³ çåìåëüíó ä³ëÿíêó
ìàòåð³ ñâîãî ïëåì³ííèêà. Îäíàê, ìàòè ïîìåðëà ðàí³øå â³ä ò³ò-
êè, à çàïîâ³ò çì³íåíî íå áóëî. ×è ìîæå ïëåì³ííèê óñïàäêóâàòè
öþ çåìåëüíó ä³ëÿíêó çàì³ñòü ìàòåð³?
ßêùî ï³ñëÿ ñìåðò³ ìàòåð³ ò³òêà íå çì³íèëà çàïîâ³ò íà íàëåæíå ¿é ìàéíî,

ñïàäêóâàííÿ áóäå çä³éñíþâàòèñÿ çà çàêîíîì. Â³äïîâ³äíî äî ÷.3 ñò. 1266 ÖÊÓ,
ïëåì³ííèêè ñïàäêîäàâöÿ ñïàäêóþòü òó ÷àñòêó ñïàäùèíè, ÿêà á íàëåæàëà çà
çàêîíîì ¿õí³ì ìàòåð³, áàòüêîâ³ (ñåñòð³, áðàòîâ³ ñïàäêîäàâöÿ), ÿêáè âîíè áóëè
æèâèìè íà ÷àñ â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè. Òàêå ñïàäêóâàííÿ íàçèâàºòüñÿ ñïàäêó-
âàííÿì çà ïðàâîì ïðåäñòàâëåííÿ.

Ùî òàêå ñïàäêîâèé äîãîâ³ð òà ó ÷îìó ïîëÿãàº éîãî ñóòí³ñòü?
Ñïàäêîâèé äîãîâ³ð — öå äîãîâ³ð, â³äïîâ³äíî äî ÿêîãî îäíà ñòîðîíà (íàáó-

âà÷ — îäåðæóâà÷ ñïàäêîâîãî ìàéíà) çîáîâ'ÿçóºòüñÿ âèêîíàòè ðîçïîðÿäæåííÿ
äðóãî¿ ñòîðîíè (â³ä÷óæóâà÷à) ³ â ðàç³ éîãî ñìåðò³ íàáóâàº ïðàâà âëàñíîñò³ íà
ìàéíî â³ä÷óæóâà÷à.

Ñïàäêîâèé äîãîâ³ð óêëàäàºòüñÿ ó ïèñüìîâ³é ôîðì³ ³ ï³äëÿãàº íîòàð³àëüíî-
ìó ïîñâ³ä÷åííþ.

Íàáóâà÷ ó ñïàäêîâîìó äîãîâîð³ ìîæå áóòè çîáîâ'ÿçàíèé â÷èíèòè ïåâíó
ä³þ ìàéíîâîãî, àáî íåìàéíîâîãî õàðàêòåðó äî â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè, àáî ï³ñëÿ
¿¿ â³äêðèòòÿ. Íàáóâà÷ ïîâèíåí â÷èíèòè ä³¿ ó òî÷í³é â³äïîâ³äíîñò³ äî âîë³ â³ä-
÷óæóâà÷à. Ó ñïàäêîâîìó äîãîâîð³ ìàþòü áóòè ÷³òêî ³ êîíêðåòíî çàñòåðåæåí³
âñ³ íåîáõ³äí³ ä³¿, ÿê³ çîáîâ'ÿçàíèé âèêîíàòè íàáóâà÷. Â äîãîâîð³ ìîæå áóòè
çàçíà÷åíà îñîáà, ÿêà çä³éñíþº êîíòðîëü çà âèêîíàííÿì òàêîãî äîãîâîðó. Ó
ðàç³ â³äñóòíîñò³ òàêî¿ îñîáè êîíòðîëü çà âèêîíàííÿì ñïàäêîâîãî äîãîâîðó
çä³éñíþº íîòàð³óñ çà ì³ñöåì â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè (äèâ.: ñò. 1302, 1304, 1305,
1307 ÖÊÓ).
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âà÷à â³ää³ëîì ___________________________________, ùî ìåøêàº â
_________________________________________________, ÿêèé  ä³º íà ï³ä-
ñòàâ³ Ïîëîæåííÿ ïðî â³ää³ë êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ âèêîíàâ÷îãî êîì³òåòó
_____________________________________ ðàäè, çàòâåðäæåíîãî ð³øåííÿì
_________________________________ ðàäè â³ä __ _______ 200__ ð. ¹ ___,
³ìåíîâàíà â ïîäàëüøîìó — «ÏÐÎÄÀÂÅÖÜ», ç îäí³º¿ ñòîðîíè, òà ãðîìàäÿíèí
_____________________________, ³äåíòèô³êàö³éíèé íîìåð ____, ùî ìåø-
êàº â ______________________________, ³ìåíîâàíèé äàë³ — «ÏÎÊÓ-
ÏÅÖÜ», ç äðóãî¿ ñòîðîíè, ïîïåðåäíüî îçíàéîìëåí³ ç âèìîãàìè ÷èííîãî çà-
êîíîäàâñòâà ùîäî íåä³éñíîñò³ óãîä, óêëàëè öåé äîãîâ³ð ïðî òàêå:

1. Ïðåäìåò äîãîâîðó
1.1. ÏÐÎÄÀÂÅÖÜ íà ï³äñòàâ³ ð³øåííÿ ________________________ ðàäè

â³ä ___ ________ 200 __ ðîêó çîáîâ'ÿçóºòüñÿ ïåðåäàòè ó ïðèâàòíó âëàñí³ñòü
ÏÎÊÓÏÖß çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ðîçì³ùåíó íà çåìëÿõ, ùî º êîìóíàëüíîþ
âëàñí³ñòþ _________________ ðàäè, ïëîùåþ ___________, çã³äíî ç ïëàíîì
(ñõåìîþ), ùî äîäàºòüñÿ, ðîçòàøîâàíó â _____________________________ .

1.2. Ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè: ï³ä æèòëîâå áóä³âíèöòâî.

2. Ö³íà äîãîâîðó òà ïîðÿäîê ðîçðàõóíê³â
2.1. Â³äïîâ³äíî äî ïåðåë³êó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ÿê³ âèñòàâëÿþòüñÿ íà çå-

ìåëüíèé àóêö³îí, çàòâåðäæåíèì ð³øåííÿì _______________________ ðàäè
â³ä ___ ___________ 200__ ð. ¹ _____ ñòàðòîâà ö³íà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñòà-
íîâèëà ____________ (öèôðàìè òà ïðîïèñîì) ãðèâåíü (â òîìó ÷èñë³ ÏÄÂ).

2.2. Ãðîøîâà îö³íêà çã³äíî äîâ³äêè, âèäàíî¿ ________________________
öåíòðîì äåðæàâíîãî çåìåëüíîãî êàäàñòðó â³ä ___ _______ 200 __ ð. ¹_____
ñòàíîâèòü — ____________ (öèôðàìè òà ïðîïèñîì) ãðèâåíü, îö³íî÷íà âàð-
ò³ñòü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çã³äíî âèñíîâêó åêñïåðòà ñêëàäàº ____________ (öè-
ôðàìè òà ïðîïèñîì) ãðèâåíü.

2.3. Îñòàòî÷íà ö³íà ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çã³äíî ç ïðîòîêîëîì çå-
ìåëüíîãî àóêö³îíó â³ä ___ ________ 200 __ ð. ¹ ______, çàòâåðäæåíîãî íà-
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êàçîì çàâ³äóâà÷à â³ää³ëîì êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ â³ä___ ________ 200 __ ð.
¹___, ñòàíîâèòü ____________ (öèôðàìè òà ïðîïèñîì) ãðèâåíü., â òîìó ÷è-
ñë³ ÏÄÂ 20% â ñóì³ ____________ (öèôðàìè òà ïðîïèñîì) ãðèâåíü, ÿê³ íà
ìîìåíò ï³äïèñàííÿ öüîãî äîãîâîðó ïîâí³ñòþ ñïëà÷åí³ Ïîêóïöåì íà ðàõóíîê
Â³ää³ëó êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ âèêîíàâ÷îãî êîì³òåòó ________________ ðà-
äè (çàçíà÷àþòüñÿ áàíê³âñüê³ ðåêâ³çèòè). 

3. Ïðàâà òà îáîâ'ÿçêè ñòîð³í
3.1. ÏÐÎÄÀÂÅÖÜ ãàðàíòóº, ùî çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ÿêà º ïðåäìåòîì öüîãî

äîãîâîðó:
— âõîäèòü äî êàòåãîð³¿ çåìåëü, ùî ìîæóòü áóòè ïðèâàòèçîâàí³ çã³äíî çàêî-

íîäàâñòâà Óêðà¿íè;
— â³ëüíà â³ä áóäü-ÿêèõ ìàéíîâèõ ïðàâ ³ ïðåòåíç³é òðåò³õ îñ³á, ïðî ÿêèõ â

ìîìåíò óêëàäåííÿ äîãîâîðó ÏÐÎÄÀÂÅÖÜ ÷è ÏÎÊÓÏÅÖÜ íå ì³ã íå çíàòè;
— íå çíàõîäèòüñÿ ï³ä àðåøòîì ³ ñóäîâèõ ñïðàâ ùîäî íå¿ íåìàº.
3.2. ÏÐÎÄÀÂÅÖÜ ³ ÏÎÊÓÏÅÖÜ çîáîâ'ÿçóþòüñÿ âèêîíóâàòè îáîâ'ÿçêè,

ïîêëàäåí³ íà íèõ öèì äîãîâîðîì òà ñïðèÿòè äðóã³é ñòîðîí³ ó âèêîíàíí³ ¿¿
îáîâ'ÿçê³â.

3.3. Ñòîðîíè íåñóòü ìàòåð³àëüíó â³äïîâ³äàëüí³ñòü çà íåâèêîíàííÿ àáî íå-
íàëåæíå âèêîíàííÿ óìîâ öüîãî äîãîâîðó.

3.4. Ïðàâà, îáîâ'ÿçêè ³ â³äïîâ³äàëüí³ñòü ñòîð³í, ùî íå ïåðåäáà÷åí³ â öüîìó
äîãîâîð³, âèçíà÷àþòüñÿ â³äïîâ³äíî äî çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè.

3.5. ÏÎÊÓÏÅÖÜ çîáîâ'ÿçóºòüñÿ ïðèéíÿòè â³ä ÏÐÎÄÀÂÖß ïðèäáàíó çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó ³ âèêîðèñòîâóâàòè ¿¿ â³äïîâ³äíî äî ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ.

3.6. ÏÎÊÓÏÅÖÜ çîáîâ'ÿçóºòüñÿ äîäåðæóâàòèñÿ âèìîã çàêîíîäàâñòâà
ùîäî îõîðîíè äîâê³ëëÿ, åêîëîã³÷íî¿ áåçïåêè çåìëåêîðèñòóâàííÿ, çàáåçïå-
÷åííÿ îõîðîíè òà çáåðåæåííÿ ÿêîñò³ çåìë³.

3.7. ÏÎÊÓÏÅÖÜ çîáîâ'ÿçóºòüñÿ çàáåçïå÷óâàòè â³ëüíèé äîñòóï äëÿ ðåìîí-
òó òà åêñïëóàòàö³¿ ³ñíóþ÷èõ ³íæåíåðíèõ ìåðåæ ³ ñïîðóä íà íèõ, ùî çíàõîäÿòü-
ñÿ â ìåæàõ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.

3.8. ÏÎÊÓÏÅÖÜ çîáîâ'ÿçóºòüñÿ íå ïîðóøóâàòè ïðàâà âëàñíèê³â ñóì³æ-
íèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê òà çåìëåêîðèñòóâà÷³â, äîòðèìóâàòèñÿ ïðàâèë äîáðîñ-
óñ³äñòâà.

3.9. Íà âèìîãó ÏÐÎÄÀÂÖß ÏÎÊÓÏÅÖÜ çîáîâ'ÿçàíèé íàäàâàòè ÏÐÎ-
ÄÀÂÖÞ íåîáõ³äí³ ìàòåð³àëè, â³äîìîñò³, äîêóìåíòè ùîäî âèêîíàííÿ óìîâ
öüîãî äîãîâîðó.

4. Ïåðåõ³ä ïðàâà âëàñíîñò³
4.1. Íîòàð³àëüíî ïîñâ³ä÷åíèé äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè

òà äîêóìåíòè ïðî îïëàòó º ï³äñòàâîþ äëÿ âèäà÷³ äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî
ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó òà éîãî äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿.



4.2. Ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó âèíèêàº ó ÏÎÊÓÏÖß ï³ñëÿ
îäåðæàííÿ Äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ òà éîãî
äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿.

4.3. Âñòàíîâëåííÿ ìåæ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çä³é-
ñíþºòüñÿ çåìëåâïîðÿäíèìè îðãàí³çàö³ÿìè ïðîòÿãîì ÇÎ (òðèäöÿòè) êàëåí-
äàðíèõ äí³â ç ìîìåíòó ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîðó.

4.4. Ïðèñòóïàòè äî âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äî âñòàíîâëåííÿ ¿¿
ìåæ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³), îäåðæàííÿ äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî âëàñíîñò³
íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó òà äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ çàáîðîíÿºòüñÿ.

5. Â³äïîâ³äàëüí³ñòü ñòîð³í
5.1. ÏÐÎÄÀÂÅÖÜ íå íåñå â³äïîâ³äàëüíîñò³ çà çáèòêè, ÿêèõ çàçíàâ ÏÎÊÓ-

ÏÅÖÜ ÷åðåç «Ôîðñ ìàæîðí³» îáñòàâèíè.
5.2. ÏÐÎÄÀÂÅÖÜ íå íåñå â³äïîâ³äàëüíîñò³, ÿêùî ï³ä ÷àñ óêëàäåííÿ äîãî-

âîðó ÏÎÊÓÏÖÞ áóëî ïîâ³äîìëåíî, àáî áóëî â³äîìî ïðî íåäîë³êè çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè.

5.3. ÏÎÊÓÏÅÖÜ íåñå öèâ³ëüíó, àäì³í³ñòðàòèâíó, êðèì³íàëüíó â³äïîâ³-
äàëüí³ñòü çà ïîðóøåííÿ çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà.

6. Çì³íà, ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
6.1. Äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìîæå áóòè ðîç³ðâàíî çà

âçàºìíîþ çãîäîþ ñòîð³í.
6.2. Ó ðàç³ ïðèïèíåííÿ, àáî ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó ÏÎÊÓ-

ÏÅÖÜ çîáîâ'ÿçàíèé ïîâåðíóòè ÏÐÎÄÀÂÖÞ çåìåëüíó ä³ëÿíêó ó òàêîìó æ
ñòàí³, â ÿêîìó âîíà áóëà îòðèìàíà, ïðî ùî ñêëàäàºòüñÿ â³äïîâ³äíèé àêò ïåðå-
äà÷³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çà ï³äïèñîì îáîõ ñòîð³í.

6.3. Çì³íà óìîâ äîãîâîðó àáî âíåñåííÿ äîïîâíåíü äî íüîãî ìîæëèâ³ ò³ëüêè
çà çãîäîþ ñòîð³í ³ îôîðìëÿþòüñÿ â íîòàð³àëüíîìó ïîðÿäêó.

7. Ðîçãëÿä ñïîð³â
7.1. Âñ³ ñïîðè, êîòð³ ìîæóòü âèíèêíóòè ç öüîãî äîãîâîðó, âèð³øóþòüñÿ

øëÿõîì ïåðåãîâîð³â ì³æ ñòîðîíàìè, à ïðè íåìîæëèâîñò³ âèð³øåííÿ ñïîð³â
øëÿõîì ïåðåãîâîð³â — â ñóäîâîìó ïîðÿäêó.

8. ²íø³ óìîâè
8.1. Öåé äîãîâ³ð ââàæàºòüñÿ óêëàäåíèì ç äíÿ éîãî íîòàð³àëüíîãî ïîñâ³ä-

÷åííÿ.
8.2. Âñ³ âèòðàòè, ïîâ'ÿçàí³ ç óêëàäåííÿì öüîãî äîãîâîðó (éîãî íîòàð³àëü-

íèì ïîñâ³ä÷åííÿì, âèêîíàííÿì, òà îôîðìëåííÿì ³ ðåºñòðàö³ºþ äåðæàâíîãî
àêòà íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ) áåðå íà ñåáå ÏÎÊÓÏÅÖÜ.

8.3. Íåâ³ä'ºìíîþ ÷àñòèíîþ äîãîâîðó º:
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— ð³øåííÿ ________________________ ðàäè ïðî ïðîäàæ äàíî¿ çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè;

— ïëàí (ñõåìà) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè;
— ïðîòîêîë çåìåëüíîãî àóêö³îíó â³ä ___ _______ 200__ ð. ¹ ____;
— âèñíîâîê åêñïåðòà òà äîâ³äêà ïðî ãðîøîâó (ïîäàòêîâó) âàðò³ñòü çåìåëü-

íî¿ ä³ëÿíêè;
— íàêàç ïðî çàòâåðäæåííÿ ðåçóëüòàò³â ïðîâåäåííÿ çåìåëüíîãî àóêö³îíó

â³ä ___ _______ 200__ ð. ¹ ____;
— ïåðåë³ê çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ùî º îá’ºêòàìè (ëîòàìè) àóêö³îííèõ òîðã³â.
8.4. Öåé äîãîâ³ð ñêëàäåíî ³ ïîñâ³ä÷åíî ó òðüîõ ïðèì³ðíèêàõ, îäèí ç ÿêèõ

ïðèçíà÷åíèé äëÿ çáåð³ãàííÿ â ñïðàâàõ äåðæàâíîãî íîòàð³óñà
_________________________ íîòàð³àëüíîãî îêðóãó _____________îáëàñò³
(ïð³çâèùå òà ³í³ö³àëè íîòàð³óñà), ³íø³ — âèäàþòüñÿ ñòîðîíàì äîãîâîðó.

Öåé äîãîâ³ð íàáèðàº ÷èííîñò³ ï³ñëÿ ï³äïèñàííÿ éîãî ñòîðîíàìè, íîòàð³-
àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ òà äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ó â³äïîâ³äíîñò³ ç âèìîãàìè ñò.
128 Çåìåëüíîãî Êîäåêñó Óêðà¿íè.

Çì³ñò ñò.ñò. 90, 91, 103, 116, 120, 125 Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè, ñò. 15, 17
Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïëàòó çà çåìëþ», íîòàð³óñîì ðîç'ÿñíåíî.

Ï³äïèñè ñòîð³í
______________________ ______________________
Ïðîäàâåöü Ïîêóïåöü



ÄÎÃÎÂ²Ð ÄÀÐÓÂÀÍÍß ÇÅÌÅËÜÍÎ¯ Ä²ËßÍÊÈ 

____________________________________________________________
(íàçâà íàñåëåíîãî ïóíêòó, ÷èñëî, ì³ñÿöü òà ð³ê ïðîïèñîì)

Ìè, ùî íèæ÷å ï³äïèñàëèñÿ, ãðîìàäÿíèí __________________________
_________________________, ÿêèé ìåøêàº: ______________________
___________________________________________________________ ,
³ìåíîâàíèé äàë³ «Äàðóâàëüíèê», ç îäíîãî áîêó, òà ãðîìàäÿíèí _________
____________________________, ÿêèé ìåøêàº: ___________________ 
____________________________________________________________
³ìåíîâàíèé äàë³ «Îáäàðîâóâàíèé», ç äðóãîãî áîêó, ïîïåðåäíüî îçíàé-

îìëåí³ ç âèìîãàìè ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà ùîäî ä³éñíîñò³ óãîä, óêëàëè öåé
äîãîâ³ð ïðî òàêå:

1. Ïðåäìåò äîãîâîðó òà âàðò³ñòü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
1.1. Äàðóâàëüíèê ïåðåäàº áåçîïëàòíî ó âëàñí³ñòü Îáäàðîâóâàíîãî çåìåëü-

íó ä³ëÿíêó, ÿêà º âëàñí³ñòþ Äàðóâàëüíèêà íà ï³äñòàâ³ Äåðæàâíîãî àêòó íà
ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ, âèäàíîãî ________________________

___________________________________________________________,
(äàòà âèäà÷³ äåðæàâíîãî àêòà òà íàçâà îðãàíó, ÿêèé éîãî âèäàâ)

1.2. Ì³ñöå ðîçòàøóâàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè : _______________________
___________________________________________________________ .
Êàäàñòðîâèé íîìåð _____. Ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ: __________________ .
1.3. Âàðò³ñòü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñêëàäàº ________________ ãðí., ùî ï³ä-

òâåðäæóºòüñÿ äîâ³äêîþ ïðî ãðîøîâó îö³íêó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â³ä 
_____________ñåð³ÿ _____ ¹ _________
(÷èñëî, ì³ñÿöü, ð³ê)

2. Îáîâ'ÿçêè ñòîð³í
2.1. Äàðóâàëüíèê ñòâåðäæóº, ùî:
— â³í ìàº óñ³ ïðàâà âëàñíèêà ùîäî ñàäîâîãî áóäèíêó òà çåìåëüíî¿ ä³ëÿí-

êè, ÿê³ º ïðåäìåòîì öüîãî äîãîâîðó;
— íà ìîìåíò óêëàäåííÿ öüîãî äîãîâîðó â³äñóòí³ áóäü-ÿê³ ñï³ââëàñíèêè,

â³äñóòí³ ïðåòåíç³¿ òðåò³õ îñ³á;
— ïðåäìåò äàðóâàííÿ í³êîìó ³íøîìó íå â³ä÷óæåíèé, íå º âíåñêîì äî ñòà-

òóòíîãî ôîíäó òîâàðèñòâ, â îðåíäó íå ïåðåäàíèé, íå çàñòàâëåíèé, â ïî-
äàòêîâ³é çàñòàâ³, ñïîð³ ³ ï³ä çàáîðîíîþ (àðåøòîì) íå ïåðåáóâàº.

2.2. Ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ùî äàðóºòüñÿ, ïåðåõîäèòü äî Îá-
äàðîâóâàíîãî ç ìîìåíòó ïåðåäà÷³ äàðóíêà, ïðî ùî ñâ³ä÷èòèìå îäåðæàííÿ Îáäà-
ðîâóâàíèì ïðèì³ðíèêà öüîãî äîãîâîðó ï³ñëÿ éîãî íîòàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ.
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2.3. Âèòðàòè, ïîâ'ÿçàí³ ç ïîñâ³ä÷åííÿì öüîãî äîãîâîðó, íåñå Îáäàðîâóâà-
íèé.

2.4. Çì³ñò ñò. ñò. 190 Êðèì³íàëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè; ï. «º» ñò. 1.3., ñò.
1.10, ñò.. 14 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïîäàòîê ç äîõîä³â ô³çè÷íèõ îñ³á», ñò.ñò. 717-
728 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè, íàì, ùî ï³äïèñàëè äîãîâ³ð, íîòàð³óñîì
ðîç'ÿñíåíî. 

2.5. Öåé äîãîâ³ð ñêëàäåíî â äâîõ ïðèì³ðíèêàõ, îäèí ç ÿêèõ ïðèçíà÷àºòüñÿ
äëÿ çáåð³ãàííÿ ó ñïðàâàõ íîòàð³óñà, à äðóãèé âèäàºòüñÿ Îáäàðîâóâàíîìó.

2.6. Äîãîâ³ð º ï³äñòàâîþ äëÿ âèäà÷³ Îáäàðîâóâàíîìó Äåðæàâíîãî Àêòà íà
ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó.

Ï²ÄÏÈÑÈ :
Äàðóâàëüíèê Îáäàðîâóâàíèé
________________________ ____________________________ 
(ïàñïîðòí³ äàí³) (ïàñïîðòí³ äàí³)
________________________ ____________________________ 
(³äåíòèô³êàö³éíèé íîìåð) (³äåíòèô³êàö³éíèé íîìåð)
________________________ ____________________________ 
________________________ ____________________________ 
(ï³äïèñ) (ï³äïèñ)

«___» _________ 20 ___ ð. «____»____________ 20 ___ ð.



ÄÎÃÎÂ²Ð Ì²ÍÈ ÇÅÌÅËÜÍÈÕ Ä²ËßÍÎÊ 

____________________________________________________________
(íàçâà íàñåëåíîãî ïóíêòó, ÷èñëî, ì³ñÿöü òà ð³ê ïðîïèñîì)

Ìè, ùî íèæ÷å ï³äïèñàëèñÿ, ãðîìàäÿíèí __________________________
___________________________________________________________ ,
ÿêèé º âëàñíèêîì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â³äïîâ³äíî äî äåðæàâíîãî àêòà íà

ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, âèäàíîãî _______________, ¹______
___________________________________________________________ ,

(äàòà âèäà÷³ äåðæàâíîãî àêòà òà íàçâà îðãàíó, ÿêèé éîãî âèäàâ)
äàë³ — Ïåðøà ñòîðîíà, òà ãðîìàäÿíèí ____________________________
____________________________________________________________
ÿêèé º âëàñíèêîì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â³äïîâ³äíî äî äåðæàâíîãî àêòà íà

ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó âèäàíîãî _______________, ¹______
___________________________________________________________ ,

(äàòà âèäà÷³ äåðæàâíîãî àêòà òà íàçâà îðãàíó, ÿêèé éîãî âèäàâ)
äàë³ — Äðóãà ñòîðîíà, óêëàëè öåé Äîãîâ³ð ïðî òàêå :

1. Ïðåäìåò Äîãîâîðó
1.1. Ïåðøà ñòîðîíà ïåðåäàº øëÿõîì ì³íè ó âëàñí³ñòü Äðóãî¿ ñòîðîíè çå-

ìåëüíó ä³ëÿíêó ïëîùåþ _____ ãà, ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì ÿêî¿ º
________________ , à Äðóãà ñòîðîíà ïåðåäàº øëÿõîì ì³íè Ïåðø³é ñòîðîí³ ó
âëàñí³ñòü çåìåëüíó ä³ëÿíêó ïëîùåþ ___ ãà, ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì ÿêî¿ º
________________________________.

1.2. Çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ÿêó Ïåðøà ñòîðîíà ïåðåäàº ó âëàñí³ñòü Äðóãî¿ ñòî-
ðîíè, ðîçòàøîâàíà _______________________________________________

(íàéìåíóâàííÿ ðàäè, íàñåëåíîãî ïóíêò, ïîøòîâà àäðåñà òîùî) 
1.3. Çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ÿêó Äðóãà ñòîðîíà ïåðåäàº ó âëàñí³ñòü Ïåðøî¿ ñòî-

ðîíè, ðîçòàøîâàíà _______________________________________________
(íàéìåíóâàííÿ ðàäè, íàñåëåíîãî ïóíêò, ïîøòîâà àäðåñà òîùî)

2. Îö³íêà âàðòîñò³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ³ ðîçðàõóíêè
2.1. Åêñïåðòíà ãðîøîâà îö³íêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè Ïåðøî¿ ñòîðîíè ñòàíî-

âèòü _____ ãðí.
2.2. Åêñïåðòíà ãðîøîâà îö³íêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè Äðóãî¿ ñòîðîíè ñòàíî-

âèòü _____ ãðí.
2.3. Ïåðøà òà Äðóãà ñòîðîíè ä³éøëè çãîäè ïðî òå, ùî çåìåëüíà ä³ëÿíêà

Ïåðøî¿ ñòîðîíè îö³íþºòüñÿ â ñóì³ _________ ãðí., à çåìåëüíà ä³ëÿíêà Äðó-
ãî¿ ñòîðîíè îö³íþºòüñÿ â ñóì³ ________ ãðí. Ð³çíèöþ ó äîãîâ³ðí³é âàðòîñò³
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê êîìïåíñóºòüñÿ øëÿõîì ñïëàòè ãðîøåé ãîò³âêîþ.
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3. Îáîâ'ÿçêè ñòîð³í
3.1. Ïåðøà ñòîðîíà çàÿâëÿº, ùî çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ÿêó âîíà ïåðåäàº Äðó-

ã³é ñòîðîí³ çà öèì Äîãîâîðîì, º â³ëüíîþ â³ä áóäü-ÿêèõ ìàéíîâèõ ïðàâ ³ ïðå-
òåíç³é òðåò³õ îñ³á, à òàêîæ â³äíîñíî íå¿ íå âñòàíîâëåí³ îáìåæåííÿ ùîäî ¿¿ âè-
êîðèñòàííÿ çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì.

3.2. Äðóãà ñòîðîíà çàÿâëÿº, ùî çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ÿêó âîíà ïåðåäàº Ïåð-
ø³é ñòîðîí³ çà öèì Äîãîâîðîì, º â³ëüíîþ â³ä áóäü-ÿêèõ ìàéíîâèõ ïðàâ ³ ïðå-
òåíç³é òðåò³õ îñ³á, à òàêîæ â³äíîñíî íå¿ íå âñòàíîâëåí³ îáìåæåííÿ ùîäî ¿¿ âè-
êîðèñòàííÿ çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì.

3.3. Ç ìîìåíòó óêëàäåííÿ öüîãî Äîãîâîðó Ïåðøà ñòîðîíà ïðèéìàº íà ñåáå
çîáîâ'ÿçàííÿ íå â³ä÷óæóâàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ÿêó âîíà ïåðåäàº çà öèì Äî-
ãîâîðîì Äðóã³é ñòîðîí³, à Äðóãà ñòîðîíà ïðèéìàº íà ñåáå çîáîâ'ÿçàííÿ íå
â³ä÷óæóâàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ÿêó âîíà ïåðåäàº çà öèì Äîãîâîðîì Ïåðø³é
ñòîðîí³.

4. Â³äïîâ³äàëüí³ñòü ñòîð³í
4.1. Çà íåâèêîíàííÿ àáî íåíàëåæíå âèêîíàííÿ ñâî¿õ çîáîâ'ÿçàíü çà öèì

Äîãîâîðîì ñòîðîíè íåñóòü â³äïîâ³äàëüí³ñòü â³äïîâ³äíî äî ÷èííîãî çàêîíî-
äàâñòâà Óêðà¿íè. Ïðè öüîìó âèííà ñòîðîíà çîáîâ'ÿçàíà â³äøêîäóâàòè ³íø³é
ñòîðîí³ âñ³ çáèòêè, çàïîä³ÿí³ òàêèì íåâèêîíàííÿì ÷è íåíàëåæíèì âèêîíàí-
íÿì öüîãî äîãîâîðó.

5. Ðîçãëÿä ñïîð³â
5.1. Óñ³ ñïîðè, ÿê³ ìîæóòü âèíèêíóòè ç äàíîãî äîãîâîðó, âèð³øóþòüñÿ

øëÿõîì ïåðåãîâîð³â ì³æ ñòîðîíàìè, à â ðàç³ íåìîæëèâîñò³ âèð³øåííÿ ñïîð³â
øëÿõîì ïåðåãîâîð³â — ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó.

6. ²íø³ óìîâè
6.1. Íåâ³ä'ºìíîþ ÷àñòèíîþ öüîãî Äîãîâîðó º:

ïëàí-ñõåìà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêó Ïåðøà ñòîðîíà ïåðåäàº ó âëàñí³ñòü
Äðóãî¿ ñòîðîíè;
ïëàí-ñõåìà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêó Äðóãà ñòîðîíà ïåðåäàº ó âëàñí³ñòü
Ïåðøî¿ ñòîðîíè;
äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ÿêó Ïåðøà ñòî-
ðîíà ïåðåäàº ó âëàñí³ñòü Äðóãî¿ ñòîðîíè;
äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ÿêó Äðóãà ñòîðî-
íà ïåðåäàº ó âëàñí³ñòü Ïåðøî¿ ñòîðîíè;
âèäàíà îðãàíàìè Äåðæêîìçåìó Óêðà¿íè äîâ³äêà ïðî âèçíà÷åííÿ ãðîøî-
âî¿ îö³íêè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêó Ïåðøà ñòîðîíà ïåðåäàº ó âëàñí³ñòü
Äðóãî¿ ñòîðîíè;



âèäàíà îðãàíàìè Äåðæêîìçåìó Óêðà¿íè äîâ³äêà ïðî âèçíà÷åííÿ ãðîøî-
âî¿ îö³íêè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêó Äðóãà ñòîðîíà ïåðåäàº ó âëàñí³ñòü
Ïåðøî¿ ñòîðîíè;
âèñíîâîê ïðî åêñïåðòíó ãðîøîâó îö³íêó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêó Ïåðøà
ñòîðîíà ïåðåäàº ó âëàñí³ñòü Äðóãî¿ ñòîðîíè;
âèñíîâîê ïðî åêñïåðòíó ãðîøîâó îö³íêó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêó Äðóãà
ñòîðîíà ïåðåäàº ó âëàñí³ñòü Ïåðøî¿ ñòîðîíè;

6.2. Öåé Äîãîâ³ð º ï³äñòàâîþ äëÿ âèäà÷³ Ïåðø³é ³ Äðóã³é ñòîðîíàì äåð-
æàâíèõ àêò³â íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ÿê³ âîíè ïðèäáàëè â³ä-
ïîâ³äíî äî öüîãî Äîãîâîðó.

6.3. Öåé Äîãîâ³ð ñêëàäåíèé ó_____ ïðèì³ðíèêàõ, îäèí ç ÿêèõ çáåð³ãàºòüñÿ
ó ñïðàâàõ ______________________________________________________ .

(àäðåñà òà íàçâà íîòàð³àëüíî¿ êîíòîðè àáî àäðåñà ðîçòàøóâàííÿ)

Ï³äïèñè òà àäðåñè ñòîð³í:
Ïåðøà ñòîðîíà: Äðóãà ñòîðîíà:
________________________ _______________________
(ïàñïîðòí³ äàí³) (ïàñïîðòí³ äàí³)
________________________ _______________________
________________________ _______________________
________________________ _______________________
(ì³ñöå ïðîæèâàííÿ çã³äíî ðåºñòðàö³¿) (ì³ñöå ïðîæèâàííÿ çã³äíî ðåºñòðàö³¿)
________________________ _______________________
(³äåíòèô³êàö³éíèé íîìåð) (³äåíòèô³êàö³éíèé íîìåð)
________________________ _______________________
(ï³äïèñ) (ï³äïèñ)

«____» __________ 20 ___ ð. «____» __________ 20 ___ ð.
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Äî _______________________ äåðæàâíî¿
íîòàð³àëüíî¿ êîíòîðè
Çàÿâíèê: ___________________________
___________________________________
___________________________________

(Ï.².Á., ì³ñöå ïðîæèâàííÿ)

ÇÀßÂÀ 
ïðî ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè

"____" ____________ 200 __ ð. ïîìåð _____________________________
___________________________________________________________ ,

(ïð³çâèùå, ³ì'ÿ, ïî-áàòüêîâ³ ñïàäêîäàâöÿ)
ÿêèé ïðîæèâàâ çà àäðåñîþ:  _____________________________________
___________________________________________________________ .
Íà   äåíü   ñìåðò³   éîìó   íàëåæàëî íà ïðàâ³ âëàñíîñò³ íàñòóïíå ìàéíî:
____________________________________________________________

(ïåðåðàõîâóºòüñÿ ìàéíî, ÿêå ï³äëÿãàº äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿)
____________________________________________________________
____________________________________________________________
____________________________________________________________
___________________________________________________________ ,
à òàêîæ çåìåëüíà ä³ëÿíêà ïëîùåþ ____ãà, ùî ðîçòàøîâàíà íà òåðèòîð³¿
____________________________________________________ ñ³ëüñüêî¿

(ñåëèùíî¿, ì³ñüêî¿) ðàäè ________________________ ðàéîíó â³äïîâ³äíî äî
äåðæàâíîãî àêòó íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ ñåð³¿ ___ ¹
_________, âèäàíîãî "_____"_________________200__ ð.

Áóäó÷è ñïàäêîºìöåì ïîìåðëîãî _________________________________
____________________________________________________________
(ï³äñòàâè, ÿê³ äàþòü ïðàâî áóòè ñïàäêîºìöåì: çàïîâ³ò, ñòóï³íü ðîäèííèõ â³äíîñèí,

____________________________________________________________
ïåðåáóâàííÿ íà óòðèìàíí³, ïðîæèâàííÿ îäí³ºþ ñ³ì'ºþ ç³ ñïàäêîäàâöåì íå ìåíø 

____________________________________________________________ 
ÿê ï'ÿòü ðîê³â äî ÷àñó â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè)

òà êåðóþ÷èñü ñò. 1269, 1270 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè, ïðîøó
ïðèéíÿòè öþ çàÿâó äî ðîçãëÿäó.



Äîäàòîê:
1. Êîï³ÿ ñâ³äîöòâà ïðî ñìåðòü ñïàäêîäàâöÿ.
2. Êîï³¿ äîêóìåíò³â, ùî ï³äòâåðäæóþòü ïðàâî âëàñíîñò³ ñïàäêîäàâöÿ íà

ìàéíî òà êîï³ÿ äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ ñåð³¿
____ ¹ _____________ â³ä "____"______________200__ ð.

3. Çàïîâ³ò  àáî  äîêóìåíòè   (¿õ  êîï³¿),   ùî   ï³äòâåðäæóþòü  ðîäèíí³
â³äíîñèíè, ïåðåáóâàííÿ íà óòðèìàíí³,  ïðîæèâàííÿ îäí³ºþ ñ³ì'ºþ ç³
ñïàäêîäàâöåì íå ìåíø ÿê ï'ÿòü ðîê³â äî ÷àñó â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè.

4. ²íø³ íåîáõ³äí³ äîêóìåíòè.

"__" __________ 200 __ ð. Ï³äïèñ ____________________

Äî _______________________ ñóäó
Çàÿâíèê: ___________________________
___________________________________
___________________________________

(Ï.².Á., ì³ñöå ïðîæèâàííÿ)

ÇÀßÂÀ
ïðî ïðîäîâæåííÿ ñòðîêó íà ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè

"___" _____________ 200 __ ð. ïîìåð _____________________________
___________________________________________________________,

( ïð³çâèùå, ³ì'ÿ, ïî-áàòüêîâ³ ñïàäêîäàâöÿ )
ÿêèé ïðîæèâàâ çà àäðåñîþ:  _____________________________________
___________________________________________________________ , 
òà ÿêîìó íà  ìîìåíò  ñìåðò³ íàëåæàëî íà ïðàâ³ âëàñíîñò³ íàñòóïíå ìàéíî:
____________________________________________________________

( ïåðåðàõîâóºòüñÿ ìàéíî, ÿêå ï³äëÿãàº äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿)
____________________________________________________________
____________________________________________________________
____________________________________________________________
___________________________________________________________ ,
à òàêîæ çåìåëüíà ä³ëÿíêà ïëîùåþ______ãà, ùî ðîçòàøîâàíà íà òåðèòîð³¿
____________________________________________________  ñ³ëüñüêî¿

(ñåëèùíî¿, ì³ñüêî¿) ðàäè ________________________ ðàéîíó â³äïîâ³äíî äî
äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ ñåð³¿ ___ ¹
_________, âèäàíîãî "___"_________________200__ ð.
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ß, ___________________________________________,  ÿê  ñïàäêîºìåöü
ïîìåðëîãî  çà çàïîâ³òîì çä³éñíèâ éîãî ïîõîâàííÿ çà âëàñí³ êîøòè òà â
ïîäàëüøîìó çä³éñíþâàâ îáðîá³òîê âèùåâêàçàíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ³
ñïëà÷óâàâ ó âñòàíîâëåíîìó ïîðÿäêó çåìåëüíèé ïîäàòîê çà ¿¿ êîðèñòóâàííÿ.
Ïðîòå, ó çâ'ÿçêó ç õâîðîáîþ, ÿêà íîñèòü õðîí³÷íèé çàòÿæíèé õàðàêòåð, ÿ íå
çì³ã ñâîº÷àñíî ïîäàòè ó âñòàíîâëåíèé ÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì ñòðîê çàÿâó
ïðî ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè äî â³äïîâ³äíî¿ äåðæàâíî¿ íîòàð³àëüíî¿ êîíòîðè çà
ì³ñöåì â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè.

Âðàõîâóþ÷è âèùåâèêëàäåíå òà ç ìåòîþ çàáåçïå÷åííÿ íàëåæíîãî
þðèäè÷íîãî îôîðìëåííÿ ïðàâ âëàñíîñò³ íà ñïàäêîâå ìàéíî, êåðóþ÷èñü
ñòàòòåþ 550 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè,

ÏÐÎØÓ:

1. Ïðîäîâæèòè ñòðîê íà ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè, ÿêà â³äêðèëàñü ó çâ'ÿçêó ç³
ñìåðòþ ____________________________________________.

Äîäàòîê:
1. Êîï³¿ äîêóìåíò³â, ÿê³ ï³äòâåðäæóþòü ôàêò õâîðîáè çàÿâíèêà;
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