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ÂÑÒÓÏ

Îñòàíí³ì ÷àñîì â íîðìàòèâíî-ïðàâîâèõ àêòàõ Óêðà¿íè âñå ÷àñò³øå çó-
ñòð³÷àºòüñÿ òåðì³í «çåìåëüíèé ñåðâ³òóò». Àíàë³ç çì³ñòó öüîãî òåðì³íó ñâ³ä-
÷èòü ïðî òå, ùî â³í âñå á³ëüøå íàïîâíþºòüñÿ ïðèêëàäíèì çì³ñòîì ³ íàáóâàº
âàæëèâîãî çíà÷åííÿ â ðåàë³çàö³¿ ïðàâ ãðîìàäÿí òà þðèäè÷íèõ îñ³á íà çåìëþ. 

Ïåðåðîçïîä³ë çåìåëü, íàñë³äêîì ÷îãî º ðîçóêðóïíåííÿ ÷è ïîäð³áíåííÿ
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ïîðîäæóº íèçêó íîâèõ ïðîáëåì, ùî âèíèêàþòü ïåðåä ¿õ
âëàñíèêàìè òà êîðèñòóâà÷àìè. Îäí³ºþ ç íèõ º ïðîáëåìà äîñòóïó äî òàêèõ çå-
ìåëüíèõ ä³ëÿíîê. Öå çóìîâëåíî ò³ºþ îáñòàâèíîþ, ùî ïðè óòâîðåíí³ îäí³º¿
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íà îñíîâ³ äâîõ ÷è á³ëüøå íîâèõ (ïðè âèä³ëåíí³ ºäèíèì ìà-
ñèâîì) àáî íà îñíîâ³ îäí³º¿ äåê³ëüêîõ (ïðè ïàþâàíí³) âèíèêàþòü ñèòóàö³¿,
êîëè, íàïðèêëàä, çåìåëüíà ä³ëÿíêà æîäíîþ ç³ ñâî¿õ ñòîð³í íå ïðèëÿãàº äî âó-
ëèö³ ÷è äîðîãè, àáî íå ìàº áåçïîñåðåäíüîãî âèõîäó äî ë³í³¿ åëåêòðîïåðåäà÷,
çâ’ÿçêó ÷è ³íøèõ ë³í³éíèõ îá’ºêò³â ³ êîìóí³êàö³é. Â òàêèõ âèïàäêàõ âëàñíèê
÷è êîðèñòóâà÷ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íå ìîæå ïîâíîþ ì³ðîþ ñêîðèñòàòèñÿ íàäà-
íèìè éîìó çàêîíîäàâñòâîì ïðàâàìè ùîäî âèêîðèñòàííÿ ä³ëÿíêè çà ¿¿ ö³ëüî-
âèì ïðèçíà÷åííÿì. 

Äëÿ óñóíåííÿ îáìåæåíü ïðàâ âëàñíèê³â ÷è çåìëåêîðèñòóâà÷³â ùîäî êîðè-
ñòóâàííÿ çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè, ïîâ’ÿçàíèõ ç ì³ñöåçíàõîäæåííÿì òà ðîçì³-
ðîì ä³ëÿíîê, íîâèì Çåìåëüíèì êîäåêñîì Óêðà¿íè (äàë³ — ÇÊÓ), ââåäåíèì â
ä³þ 1 ñ³÷íÿ 2002 ð., áóëî â³äíîâëåíî ïðàâî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó. Çàçíà÷èìî,
ùî ³íñòèòóò çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó áóâ íåâ³ä’ºìíîþ ÷àñòèíîþ çàêîíîäàâñòâà,
ùî ä³ÿëî íà òåðèòîð³¿ Óêðà¿íè äî 1917 ð., òîáòî äî íàö³îíàë³çàö³¿ çåìë³, ââå-
äåííÿ ðåæèìó ïðàâà âèêëþ÷íî¿ äåðæàâíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ ³ ñêàñóâàííÿ
âñ³õ ³íøèõ âèä³â ïðàâ íà çåìëþ, âêëþ÷àþ÷è ³ ïðàâî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó. 

Ç ìîìåíòó ââåäåííÿ â ä³þ ÷èííîãî ÇÊÓ ìèíóëî á³ëüøå òðüîõ ðîê³â. Ïðî-
òå, ïîíÿòòÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó äëÿ ïåðåñ³÷íîãî ãðîìàäÿíèíà äîñ³ çàëèøà-
ºòüñÿ íîâèì ³ íå äî ê³íöÿ çðîçóì³ëèì. Òåíäåíö³ÿ ùîäî çá³ëüøåííÿ ê³ëüêîñò³
âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íåâïèííî ðîçøèðþº êîëî ãðîìàäÿí, ÿê³ ïî÷è-
íàþòü ïîñòóïîâî ïðîÿâëÿòè ³íòåðåñ äî ïîíÿòòÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó. Ïðî öå
ñâ³ä÷èòü çá³ëüøåííÿ ê³ëüêîñò³ çâåðíåíü çåìëåâëàñíèê³â òà çåìëåêîðèñòóâà÷³â
çà ðîç’ÿñíåííÿìè äî þðèñò³â ïðîåêòó «Çåìëÿ ³ ïðàâî». 

Ó ö³é áðîøóð³ âèñâ³òëåíî îñíîâí³ ïèòàííÿ ùîäî âñòàíîâëåííÿ ³ ä³¿ çå-
ìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, à òàêîæ ïðàêòè÷íèõ àñïåêò³â éîãî çàñòîñóâàííÿ. Ñïîä³-
âàºìîñÿ, ùî öÿ ³íôîðìàö³ÿ áóäå êîðèñíîþ âëàñíèêàì çåìë³ òà ¿¿ êîðèñòóâà-
÷àì â ñó÷àñíèé ïåð³îä ñòð³ìêîãî ðîçâèòêó çåìåëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí. 

Ç ïîâàãîþ, 
êîìàíäà ïðîåêòó «Çåìëÿ ³ ïðàâî»
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Ùî òàêå çåìåëüíèé ñåðâ³òóò?
Çåìåëüíèé ñåðâ³òóò — öå ïðàâî âëàñíèêà àáî êîðèñòóâà÷à çåìåëüíî¿ ä³-

ëÿíêè íà îáìåæåíå ïëàòíå àáî áåçîïëàòíå êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ çåìåëüíîþ
ä³ëÿíêîþ (ä³ëÿíêàìè) àáî ¿¿ (¿õ) ÷àñòèíîþ (÷àñòèíàìè).

Çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ÿê³ çíàõîäÿòüñÿ ó âëàñíîñò³ ÷è êîðèñòóâàíí³ ãðîìàäÿí,
íå ìîæóòü áóòè ð³âíîö³ííèìè. Âîíè â³äð³çíÿþòüñÿ ðîçì³ðàìè, ì³ñöåçíàõî-
äæåííÿì, ÿê³ñòþ ´ðóíò³â, íàÿâí³ñòþ àáî â³äñóòí³ñòþ ïðèðîäíèõ ðåñóðñ³â, äî-
ñòóïí³ñòþ òîùî. Ç ìåòîþ íåäîïóùåííÿ ïåðåøêîä ó âèêîðèñòàíí³ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè ¿¿ âëàñíèêîì ÷è êîðèñòóâà÷åì, çàêîíîäàâñòâîì Óêðà¿íè ââåäåíî
ïðàâî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó. Â³äïîâ³äíî äî ÇÊÓ âëàñíèê àáî êîðèñòóâà÷ çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìàº ïðàâî âèìàãàòè âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó äëÿ
îáñëóãîâóâàííÿ ñâîº¿ ä³ëÿíêè.

Ïðàâî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ïîëÿãàº â ìîæëèâîñò³ îáìåæåíîãî âèêîðè-
ñòàííÿ ÷óæî¿ ñóì³æíî¿ (ïðèëåãëî¿) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (ä³ëÿíîê) â ïåâíèõ
ö³ëÿõ.

Ó ÷îìó ïîëÿãàº çì³ñò çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó?
Çì³ñòîì ñåðâ³òóòó º îáñÿã ïðàâ ³ îáîâ’ÿçê³â éîãî ñòîð³í ùîäî îáìåæåíîãî

êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ îñîáîþ, íà êîðèñòü ÿêî¿ âñòàíîâ-
ëåíî çåìåëüíèé ñåðâ³òóò (äàë³ — ñåðâ³òóàð³é). Çîêðåìà, îáñÿã ïðàâ ñåðâ³òóàð³ÿ
ìîæå âêëþ÷àòè ìîæëèâ³ñòü â÷èíåííÿ ïåâíèõ ä³é (ïðîõ³ä, ïðî¿çä, ïðîêëàäåí-
íÿ êîìóí³êàö³é òîùî) àáî ìîæëèâ³ñòü âèìàãàòè â³ä âëàñíèêà ñóñ³äíüî¿ ä³ëÿí-
êè óòðèìóâàòèñÿ â³ä ïåâíèõ ä³é (íàïðèêëàä, íå ïåðåøêîäæàòè â³äâîäó âîäè ³ç
ñóñ³äíüî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè). Ïðàâî ñåðâ³òóàð³ÿ ïîðîäæóº ³ éîãî îáîâ’ÿçêè
ïåðåä âëàñíèêîì îáñëóãîâóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿê³ ó ñâîþ ÷åðãó, òåæ âèç-
íà÷àþòü çì³ñò ñåðâ³òóòó, çîêðåìà: âèêîðèñòîâóâàòè îá’ºêò ñåðâ³òóòó â ìåæàõ,
íåîáõ³äíèõ äëÿ çàäîâîëåííÿ âèçíà÷åíèõ ãîñïîäàðñüêèõ ïîòðåá; âíîñèòè
âëàñíèêó îáñëóãîâóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè àäåêâàòíó ïëàòó çà ¿¿ âèêîðèñòàí-
íÿ; âèêîðèñòîâóâàòè ñåðâ³òóò ñïîñîáîì, íàéìåíø îáòÿæëèâèì äëÿ âëàñíèêà
îáñëóãîâóþ÷î¿ ä³ëÿíêè òîùî. 

Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî çîáîâ’ÿçàííÿ âëàñíèêà (êîðèñòóâà÷à) îáñëóãîâóþ÷î¿
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çàâæäè íîñÿòü ïàñèâíèé õàðàêòåð. Òàêèìè çîáîâ’ÿçàííÿìè
ìîæóòü áóòè: íå ïåðåøêîäæàííÿ ä³ÿì òðåòüî¿ îñîáè; íå â÷èíåííÿ ïåâíèõ ä³é
òîùî. Ïðàâî ñåðâ³òóàð³ÿ íå ìîæå çîáîâ’ÿçóâàòè âëàñíèê³â (êîðèñòóâà÷³â) îá-
ñëóãîâóþ÷èõ ä³ëÿíîê â÷èíÿòè ïåâí³ ä³¿ íà éîãî êîðèñòü ÷è êîðèñòü òðåò³õ îñ³á. 

Õòî ìàº ïðàâî íà âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó?
Íà âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ìàº ïðàâî âëàñíèê àáî êîðèñòóâà÷

çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äëÿ ðåàë³çàö³¿ â ïîâíîìó îáñÿç³ ïðàâà âëàñíîñò³ àáî ïðàâà
êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ.



Ùî º óìîâîþ òà ï³äñòàâîþ äëÿ âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó?
Óìîâîþ äëÿ âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó º íåîáõ³äí³ñòü âèêîðè-

ñòàííÿ ÷óæî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äëÿ îáñëóãîâóâàííÿ ñâîº¿ ä³ëÿíêè.
Ï³äñòàâîþ äëÿ âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó º äîìîâëåí³ñòü ì³æ

âëàñíèêàìè ñóñ³äí³õ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, çàô³êñîâàíà â³äïîâ³äíèì äîãîâî-
ðîì, à ó ðàç³ â³äñóòíîñò³ äîìîâëåíîñò³ — ð³øåííÿ ñóäó.

ßê³ ³ñíóþòü âèäè çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â, çàëåæíî â³ä ñòðîêó ¿õ ä³¿?
Çàëåæíî â³ä ñòðîêó ä³¿, çåìåëüí³ ñåðâ³òóòè ìîæóòü áóòè ïîñò³éíèìè ³ ñòðî-

êîâèìè.

Ùî òàêå ïîñò³éíèé çåìåëüíèé ñåðâ³òóò?
Ïîñò³éíèì çåìåëüíèì ñåðâ³òóòîì ââàæàºòüñÿ ñåðâ³òóò, ÿêèé âñòàíîâëå-

íèé áåç âèçíà÷åííÿ ñòðîêó éîãî ä³¿.

Ùî òàêå ñòðîêîâèé çåìåëüíèé ñåðâ³òóò?
Ñòðîêîâèé ñåðâ³òóò — öå ñåðâ³òóò, ñòðîê ä³¿ ÿêîãî âèçíà÷åíî âñòàíîâëåí-

íÿì êîíêðåòíî¿ ê³íöåâî¿ äàòè àáî ïåâíèì ïðîì³æêîì ÷àñó. Ñë³ä çàçíà÷èòè,
ùî ñåðâ³òóò ìîæå áóòè âñòàíîâëåíèé òàêîæ é íà ïåð³îä ä³¿ ïåâíèõ îáñòàâèí,
ùî áóëè ï³äñòàâîþ äëÿ âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòó, à ó âèïàäêó ïðèïèíåííÿ òà-
êèõ îáñòàâèí ä³ÿ ñåðâ³òóòó ïðèïèíÿºòüñÿ. 

Ïðèêëàäîì ñòðîêîâîãî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ìîæå áóòè ñåðâ³òóò, â³äïî-
â³äíî äî ÿêîãî ñåðâ³òóàð³ºì çä³éñíþºòüñÿ ðîçòàøóâàííÿ íà ñóñ³äí³é (îáñëóãî-
âóþ÷³é) ä³ëÿíö³ áóä³âåëüíèõ ðèøòóâàíü, ñêëàäóâàííÿ ³ çáåð³ãàííÿ áóä³âåëü-
íèõ ìàòåð³àë³â ç ìåòîþ ðåìîíòó áóäèíê³â, ñïîðóä òîùî. 

×è ïåðåøêîäæàº âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó çä³éñíåííþ
ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó?
Â³äïîâ³äíî äî ÷. 3 ñò. 98 ÇÊÓ âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó íå ïîçáàâ-

ëÿº âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùîäî ÿêî¿ âñòàíîâëåíî çåìåëüíèé ñåðâ³òóò,
ïðàâ âîëîä³ííÿ, êîðèñòóâàííÿ òà ðîçïîðÿäæåííÿ íåþ. Ðåàëüíî æ âñòàíîâëåííÿ
çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ó áóäü-ÿêîìó ðàç³ âåäå äî ïåâíîãî îáìåæåííÿ (íå îòîòîæ-
íþâàòè ç ïîçáàâëåííÿì) ïðàâ âëàñíèêà (êîðèñòóâà÷à) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, îáòÿ-
æåíî¿ ñåðâ³òóòîì. ² õî÷à, ç îäíîãî áîêó, âëàñíèê àáî çåìëåêîðèñòóâà÷ ìàº ïðàâî
âèìàãàòè âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòó, íàâ³òü ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó, ç ³íøîãî — âñòà-
íîâëåííÿ òàêîãî ñåðâ³òóòó íå ïîâèííî óíåìîæëèâëþâàòè âèêîðèñòàííÿ âëàñ-
íèêîì (çåìëåêîðèñòóâà÷åì) ö³º¿ ä³ëÿíêè çà ¿¿ ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì. 

Ó ÿêèé ñïîñ³á ìàº çä³éñíþâàòèñü çåìåëüíèé ñåðâ³òóò?
Äëÿ çàáåçïå÷åííÿ ãàðàíòîâàíèõ ïðàâ âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çåìåëü-

íèé ñåðâ³òóò ìàº çä³éñíþâàòèñÿ íàéìåíø îáòÿæëèâèì ñïîñîáîì. Öå îçíà-
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÷àº, ùî íåçðó÷íîñò³ ó âèêîðèñòàíí³ âëàñíèêîì ñâîº¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, îá-
òÿæåíî¿ çåìåëüíèì ñåðâ³òóòîì, ìàþòü áóòè ì³í³ìàëüíèìè, òîáòî òàêèìè, ùî
ñóòòºâî íå ïåðåøêîäæàþòü éîìó êîðèñòóâàòèñÿ òà ðîçïîðÿäæàòèñÿ çåìåëü-
íîþ ä³ëÿíêîþ. 

ßê³ âèäè çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â ìîæóòü âñòàíîâëþâàòèñÿ 
íà âèìîãó âëàñíèê³â àáî êîðèñòóâà÷³â çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê?
Â³äïîâ³äíî äî ñò. 99 ÇÊÓ âëàñíèêè àáî êîðèñòóâà÷³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê

ìîæóòü âèìàãàòè âñòàíîâëåííÿ òàêèõ çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â:
— ïðàâî ïðîõîäó òà ïðî¿çäó íà âåëîñèïåä³;
— ïðàâî ïðî¿çäó íà òðàíñïîðòíîìó çàñîá³ ïî íàÿâíîìó øëÿõó;
— ïðàâî ïðîêëàäàííÿ òà åêñïëóàòàö³¿ ë³í³é åëåêòðîïåðåäà÷, çâ’ÿçêó, òðó-

áîïðîâîä³â, ³íøèõ ë³í³éíèõ êîìóí³êàö³é;
— ïðàâî ïðîêëàäàòè íà ñâîþ çåìåëüíó ä³ëÿíêó âîäîïðîâ³ä ³ç ÷óæî¿ ïðè-

ðîäíî¿ âîäîéìè àáî ÷åðåç ÷óæó çåìåëüíó ä³ëÿíêó;
— ïðàâî â³äâîäó âîäè ç³ ñâîº¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íà ñóñ³äíþ àáî ÷åðåç

ñóñ³äíþ çåìåëüíó ä³ëÿíêó;
— ïðàâî çàáîðó âîäè ç ïðèðîäíî¿ âîäîéìè, ðîçòàøîâàíî¿ íà ñóñ³äí³é çå-

ìåëüí³é ä³ëÿíö³, òà ïðàâî ïðîõîäó äî ïðèðîäíî¿ âîäîéìè;
— ïðàâî ïî¿òè ñâîþ õóäîáó ³ç ïðèðîäíî¿ âîäîéìè, ðîçòàøîâàíî¿ íà ñóñ³ä-

í³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³, òà ïðàâî ïðîãîíó õóäîáè äî ïðèðîäíî¿ âîäîéìè;
— ïðàâî ïðîãîíó õóäîáè ïî íàÿâíîìó øëÿõó;
— ïðàâî âñòàíîâëåííÿ áóä³âåëüíèõ ðèøòóâàíü òà ñêëàäóâàííÿ áóä³âåëü-

íèõ ìàòåð³àë³â ç ìåòîþ ðåìîíòó áóä³âåëü òà ñïîðóä;
— ³íø³ çåìåëüí³ ñåðâ³òóòè.
ßê âèäíî ç íàâåäåíîãî ïðèïèñó, ïåðåë³ê ìîæëèâèõ çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â

íå º âè÷åðïíèì. Öå îçíà÷àº, ùî ó ðàç³ íàÿâíîñò³ êîíêðåòíèõ ïîòðåá, ÿê³ çà-
ñëóãîâóþòü çàäîâîëåííÿ, òîáòî òèõ àáî ³íøèõ âàä (íåäîë³ê³â) îäí³º¿ çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè, äëÿ âèêîðèñòàííÿ ÿêî¿ ïîòðåáóºòüñÿ âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòó, çà-
³íòåðåñîâàíà ñòîðîíà (âëàñíèê àáî çåìëåêîðèñòóâà÷) âïðàâ³ âèìàãàòè
íàäàííÿ ¿é ñòîñîâíî ÷óæî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òèõ àáî ³íøèõ ïîâíîâàæåíü,
ùî íîñÿòü îáìåæåíèé õàðàêòåð.

Ç ÿêîãî ìîìåíòó âèíèêàº ïðàâî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó?
Ïðàâî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó âèíèêàº ï³ñëÿ éîãî äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ â

ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíîìó äëÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó
(÷. 3 ñò. 100 ÇÊÓ). Öå îçíà÷àº, ùî ïðàâî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó âèíèêàº ç ìî-
ìåíòó éîãî äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ íåçàëåæíî â³ä ï³äñòàâè âèíèêíåííÿ — äîãî-
âîðó ÷è ð³øåííÿ ñóäó. Äîãîâ³ð ìîæå áóòè çàðåºñòðîâàíèé ï³ñëÿ äîñÿãíåííÿ
äîìîâëåíîñò³ ùîäî óñ³õ éîãî ³ñòîòíèõ óìîâ òà âò³ëåííÿ ó ôîðìó, ïåðåäáà÷åíó
çàêîíîì, ð³øåííÿ ñóäó — ï³ñëÿ âñòóïó éîãî ó çàêîííó ñèëó. Ðåºñòðàö³ÿ ïðàâà



çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó çä³éñíþºòüñÿ â³äïîâ³äíî äî ïîðÿäêó ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà
çåìåëüíó ä³ëÿíêó.

×è çáåð³ãàºòüñÿ ä³ÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ó ðàç³ ïåðåõîäó ïðàâ 
íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó äî ³íøî¿ îñîáè?
Â³äïîâ³äíî äî ÷. 1 ñò. 101 ÇÊÓ ä³ÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó çáåð³ãàºòüñÿ ó ðàç³

ïåðåõîäó ïðàâ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ùîäî ÿêî¿ âñòàíîâëåíî çåìåëüíèé ñåðâ³-
òóò, äî ³íøî¿ îñîáè.

Ïðè âèð³øåíí³ ïèòàííÿ ïðî ìîæëèâ³ñòü ïåðåõîäó ñåðâ³òóòíîãî ïðàâà äî
³íøî¿ îñîáè âàðòî âèõîäèòè ç òîãî, ùî ïðè çåìåëüíîìó ñåðâ³òóò³ îñîáà âëàñ-
íèêà îáñëóãîâóþ÷î¿ ä³ëÿíêè íå ìàº çíà÷åííÿ äëÿ ³ñíóâàííÿ ñàìîãî ñåðâ³òóò-
íîãî ïðàâà, îñê³ëüêè çåìåëüíèé ñåðâ³òóò âñòàíîâëþºòüñÿ íå íà êîðèñòü êîí-
êðåòíî¿ îñîáè ÿê òàêî¿, à äëÿ çàáåçïå÷åííÿ ìîæëèâîñò³ âèêîðèñòàííÿ
ñóñ³äíüî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Òîìó, çàì³íà âëàñíèêà îáñëóãîâóþ÷î¿ ä³ëÿíêè
÷è âëàñíèêà ïàíóþ÷î¿ ä³ëÿíêè íå ïðèïèíÿº ä³þ ñåðâ³òóòó. 

Çàçíà÷èìî, ùî ñåðâ³òóò º ñàìîñò³éíèì ðå÷îâèì ïðàâîì íà çåìåëüíó ä³-
ëÿíêó, ÿêå íå ï³äëÿãàº ñàìîñò³éíîìó â³ä÷óæåííþ îêðåìî â³ä ä³ëÿíêè, äëÿ çà-
áåçïå÷åííÿ êîðèñòóâàííÿ ÿêîþ éîãî áóëî âñòàíîâëåíî. Òîìó ñåðâ³òóò íå ìî-
æå áóòè ñàìîñò³éíèì ïðåäìåòîì äîãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó, çàñòàâè, íå ìîæå
ïåðåäàâàòèñÿ áóäü-ÿêèì ³íøèì ñïîñîáîì îñîáàì, ÿê³ íå º âëàñíèêàìè (êî-
ðèñòóâà÷àìè) ä³ëÿíêè, äëÿ çàáåçïå÷åííÿ êîðèñòóâàííÿ ÿêîþ áóëî âñòàíîâëå-
íî ñåðâ³òóò.

Ùî òàêå ïàíóþ÷à òà îáñëóãîâóþ÷à çåìåëüí³ ä³ëÿíêè?
Ïàíóþ÷à çåìåëüíà ä³ëÿíêà — öå çåìåëüíà ä³ëÿíêà, äëÿ âèêîðèñòàííÿ ÿêî¿

çà ïåâíèì ïðèçíà÷åííÿì çåìåëüíèì ñåðâ³òóòîì âñòàíîâëåíå îáìåæåíå ïðàâî
êîðèñòóâàííÿ ³íøîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ. ²íøèìè ñëîâàìè, öå çåìåëüíà ä³-
ëÿíêà ñåðâ³òóàð³ÿ.

Îáñëóãîâóþ÷à çåìåëüíà ä³ëÿíêà — öå çåìåëüíà ä³ëÿíêà, êîðèñí³ âëàñòè-
âîñò³ ÿêî¿ âèêîðèñòîâóþòüñÿ ñåðâ³òóàð³ºì äëÿ îáñëóãîâóâàííÿ ñâîº¿ çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè â³äïîâ³äíî äî âñòàíîâëåíîãî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó. Îáñëóãîâóþ-
÷ó çåìåëüíó ä³ëÿíêó òàêîæ íàçèâàþòü îáòÿæåíîþ. Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî
ïîíÿòòÿ «ïàíóþ÷à» òà «îáñëóãîâóþ÷à (îáòÿæåíà)» çåìåëüí³ ä³ëÿíêè íå º çà-
êîíîäàâ÷èìè òåðì³íàìè. Öå îçíà÷àº, ùî ¿õ îñòàòî÷íó íàçâó ìàº âèçíà÷èòè
îêðåìèé çàêîí, ïðèéíÿòòÿ ÿêîãî îáóìîâëþºòüñÿ íåîáõ³äí³ñòþ á³ëüø äåòàëü-
íî¿ ðåãëàìåíòàö³¿ ³íñòèòóòó çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, çàêð³ïëåíîãî ÷èííèì ÇÊÓ.

×è îáîâ’ÿçêîâî îáñëóãîâóþ÷à çåìåëüíà ä³ëÿíêà ìàº áóòè 
ñóñ³äíüîþ ç ïàíóþ÷îþ ä³ëÿíêîþ?
²ñíóâàííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ïîâ’ÿçóºòüñÿ ç ³ñíóâàííÿì äâîõ çåìåëüíèõ

ä³ëÿíîê, ÿê³, çà çàãàëüíèì ïðàâèëîì, ìàþòü áóòè ñóñ³äí³ìè. Îäíàê, ìîæóòü ³
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íå áóòè òàêèìè. Çàóâàæèìî, ùî ñóñ³äí³ — ùå íå îçíà÷àº, ùî âîíè íåîäì³ííî º
ñóì³æíèìè (òàêèìè, ùî ìåæóþòü). Ñë³ä ìàòè íà óâàç³, ùî ñóñ³äí³ìè çå-
ìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè ìîæóòü áóòè é ò³ ä³ëÿíêè, ÿê³ íå ìàþòü ñï³ëüíî¿ ìåæ³.

×è ìàº ïðàâî âëàñíèê (êîðèñòóâà÷) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùîäî ÿêî¿
âñòàíîâëåíî çåìåëüíèé ñåðâ³òóò, âèìàãàòè â³ä îñ³á, â ³íòåðåñàõ
ÿêèõ éîãî âñòàíîâëåíî, ïëàòó çà âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî 
ñåðâ³òóòó?
Âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó º îáòÿæåííÿì êîíêðåòíî¿ çåìåëüíî¿

ä³ëÿíêè. Â³äïîâ³äíî äî ÷. 3 ñò. 101 ÇÊÓ âëàñíèê (çåìëåêîðèñòóâà÷) çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè, ùîäî ÿêî¿ âñòàíîâëåíî çåìåëüíèé ñåðâ³òóò, ìàº ïðàâî âèìàãàòè â³ä
îñ³á, â ³íòåðåñàõ ÿêèõ âñòàíîâëåíî çåìåëüíèé ñåðâ³òóò, ïëàòó çà éîãî âñòàíî-
âëåííÿ, ÿêùî ³íøå íå ïåðåäáà÷åíî çàêîíîì.

Ç íàâåäåíîãî ïðèïèñó âèïëèâàº, ùî ïëàòà çà êîðèñòóâàííÿ, âñòàíîâëåíà
ñåðâ³òóòîì, ³ ïëàòà çà éîãî âñòàíîâëåííÿ º íåòîòîæíèìè ïîíÿòòÿìè. Ó çâ’ÿç-
êó ç öèì, ñòîðîíè ñåðâ³òóòíèõ â³äíîñèí ìàþòü ä³éòè äîìîâëåíîñò³ ùîäî ïî-
ðÿäêó òà ôîðìè îïëàòè ÿê â ïåðøîìó, òàê ³ ó äðóãîìó âèïàäêó. Çàêîíîäàâ÷èé
ïðèïèñ ùîäî ïðàâà âëàñíèêà îáòÿæåíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âèìàãàòè ïëàòè
â³ä îñ³á, â ³íòåðåñàõ ÿêèõ éîãî áóëî âñòàíîâëåíî, ñâ³ä÷èòü ïðî ïëàòíèé ðå-
æèì êîðèñòóâàííÿ ä³ëÿíêîþ, îáòÿæåíîþ ñåðâ³òóòîì. 

Ïðàâî âèçíà÷åííÿ ðîçì³ðó ïëàòè çà êîðèñòóâàííÿ, âñòàíîâëåíå ñåðâ³òó-
òîì, íàëåæèòü ñóá’ºêòàì ñåðâ³òóòíèõ â³äíîñèí. Ïðè âèçíà÷åíí³ ðîçì³ðó ïëà-
òè ñòîðîíè ïîâèíí³ âèõîäèòè ç òîãî, ùî ïëàòà ìàº áóòè àäåêâàòíîþ òèì îá-
ìåæåííÿì ³ íåçðó÷íîñòÿì, ÿêèõ çàçíàâàòèìå âëàñíèê ïðè ðåàë³çàö³¿ ñâîãî
ïðàâà íà ìàéíî, îáòÿæåíîãî ñåðâ³òóòîì.

Âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íå âïðàâ³ âèìàãàòè òàêî¿ ïëàòè çà âñòàíîâëåí-
íÿ ñåðâ³òóòó ëèøå ó òîìó ðàç³, ÿêùî öå ïðÿìî çàêð³ïëåíî â çàêîí³.

Õòî âèçíà÷àº ÿêèì áóòè çåìåëüíîìó ñåðâ³òóòó — ïëàòíîìó 
÷è áåçîïëàòíîìó?
Âñòàíîâëåííÿ ïëàòíîãî àáî áåçîïëàòíîãî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó çàëåæèòü

â³ä áàæàííÿ âëàñíèêà àáî çåìëåêîðèñòóâà÷à çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùîäî ÿêî¿
éîãî âñòàíîâëþþòü (äèâ.: Ëèñò Äåðæàâíîãî êîì³òåòó Óêðà¿íè ç ïèòàíü ðåãó-
ëÿòîðíî¿ ïîë³òèêè òà ï³äïðèºìíèöòâà â³ä 16.12.2002 ¹ 2-222/6717).

×è ìàº ïðàâî âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùîäî ÿêî¿ âñòàíîâëåíî
çåìåëüíèé ñåðâ³òóò, âèìàãàòè â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â, çàâäàíèõ
âñòàíîâëåííÿì çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó?
Òàê, âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùîäî ÿêî¿ âñòàíîâëåíî çåìåëüíèé ñåðâ³-

òóò, ìàº ïðàâî íà â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â, çàâäàíèõ âñòàíîâëåííÿì çåìåëüíî-
ãî ñåðâ³òóòó (÷. 4 ñò. 101 ÇÊÓ). ²íøèìè ñëîâàìè, âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòó íà



çàêîííèõ ï³äñòàâàõ íå çâ³ëüíÿº îñîáó, â ³íòåðåñàõ ÿêî¿ âñòàíîâëåíî çåìåëü-
íèé ñåðâ³òóò, â³ä îáîâ’ÿçêó â³äøêîäóâàòè çáèòêè, çàâäàí³ âñòàíîâëåííÿì òà-
êîãî ñåðâ³òóòó, íåçàëåæíî â³ä òîãî — º â³í ïëàòíèì ÷è áåçîïëàòíèì. 

Íàïðèêëàä, ÿêùî ïðè âñòàíîâëåíí³ òàêîãî ñåðâ³òóòó ÿê ïðàâî ïðîõîäó ÷å-
ðåç îáñëóãîâóþ÷ó çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ¿¿ âëàñíèê çìóøåíèé âñòàíîâèòè ïðîõ³ä
(äîð³æêó) çà ðàõóíîê ÷àñòèíè ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü, òî â³í áóäå ìàòè
ïðàâî íà â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â ó ðîçì³ð³ íåäîîäåðæàíîãî âðîæàþ ç ò³º¿ ÷à-
ñòèíè óã³äü, ùî áóäå âèêîðèñòîâóâàòèñÿ âëàñíèêîì (êîðèñòóâà÷åì) ïàíóþ÷î¿
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äëÿ ïðîõîäó ÷åðåç îáñëóãîâóþ÷ó çåìåëüíó ä³ëÿíêó. Çáèòêè,
çàïîä³ÿí³ âëàñíèêó (êîðèñòóâà÷ó) îáñëóãîâóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âñòàíî-
âëåííÿì çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, ïîâèíí³ â³äøêîäîâóâàòèñÿ îñîáîþ, â ³íòåðåñàõ
ÿêî¿ áóëî âñòàíîâëåíî çåìåëüíèé ñåðâ³òóò, òîáòî ñåðâ³òóàð³ºì. Çàçíà÷èìî, ùî
ìîâà éäå ïðî â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â, çàâäàíèõ ïðàâîì³ðíèìè ä³ÿìè.

Ï³äñòàâè òà ïîðÿäîê â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â âëàñíèêàì çåìë³ òà çåìëåêî-
ðèñòóâà÷àì âèçíà÷àþòüñÿ â³äïîâ³äíî äî ñòàòåé 156, 157 ÇÊÓ òà Ïîñòàíîâè
ÊÌÓ â³ä 19.04.1993 ð. ¹ 284 ³ç çì³íàìè, âíåñåíèìè Ïîñòàíîâîþ ÊÌÓ â³ä
14.01.2004 ð. ¹ 21.

Ó ÿêèõ âèïàäêàõ ä³ÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ï³äëÿãàº ïðèïèíåííþ
òà ó ÷îìó ïîëÿãàº ¿õ ñóòí³ñòü?
Ä³ÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ïðèïèíÿºòüñÿ ó âèïàäêàõ, ïåðåäáà÷åíèõ ñò. 102

ÇÊÓ. Òàêèìè âèïàäêàìè º: 
1. Ïîºäíàííÿ â îäí³é îñîá³ ñóá’ºêòà ïðàâà çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, â ³íòåðåñàõ

ÿêîãî â³í âñòàíîâëåíèé, ³ âëàñíèêà (êîðèñòóâà÷à) îáñëóãîâóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³-
ëÿíêè.

Ìîâà éäå ïðî âèïàäêè ïðèäáàííÿ ó âëàñí³ñòü ÷è îòðèìàííÿ ó êîðèñòó-
âàííÿ âëàñíèêîì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùî º ïàíóþ÷îþ, ñóì³æíî¿ ä³ëÿíêè, ùî
âèñòóïàº îáñëóãîâóþ÷îþ, ³ íàâïàêè — ïðèäáàííÿ ó âëàñí³ñòü ÷è îòðèìàííÿ ó
êîðèñòóâàííÿ âëàñíèêîì îáñëóãîâóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñóì³æíî¿ ä³ëÿí-
êè, ÿêà º ïàíóþ÷îþ.

2. Â³äìîâà îñîáè, â ³íòåðåñàõ ÿêî¿ âñòàíîâëåíèé çåìåëüíèé ñåðâ³òóò, â³ä êî-
ðèñòóâàííÿ ñåðâ³òóòîì.

Îñîáà, â ³íòåðåñàõ ÿêî¿ âñòàíîâëåíèé çåìåëüíèé ñåðâ³òóò, ó áóäü-ÿêèé ÷àñ
ìîæå â³äìîâèòèñÿ â³ä íüîãî, ïîäàâøè â îðãàí äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà
çåìëþ çàÿâó ïðî â³äìîâó â³ä çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó â ïèñüìîâ³é ôîðì³.

3. Ð³øåííÿ ñóäó ïðî ñêàñóâàííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó.
Ó ðàç³ ïðèéíÿòòÿ òàêîãî ð³øåííÿ ñóä ïîâèíåí íàïðàâèòè éîãî äî îðãàíó

äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà çåìëþ äëÿ âíåñåííÿ â³äïîâ³äíèõ çì³í ó äåðæàâíèé
ðåºñòð ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî, ùî º ï³äñòàâîþ äëÿ ñêàñóâàííÿ äåðæàâíî¿ ðåº-
ñòðàö³¿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ï³ñëÿ íàáðàííÿ òàêèì ð³øåííÿì çàêîííî¿ ñèëè. 

4. Çàê³í÷åííÿ òåðì³íó, íà ÿêèé áóëî âñòàíîâëåíî çåìåëüíèé ñåðâ³òóò.
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Ìîâà éäå ïðî ñòðîêîâ³ çåìåëüí³ ñåðâ³òóòè, òåðì³í ä³¿ ÿêèõ âèçíà÷åíèé äî-
ãîâîðîì ïðî âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ÷è ð³øåííÿì ñóäó ³ ÿê³ àâòî-
ìàòè÷íî âòðà÷àþòü ñâîþ ä³þ ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ òåðì³íó ¿õ ä³¿.

5. Íåâèêîðèñòàííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ïðîòÿãîì òðüîõ ðîê³â.
Íåâèêîðèñòàííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ïðîòÿãîì ùîíàéìåíøå òðüîõ ðî-

ê³â ñâ³ä÷èòü ïðî â³äñóòí³ñòü ³íòåðåñó ùîäî íüîãî ç áîêó âëàñíèêà ïàíóþ÷î¿
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùî ìîæå áóòè îáóìîâëåíî íåîá´ðóíòîâàí³ñòþ âñòàíî-
âëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó àáî æ â³äñóòí³ñòþ ïîòðåáè ó êîðèñòóâàíí³
íèì. Äëÿ ñêàñóâàííÿ òàêîãî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó âëàñíèê îáñëóãîâóþ÷î¿
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿê çàö³êàâëåíà îñîáà, ïîâèíåí ïîäàòè â îðãàí äåðæàâ-
íî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî â³äïîâ³äíó çàÿâó ³ç íåçàïåðå÷íèìè
äîêàçàìè, ÿê³ ñâ³ä÷àòü ïðî íåâèêîðèñòàííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ïðîòÿãîì
òðüîõ ðîê³â. ßêùî âëàñíèê îáñëóãîâóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íå ìàº òàêèõ
äîêàç³â, òî â³í ìîæå çâåðíóòèñÿ ³ç ïîçîâîì ïðî ñêàñóâàííÿ çåìåëüíîãî ñåð-
â³òóòó äî ñóäó.

6. Ïîðóøåííÿ âëàñíèêîì (êîðèñòóâà÷åì) ïàíóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè óìîâ êî-
ðèñòóâàííÿ ñåðâ³òóòîì.

Ïðè âñòàíîâëåíí³ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ÷³òêî âèçíà÷àþòüñÿ ìåæ³ (óìîâè)
êîðèñòóâàííÿ âëàñíèêîì ïàíóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïåâíîþ ÷àñòèíîþ îá-
ñëóãîâóþ÷î¿ ä³ëÿíêè. Âëàñíèê (êîðèñòóâà÷) ïàíóþ÷î¿ ä³ëÿíêè íå ìàº ïðàâà â
îäíîñòîðîííüîìó ïîðÿäêó çì³íþâàòè óìîâè çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó. ßêùî æ
â³í â³äõèëÿºòüñÿ â³ä óìîâ âñòàíîâëåíîãî ñåðâ³òóòó, òî â³í ïîðóøóº óìîâè êî-
ðèñòóâàííÿ öèì ñåðâ³òóòîì. Íàïðèêëàä, ÿêùî ïðè âñòàíîâëåíí³ ñåðâ³òóòó ó
âèãëÿä³ ïðàâà ï³øîãî ïðîõîäó ÷è ïðî¿çäó íà âåëîñèïåä³ ÷åðåç îáñëóãîâóþ÷ó
çåìåëüíó ä³ëÿíêó âëàñíèê (êîðèñòóâà÷) ïàíóþ÷î¿ ä³ëÿíêè ïî÷àâ çä³éñíþâàòè
ïðîõ³ä ÷è ïðî¿çä íå ïî ò³é ÷àñòèí³ îáñëóãîâóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà áóëà
âèçíà÷åíà ïðè âñòàíîâëåíí³ ñåðâ³òóòó, ÷è ïî ³íø³é éîãî ÷àñòèí³ àáî æ ïî÷àâ
íå ò³ëüêè ïðîõîäèòè ÷è ïðî¿æäæàòè ÷åðåç òàêó çåìåëüíó ä³ëÿíêó, à ùå ³ ïðî-
ãàíÿòè ÷åðåç íå¿ õóäîáó, òî òàêèé âëàñíèê (êîðèñòóâà÷) ä³ëÿíêè ÿâíî ïîðó-
øèâ óìîâè çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó. 

Ôàêò ïîðóøåííÿ óìîâ êîðèñòóâàííÿ ñåðâ³òóòîì îñîáîþ, â ³íòåðåñàõ ÿêî¿
éîãî áóëî âñòàíîâëåíî, ìàº áóòè ï³äòâåðäæåíèé ð³øåííÿì ñóäó, ÿêùî òàêà
îñîáà çàïåðå÷óº ôàêò äîïóùåííÿ íåþ çàçíà÷åíîãî ïîðóøåííÿ. Ñêàñóâàííÿ
çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó çä³éñíþºòüñÿ îðãàíîì äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà íå-
ðóõîìå ìàéíî. 

7. Ïðèïèíåííÿ ï³äñòàâ âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó. 
Ïðèïèíåííÿ ï³äñòàâ âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ìîæå ïðîÿâëÿ-

òèñÿ â óñóíåíí³ íåäîë³ê³â ïàíóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿê³ êîìïåíñóâàëèñÿ
(óñóâàëèñÿ) øëÿõîì íàäàííÿ ¿¿ âëàñíèêó (êîðèñòóâà÷ó) ïðàâà îáìåæåíîãî
êîðèñòóâàííÿ ñóñ³äíüîþ (îáñëóãîâóþ÷îþ) çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ. Íàïðèêëàä,
ÿêùî ï³ñëÿ âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ó âèãëÿä³ ïðàâà ïðîãîíó õóäî-



áè äî ïðèðîäíî¿ âîäîéìè, ðîçòàøîâàíî¿ íà îáñëóãîâóþ÷³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³,
âîäîéìà ïðèïèíÿº ñâîº ³ñíóâàííÿ (ó çâ’ÿçêó ç îñóøåííÿì çåìåëü, âèñíàæåí-
íÿì ï³äçåìíèõ âîä, ÿêèìè íàïîâíÿëàñÿ âîäîéìà òîùî), òî âëàñíèê (êîðèñòó-
âà÷) îáñëóãîâóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìàº ïðàâî ñòàâèòè ïåðåä âëàñíèêîì
(êîðèñòóâà÷åì) ïàíóþ÷î¿ ä³ëÿíêè ïèòàííÿ ïðî ïðèïèíåííÿ ä³¿ çåìåëüíîãî
ñåðâ³òóòó. ßêùî îñòàíí³é ïîãîäæóºòüñÿ ç òàêîþ ïðîïîçèö³ºþ, òî â³í ìîæå
íàïèñàòè çàÿâó ïðî â³äìîâó â³ä çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ó çâ’ÿçêó ç ïðèïèíåííÿì
ï³äñòàâ éîãî âñòàíîâëåííÿ ³ ïîäàòè ¿¿ îðãàíó, ùî çä³éñíþº äåðæàâíó ðåºñòðà-
ö³þ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî, äëÿ ñêàñóâàííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ çåìåëüíî-
ãî ñåðâ³òóòó. ßêùî æ âëàñíèê ïàíóþ÷î¿ ä³ëÿíêè íå â³äìîâëÿºòüñÿ â³ä ñåðâ³òó-
òó, òî ñï³ð âèð³øóºòüñÿ â ñóäîâîìó ïîðÿäêó.

8. Íåìîæëèâ³ñòü âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùîäî ÿêî¿ âñòàíîâëåíî çå-
ìåëüíèé ñåðâ³òóò, çà ¿¿ ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì.

ßêùî â ðåçóëüòàò³ âèêîðèñòàííÿ îáñëóãîâóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âëàñ-
íèêîì (êîðèñòóâà÷åì) ïàíóþ÷î¿ ä³ëÿíêè, â³äïîâ³äíî äî óìîâ âñòàíîâëåíîãî
ñåðâ³òóòó, âèíèêíå ñèòóàö³ÿ, çà ÿêî¿ âëàñíèê (êîðèñòóâà÷) îáñëóãîâóþ÷î¿ çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íå çìîæå âèêîðèñòîâóâàòè ¿¿ çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì, òî
â îñòàííüîãî âèíèêàº ïðàâî âèìàãàòè ïðèïèíåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó. Íà-
ïðèêëàä, ÿêùî â ìåæàõ êîðèñòóâàííÿ òàêèì çåìåëüíèì ñåðâ³òóòîì, ÿê ïðàâî
â³äâîäó âîäè ç³ ñâîº¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íà ñóñ³äíþ ÷è ÷åðåç ñóñ³äíþ çåìåëüíó
ä³ëÿíêó, íà òàê³é ä³ëÿíö³ çíà÷íî ï³äâèùèòüñÿ ð³âåíü ´ðóíòîâèõ âîä ³ ñòàíå
íåìîæëèâèì âåäåííÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà òîùî, òî ó âëàñ-
íèêà (êîðèñòóâà÷à) òàêî¿ ä³ëÿíêè âèíèêàº ïðàâî âèìàãàòè ïðèïèíåííÿ çå-
ìåëüíîãî ñåðâ³òóòó. ßêùî âëàñíèê (êîðèñòóâà÷) ïàíóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè,
ç îãëÿäó íà íàñë³äêè êîðèñòóâàííÿ ñåðâ³òóòîì, íå â³äìîâèòüñÿ â³ä íüîãî äîá-
ðîâ³ëüíî, òî âëàñíèê (êîðèñòóâà÷) îáòÿæåíî¿ ä³ëÿíêè ìîæå çâåðíóòèñÿ äî ñó-
äó ³ç ïîçîâîì ïðî ñêàñóâàííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ó çâ’ÿçêó ç íåìîæëèâ³ñòþ
âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùîäî ÿêî¿ âñòàíîâëåíî çåìåëüíèé ñåðâ³-
òóò, çà ¿¿ ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì. 

Â ÿêèõ âèïàäêàõ çà³íòåðåñîâàíà îñîáà ìîæå âèìàãàòè 
âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó â ñóäîâîìó ïîðÿäêó?
×èííèì çàêîíîäàâñòâîì íå âèçíà÷åíî âèïàäêè, â ÿêèõ îñîáà ìîæå âèìà-

ãàòè âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó â ñóäîâîìó ïîðÿäêó. Ïðîòå, íå çâà-
æàþ÷è íà â³äñóòí³ñòü ñóäîâî¿ ïðàêòèêè ç ðîçãëÿäóâàíîãî ïèòàííÿ, ìîæíà
ä³éòè âèñíîâêó, ùî îñîáà ìîæå âèìàãàòè âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó
â ñóäîâîìó ïîðÿäêó ó âèïàäêàõ, êîëè: 

— áåç âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó îñîáà íå ìàòèìå çìîãè âèêîðè-
ñòîâóâàòè ñâîþ çåìåëüíó ä³ëÿíêó çà ïðèçíà÷åííÿì;

— âèãîäà â³ä âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ÿâíî ïåðåâèùóº íåãàòèâ-
í³ íàñë³äêè äëÿ îáñëóãîâóþ÷î¿ ä³ëÿíêè.
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Ùî ïîâèííà äîâåñòè ó ñóä³ îñîáà, çà³íòåðåñîâàíà ó âñòàíîâëåíí³
çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, ó ðàç³ íåäîñÿãíåííÿ äîìîâëåíîñò³ ùîäî 
éîãî âñòàíîâëåííÿ?
Ó ðàç³ íåäîñÿãíåííÿ äîìîâëåíîñò³ ùîäî âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòó â ö³ëîìó

àáî ùîäî îêðåìèõ éîãî óìîâ ñåðâ³òóòíå ïðàâî ìîæå âèíèêíóòè íà ï³äñòàâ³ â³ä-
ïîâ³äíîãî ñóäîâîãî ð³øåííÿ. Îñîáà, çà³íòåðåñîâàíà ó âñòàíîâëåíí³ ñåðâ³òóòó
(âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè àáî çåìëåêîðèñòóâà÷), âïðàâ³ ïðåä’ÿâèòè äî ñóäó
ïîçîâíó çàÿâó äî âëàñíèêà ñóñ³äíüî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Ïîäàííÿ òàêîãî ïîçîâó
ìàº ´ðóíòóâàòèñÿ íà ïðàâ³ âèìàãàòè âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó äëÿ îá-
ñëóãîâóâàííÿ ñâîº¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Âîäíî÷àñ, ïîçèâà÷ ïîâèíåí äîâåñòè â
ñóä³, ùî íîðìàëüíå ãîñïîäàðñüêå âèêîðèñòàííÿ éîãî çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íåìîæ-
ëèâå áåç îáòÿæåííÿ ñåðâ³òóòîì ÷óæî¿ ñóñ³äíüî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, à òàêîæ òå,
ùî ïîòðåáè ñåðâ³òóàð³ÿ íå ìîæóòü áóòè çàäîâîëåí³ áóäü-ÿêèì ³íøèì ñïîñîáîì.

Ùî òàêå äîãîâ³ð çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó?
Äîãîâ³ð çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó — öå öèâ³ëüíî-ïðàâîâà óãîäà ì³æ âëàñíèêîì

ïàíóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà âëàñíèêîì îáñëóãîâóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
ùîäî ïîðÿäêó òà óìîâ âèêîðèñòàííÿ îáñëóãîâóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. 

Ñë³ä ìàòè íà óâàç³, ùî çà çãîäîþ âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äîãîâ³ð çå-
ìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ìîæå óêëàñòè êîðèñòóâà÷ (ó òîìó ÷èñë³ îðåíäàð) ÿê ïàíóþ-
÷î¿, òàê ³ îáñëóãîâóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Ñòðîê ä³¿ äîãîâîðó çåìåëüíîãî ñåð-
â³òóòó ó öüîìó ðàç³ íå ìîæå ïåðåâèùóâàòè ñòðîêó êîðèñòóâàííÿ (ó òîìó ÷èñë³
íà óìîâàõ îðåíäè) ö³ºþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ.

×è ïåðåäáà÷åíî ÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì ôîðìó òèïîâîãî 
äîãîâîðó çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó?
Í³, íå ïåðåäáà÷åíî. Äîãîâ³ð çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó óêëàäàºòüñÿ ó äîâ³ëüí³é

ôîðì³ â³äïîâ³äíî äî âèìîã öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà. Öå îçíà÷àº, ùî çì³ñò
äîãîâîðó ìàþòü ñòàíîâèòè óìîâè (ïóíêòè), ùî âèçíà÷àþòüñÿ íà ðîçñóä ñòî-
ð³í ³ ïîãîäæåí³ íèìè, à òàêîæ óìîâè, ÿê³ º îáîâ’ÿçêîâèìè â³äïîâ³äíî äî àêò³â
öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà.

Ùî ìàº áóòè îáîâ’ÿçêîâî çàçíà÷åíî ó äîãîâîð³ çåìåëüíîãî 
ñåðâ³òóòó?
Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî ÷èííå çàêîíîäàâñòâî íå âèçíà÷àº ïåðåë³ê ³ñòîòíèõ

óìîâ äîãîâîðó çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó. Ïðîòå, ç îãëÿäó íà ñâîºð³äí³ñòü òàêîãî
äîãîâîðó, ó íüîìó äîö³ëüíî çàçíà÷èòè òàê³ óìîâè:

— ñïîñ³á îáòÿæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè;
— îïèñ ì³ñöÿ ðîçòàøóâàííÿ ³ç âèçíà÷åííÿì ìåæ ïîøèðåííÿ ïðàâà çå-

ìåëüíîãî ñåðâ³òóòó íà ïëàí³ (ñõåì³);
— îáñÿã ïðàâà çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó;



— ñòðîê ä³¿ äîãîâîðó çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó; 
— âèä (ôîðìó) îïëàòè çà çåìåëüíèé ñåðâ³òóò òà ¿¿ ðîçì³ð.
Çà áàæàííÿì ñòîð³í, äî äîãîâîðó çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ìîæóòü âêëþ÷àòè-

ñÿ é ³íø³ âçàºìíîïîãîäæåí³ óìîâè.
Äîãîâ³ð çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó óêëàäàºòüñÿ â ïèñüìîâ³é ôîðì³ òà ï³äëÿãàº

äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿. 

Õòî çä³éñíþº äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ äîãîâîð³â çåìåëüíîãî 
ñåðâ³òóòó?
Â³äïîâ³äíî äî ÷. 3 ñò. 100 ÇÊÓ ïðàâî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ï³äëÿãàº äåðæàâ-

í³é ðåºñòðàö³¿ â ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíîìó äëÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó. Îáîâ’ÿçêîâ³ñòü äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâà ñåðâ³òóòó òàêîæ
ïåðåäáà÷åíà ñò. 4 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà
íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáìåæåíü» (01.07.2004 ð.), â³äïîâ³äíî äî ÿêîãî äåðæàâíà
ðåºñòðàö³ÿ çä³éñíþºòüñÿ îðãàíàìè âèêîíàâ÷î¿ âëàäè ç ïèòàíü çåìåëüíèõ ðå-
ñóðñ³â (ñò. 5). Öå îçíà÷àº, ùî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ äîãîâîð³â çåìåëüíîãî ñåð-
â³òóòó çä³éñíþþòü ðàéîíí³ (ì³ñüê³) â³ää³ëè (óïðàâë³ííÿ) çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â.

×è îáîâ’ÿçêîâî äîãîâ³ð çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ìàº áóòè 
íîòàð³àëüíî ïîñâ³ä÷åíèì?
×èííå çåìåëüíå çàêîíîäàâñòâî íå ì³ñòèòü áóäü-ÿêèõ ïðèïèñ³â ùîäî

íåîáõ³äíîñò³ íîòàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîð³â çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó. Öå
îçíà÷àº, ùî äîãîâ³ð çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ìîæå áóòè íîòàð³àëüíî ïîñâ³ä÷å-
íèì çà âçàºìíîþ çãîäîþ ñòîð³í, òîáòî âëàñíèê³â ïàíóþ÷î¿ òà îáñëóãîâóþ÷î¿
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê.

ßêèé ðîçì³ð äåðæàâíîãî ìèòà ïîòð³áíî ñïëà÷óâàòè 
çà íîòàð³àëüíå ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîðó çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó?
Çà íîòàð³àëüíå ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîðó çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ñïðàâëÿºòüñÿ

äåðæàâíå ìèòî ó ðîçì³ð³ 1 â³äñîòêà â³ä ñóìè äîãîâîðó, àëå íå ìåíøå îäíîãî
íåîïîäàòêîâàíîãî ì³í³ìóìó äîõîä³â ãðîìàäÿí (äèâ.: ï³äïóíêò «ä» ïóíêòó 3 ñò. 3
Äåêðåòó Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíå ìèòî» â³ä 21.01.1993 ð. ¹
7-93, ç îñòàíí³ìè çì³íàìè, âíåñåíèìè Çàêîíîì â³ä 23.12.2004 ð. ¹ 2285-²V).

ßê³ ïåðåâàãè äàº íîòàð³àëüíå ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîðó çåìåëüíîãî
ñåðâ³òóòó?
Íîòàð³àëüíå ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîðó çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó íàäàº ñòîðîíàì

äåÿê³ ïåðåâàãè, çîêðåìà:
— çì³ñò, ÷àñ ³ ì³ñöå çä³éñíåííÿ, íàì³ðè ñóá’ºêò³â äîãîâîðó, éîãî â³äïîâ³ä-

í³ñòü çàêîíó òà ³íø³ îáñòàâèíè, îô³ö³éíî çàô³êñîâàí³ íîòàð³óñîì, ðîç-
ãëÿäàþòüñÿ ÿê âñòàíîâëåí³ ³ äîñòîâ³ðí³;
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— ó âèïàäêó ïîðóøåííÿ îñîáîþ, íà êîðèñòü ÿêî¿ âñòàíîâëåíî çåìåëüíèé
ñåðâ³òóò ðîçì³ð³â òà/÷è ñòðîê³â âíåñåííÿ âñòàíîâëåíî¿ äîãîâîðîì îïëàòè,
âëàñíèê îáñëóãîâóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìàº ïðàâî ñòÿãíóòè ¿¿ â áåçñï³ð-
íîìó ïîðÿäêó íà ï³äñòàâ³ âèêîíàâ÷îãî íàïèñó, â÷èíåíîãî íîòàð³óñîì. 

×è º ïðàâîì³ðíîþ âèìîãà îñîáè, çà³íòåðåñîâàíî¿ ó âñòàíîâëåíí³
çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó â ñèòóàö³¿, íàâåäåí³é íèæ÷å?
Âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ — âåäåííÿ ãîðîäíèöòâà) äîç-

âîëèâ ñâîºìó ñóñ³äîâ³ äëÿ áóä³âíèöòâà áóäèíêó òèì÷àñîâî âèêîðèñòîâóâàòè ä³-
ëÿíêó äëÿ ï³äâåçåííÿ áóä³âåëüíèõ ìàòåð³àë³â òîùî. Ï³ñëÿ çàâåðøåííÿ áóä³âíèö-
òâà ñóñ³ä çàïðîïîíóâàâ âæå ïî íàêàòàí³é éîãî òðàíñïîðòîì äîðîç³ ïîêëàñòè
àñôàëüò, ó ÷îìó éîìó áóëî â³äìîâëåíî. Ï³ñëÿ öüîãî ñóñ³ä çàÿâèâ, ùî çâåðíåòüñÿ äî
ñóäó ç ïîçîâîì ïðî ïðèìóñîâå âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòó, ÿêùî âëàñíèê çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè äîáðîâ³ëüíî íå ïîãîäèòüñÿ íà ïðîêëàäåííÿ àñôàëüòîâî¿ äîðîãè.

Ñòàòåþ 99 ÇÊÓ ïåðåäáà÷åíî òàêèé âèä çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ÿê ïðàâî ïðî-
¿çäó íà òðàíñïîðòíîìó çàñîá³ ïî íàÿâíîìó øëÿõó. Ç îïèñàíî¿ ñèòóàö³¿ âèïëè-
âàº, ùî íàêàòàíà äîðîãà íå º ïîñò³éíîþ, à óòâîðèëàñü âíàñë³äîê òèì÷àñîâîãî
ïðî¿çäó òðàíñïîðòó. Çâàæàþ÷è íà öþ îáñòàâèíó, òàêà äîðîãà íå ìîæå âèçíàâà-
òèñÿ íàÿâíèì øëÿõîì. Îêð³ì öüîãî, îñîáà, ÿêà âèêîðèñòîâóâàëà çåìåëüíó ä³-
ëÿíêó äëÿ ïðî¿çäó òðàíñïîðòó, ï³ñëÿ çàâåðøåííÿ áóä³âíèöòâà çîáîâ’ÿçàíà áó-
ëà ïðèâåñòè â³äïîâ³äíó ÷àñòêó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ó ïîïåðåäí³é ñòàí àáî ³íøèì
÷èíîì â³äøêîäóâàòè çàïîä³ÿíó øêîäó. ßêùî öüîãî çðîáëåíî íå áóëî, òî âëàñ-
íèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìîæå çâåðíóòèñü çà çàõèñòîì ïîðóøåíèõ ïðàâ äî ñóäó.

Âèêëàäåíà ñèòóàö³ÿ òàêîæ ñâ³ä÷èòü, ùî âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òó-
òó ïîçáàâëÿº âëàñíèêà ìîæëèâîñò³ êîðèñòóâàòèñÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ çà ¿¿
ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì. Â³äïîâ³äíî äî ÷. 4 ñò. 98 ÇÊÓ çåìåëüíèé ñåðâ³òóò
âñòàíîâëþºòüñÿ ñïîñîáîì, íàéìåíø îáòÿæëèâèì äëÿ âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³-
ëÿíêè, ùîäî ÿêî¿ â³í âñòàíîâëåíèé.

Ç îãëÿäó íà òó îáñòàâèíó, ùî çà³íòåðåñîâàíà îñîáà ó âñòàíîâëåíí³ çåìåëüíîãî
ñåðâ³òóòó íàïîëÿãàº íà ïðîêëàäåíí³ àñôàëüòîâî¿ äîðîãè ÷åðåç çåìåëüíó ä³ëÿíêó
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, à ó ðàç³ â³äìîâè — çâåðòàòèìåòüñÿ äî ñóäó,
òî âèìîãè òàêî¿ îñîáè ùîäî ïðîêëàäåííÿ äîðîãè ñë³ä ââàæàòè íåïðàâîì³ðíèìè.

Ñë³ä ïàì’ÿòàòè, ùî äëÿ âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó â ñóäîâîìó ïî-
ðÿäêó âëàñíèêó àáî çåìëåêîðèñòóâà÷ó ñóñ³äíüî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íåîáõ³äíî
áóäå äîâåñòè, ùî â³í íå ìàº ³íøîãî ì³ñöÿ äëÿ ïðî¿çäó íà ñâîþ ä³ëÿíêó.

×è çîáîâ’ÿçàíèé îðåíäàð óêëàäàòè äîãîâ³ð çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó
îäíî÷àñíî ç óêëàäåííÿì äîãîâîðó îðåíäè çåìë³? 
Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó çåìë³» â³ä 06.10.98 ð. ¹ 161-XIV ÷³òêî âèçíà-

÷èâ ïîíÿòòÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³, ïðàâà òà îáîâ’ÿçêè îðåíäîäàâö³â i îðåí-



äàð³â. Ïðè óêëàäàíí³ äîãîâîð³â îðåíäè çåìë³ ïîòð³áíî äîòðèìóâàòèñÿ óìîâ
äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Îäíà ç òàêèõ óìîâ — öå ³ñíóþ÷³ îáìå-
æåííÿ òà îáòÿæåííÿ ùîäî âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Òàêèì ÷èíîì, ó
äîãîâîð³ îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìîæóòü áóòè îáóìîâëåí³ áóäü-ÿê³ óìîâè
ùîäî ¿¿ âèêîðèñòàííÿ.

×èííå çåìåëüíå çàêîíîäàâñòâî íå ïåðåäáà÷àº îáîâ’ÿçêîâîãî óêëàäàííÿ
äîãîâîðó çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ï³ä ÷àñ óêëàäàííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³.
Ïðîòå, ÿêùî ó äîãîâîð³ îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íå ïåðåäáà÷åíî îáòÿæåíü
(ïðàâà çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó), òî îäíà ³ç ñòîð³í ìîæå âèìàãàòè óêëàäåííÿ
îêðåìîãî äîãîâîðó ñåðâ³òóòó àáî âíåñåííÿ â³äïîâ³äíèõ çì³í äî äîãîâîðó
îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.

Ó ÿêèõ âèïàäêàõ ñóá’ºêòè ãîñïîäàðþâàííÿ, ÿê³ ó âñòàíîâëåíîìó
çàêîíîì ïîðÿäêó îòðèìàëè ë³öåíç³¿ íà çä³éñíåííÿ ä³ÿëüíîñò³ 
ó ñôåð³ òåëåêîìóí³êàö³é, ìàþòü ïðàâî âèìàãàòè âñòàíîâëåííÿ
çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â?
Â³äïîâ³äíî äî ÷. 6 ñò. 10 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî òåëåêîìóí³êàö³¿» â³ä

18.11.2003 ð. îñîáè, ÿê³ â³äïîâ³äíî äî öüîãî çàêîíó îòðèìàëè ë³öåíç³þ íà
çä³éñíåííÿ ä³ÿëüíîñò³ ó ñôåð³ òåëåêîìóí³êàö³é, ìàþòü ïðàâî âèìàãàòè â³ä
âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê àáî çåìëåêîðèñòóâà÷³â âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóò³â
(ùîäî êàòåãîð³¿ çåìåëü, âèçíà÷åíèõ ÇÊÓ) äëÿ ïðîêëàäàííÿ ï³ä çåìëåþ òåëå-
êîìóí³êàö³éíèõ ìåðåæ òà/àáî óñóíåííÿ ¿õ ïîøêîäæåíü. Ðîçì³ð îïëàòè (òàðè-
ôè) çà âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó äëÿ ïðîêëàäàííÿ ï³ä çåìëåþ
òà/àáî óñóíåííÿ ïîøêîäæåíü òåëåêîìóí³êàö³éíèõ ìåðåæ äëÿ âëàñíèê³â àáî
çåìëåêîðèñòóâà÷³â âñòàíîâëþº Êàá³íåò Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè.

×èì â³äð³çíÿºòüñÿ ïðàâî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó â³ä îáìåæåíü
ïðàâà íà çåìëþ, ïåðåäáà÷åíèõ ÇÊÓ?
Íà ïåðøèé ïîãëÿä, ïîíÿòòÿ ïðàâà çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó º áëèçüêèì äî

ïîíÿòòÿ îáìåæåíü ïðàâ íà çåìëþ (ñò. 110-115 ÇÊÓ). Îäíàê, ¿õ íåîáõ³äíî
ðîçð³çíÿòè, îñê³ëüêè çì³ñò öèõ ïîíÿòü â³äð³çíÿºòüñÿ. Ñåðâ³òóò — öå ïðàâî
îáìåæåíîãî êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ â³äïîâ³äíî äî óãî-
äè ñòîð³í àáî ð³øåííÿ ñóäó. Îáìåæåííÿ æ ïðàâ íà çåìëþ — öå âñòàíî-
âëåííÿ â àäì³í³ñòðàòèâíîìó ïîðÿäêó çàáîðîí íà îêðåì³ âèäè ãîñïîäàðñü-
êî¿ ä³ÿëüíîñò³ íà çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ àáî âèìîãè íå çä³éñíþâàòè ïåâí³ ä³¿,
÷è íàäàííÿ îáìåæåíî¿ ìîæëèâîñò³ âèêîðèñòîâóâàòè ÷óæó çåìåëüíó ä³ëÿí-
êó äëÿ ÷³òêî âèçíà÷åíèõ ö³ëåé. Ïîðó÷ ç ö³ºþ, ³ñíóþòü é ³íø³ â³äì³ííîñò³,
çîêðåìà:

— çà âñòàíîâëåííÿ òà âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ìîæå ñòÿãóâà-
òèñÿ îïëàòà, ÷îãî íåìàº ó âèïàäêàõ âñòàíîâëåííÿ çàêîíîäàâñòâîì îá-
ìåæåíü ïðàâ íà çåìëþ;
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— çåìåëüíèé ñåðâ³òóò ìîæå âñòàíîâëþâàòèñü íà ï³äñòàâ³ äîãîâîðó àáî çà
ð³øåííÿì ñóäó, à îáìåæåííÿ íà âèêîðèñòàííÿ âëàñíèêîì çåìåëüíî¿ ä³-
ëÿíêè àáî ¿¿ ÷àñòèíè ìîæå áóòè âñòàíîâëåíî â îáñÿç³, ïåðåäáà÷åíîìó
çàêîíîì àáî äîãîâîðîì.

×èì â³äð³çíÿºòüñÿ ïðàâî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó â³ä ïðàâà 
êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ äëÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàð-
ñüêèõ ïîòðåá, ïåðåäáà÷åíîãî öèâ³ëüíèì çàêîíîäàâñòâîì?
Çàçíà÷èìî, ùî ïðàâî êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ äëÿ

ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ïîòðåá º íîâèì ïîíÿòòÿì ó öèâ³ëüíîìó ïðàâ³ Óêðà¿-
íè, ÿêå íàçèâàºòüñÿ åìô³òåâçèñîì. Åìô³òåâçèñ çà ñâî¿ì çì³ñòîì º ðå÷îâèì
ïðàâîì ñóá’ºêòà, ÿêèé íèì âîëîä³º (åìô³òåâòè), ùî äîçâîëÿº éîìó êîðèñòó-
âàòèñÿ ÷óæîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ äëÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ïîòðåá àáî ¿¿
÷àñòèíîþ. Åìô³òåâçèñ õàðàêòåðèçóºòüñÿ ïåâíèìè îçíàêàìè, çîêðåìà:

1. Åìô³òåâçèñ ÿê ðå÷îâå ïðàâî, ìîæå áóòè ïðèïèíåíî ëèøå çà âîëåþ ñà-
ìîãî ñóá’ºêòà åìô³òåâçèñó, òîáòî ô³çè÷íî¿ ÷è þðèäè÷íî¿ îñîáè, ÿêèì áóëî
íàäàíå òàêå ïðàâî ðåàëüíèì âëàñíèêîì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.

2. Åìô³òåâçèñ º â³ä÷óæóâàíèì ïðàâîì, ÿêå ìîæå ïåðåõîäèòè ó ñïàäùèíó
(ÿê çà çàêîíîì, òàê ³ çà çàïîâ³òîì), ìîæå áóòè ïðîäàíå ÷è ïîäàðîâàíå, à òà-
êîæ º îá’ºêòîì ³íøèõ öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ óãîä, íå ïîâ’ÿçàíèõ ³ç ïîçáàâëåí-
íÿì âëàñíèêà ñàìî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. 

Îñîáëèâ³ñòþ ïðîäàæó òàêîãî ïðàâà º òà îáñòàâèíà, ùî çåìëåêîðèñòóâà÷
(åìô³òåâòà) çîáîâ’ÿçàíèé ïîâ³äîìèòè âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïðî ¿¿ ïðî-
äàæ ó ïèñüìîâ³é ôîðì³. Âëàñíèê ïåðåä ³íøèìè îñîáàìè ìàº ïåðåâàæíå ïðà-
âî íà ïðèäáàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çà ö³íîþ, ùî îãîëîøåíà äëÿ ïðîäàæó, òà
íà ³íøèõ ð³âíèõ óìîâàõ. ßêùî ïðîòÿãîì ì³ñÿöÿ âëàñíèê íå íàä³øëå ïèñüìî-
âî¿ çãîäè íà êóï³âëþ, ïðàâî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ ìîæå áóòè
ïðîäàíå áóäü-ÿê³é òðåò³é îñîá³. 

3. Îá’ºêòîì ïðàâà êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ ìîæå áóòè
ëèøå ä³ëÿíêà, ïðèäàòíà äëÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà.

Ïðàâî êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî
ïðèçíà÷åííÿ ìàº îçíàêè ñ³ëüñüêèõ çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â. Âîäíî÷àñ, ì³æ íè-
ìè ³ñíóþòü ³ñòîòí³ â³äì³ííîñò³. Çîêðåìà, çåìåëüíèé ñåðâ³òóò — öå ïðàâî êî-
ðèñòóâàííÿ ÷àñòèíîþ ÷óæî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, à ïðàâî êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ
çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ (åìô³òåâçèñ) —
öå ïðàâî êîðèñòóâàííÿ âñ³ºþ ÷óæîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ äëÿ âèðîáíèöòâà
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî¿ ïðîäóêö³¿. Ñóá’ºêòîì çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ìîæå áóòè
âëàñíèê ïàíóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, à ñóá’ºêòîì åìô³òåâçèñó — áóäü-ÿêà
îñîáà. Çåìåëüí³ ñåðâ³òóòè ìîæóòü áóòè ïëàòíèìè ³ áåçîïëàòíèìè, òîä³ ÿê åì-
ô³òåâçèñ — öå ïðàâî, ÿêå çàâæäè íàäàºòüñÿ çà ïåâíó ïëàòó (äèâ.: ñòàòò³ 407-
412 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè â³ä 16.01.2003 ð.).



×è çîáîâ’ÿçàíà îðãàí³çàö³ÿ, ÿêà çä³éñíþº îáñëóãîâóâàííÿ òåëå-
ôîííîãî êàáåëþ, ùî ïðîëÿãàº ï³ä äà÷íîþ ä³ëÿíêîþ ãðîìàäÿíèíà,
ñïëà÷óâàòè çà âèêîðèñòàííÿ òàêî¿ ä³ëÿíêè ¿¿ âëàñíèêó?
Îðãàí³çàö³ÿ, ÿêà çä³éñíþº îáñëóãîâóâàííÿ òåëåôîííîãî êàáåëþ, ùî ïðî-

ëÿãàº ï³ä äà÷íîþ ä³ëÿíêîþ ãðîìàäÿíèíà, çîáîâ’ÿçàíà ñïëà÷óâàòè çà âèêîðè-
ñòàííÿ òàêî¿ ä³ëÿíêè ¿¿ âëàñíèêó ëèøå ó ðàç³ âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³-
òóòó. Ïðàâî âèìàãàòè âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó íàëåæèòü ÿê
âëàñíèêó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ï³ä ÿêîþ ïðîëÿãàº òåëåôîííèé êàáåëü, òàê ³ îð-
ãàí³çàö³¿, ÿêà çä³éñíþº éîãî îáñëóãîâóâàííÿ (äèâ.: ñò. 100 ÇÊÓ, ÷. 6 ñò. 10 Çà-
êîíó Óêðà¿íè «Ïðî òåëåêîìóí³êàö³¿»). 

×è ìàº ïðàâî ñïàäêîäàâåöü âñòàíîâèòè ó çàïîâ³ò³ ñåðâ³òóò ùî-
äî çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íà êîðèñòü ïåâíèõ îñ³á?
Â³äïîâ³äíî äî ñò. 1246 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè ñïàäêîäàâåöü ìàº ïðà-

âî âñòàíîâèòè ó çàïîâ³ò³ ñåðâ³òóò ùîäî çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ³íøèõ ïðèðîäíèõ
ðåñóðñ³â àáî ³íøîãî íåðóõîìîãî ìàéíà äëÿ çàäîâîëåííÿ ïîòðåá ³íøèõ îñ³á.

ßêó â³äïîâ³äàëüí³ñòü íåñå âëàñíèê ïàíóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè 
çà ïîðóøåííÿ óìîâ äîãîâîðó çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó?
Â³äïîâ³äíî äî ï. «ä» ÷. 1 ñò. 102 ÇÊÓ ïîðóøåííÿ âëàñíèêîì ñåðâ³òóòó

(âëàñíèêîì ïàíóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè — ñåðâ³òóàð³ºì) óìîâ êîðèñòóâàííÿ
ñåðâ³òóòîì º ï³äñòàâîþ äëÿ ïðèïèíåííÿ éîãî ä³¿. ßêùî ñåðâ³òóàð³é çàïåðå÷óº
ôàêò äîïóùåíîãî ïîðóøåííÿ ³, â³äïîâ³äíî, äîáðîâ³ëüíî íå ïîãîäæóºòüñÿ íà
ïðèïèíåííÿ ä³¿ ñåðâ³òóòó, òî òàêèé ôàêò ìàº áóòè äîâåäåíèé âëàñíèêîì îá-
ñëóãîâóþ÷î¿ ä³ëÿíêè ó ñóä³. Ó ðàç³ äîâåäåííÿ ôàêòó ïîðóøåííÿ ñåðâ³òóàð³ºì
óìîâ êîðèñòóâàííÿ ñåðâ³òóòîì, ä³ÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ï³äëÿãàº ñêàñóâàííþ
çà ð³øåííÿì ñóäó (äèâ.: ï. «â» ÷. 1 ñò. 102 ÇÊÓ). 

Õòî ïîâèíåí óêëàäàòè äîãîâ³ð çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ó âèïàäêó,
ÿêùî çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ÿêà ìàº áóòè îáñëóãîâóþ÷îþ ä³ëÿíêîþ,
çäàíî â îðåíäó?
Ó ÷. 1 ñò. 100 ÇÊÓ çàçíà÷àºòüñÿ, ùî âëàñíèê àáî çåìëåêîðèñòóâà÷ çåìåëü-

íî¿ ä³ëÿíêè ìàº ïðàâî âèìàãàòè âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó äëÿ îá-
ñëóãîâóâàííÿ ñâîº¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Ç öüîãî ïðèïèñó âèïëèâàº, ùî îäí³ºþ
³ç ñòîð³í ñåðâ³òóòíèõ ïðàâîâ³äíîñèí ìîæå áóòè âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
àáî çåìëåêîðèñòóâà÷, ïðàâî ÿêèõ â³äïîâ³äíî ïîñâ³ä÷óºòüñÿ äåðæàâíèì àêòîì
íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó ÷è äåðæàâíèì àêòîì íà ïðàâî ïîñò³é-
íîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ.

Ùî ñòîñóºòüñÿ ³íøî¿ ñòîðîíè ñåðâ³òóòíèõ ïðàâîâ³äíîñèí, òî íåþ òåæ ìî-
æå âèñòóïàòè âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè àáî çåìëåêîðèñòóâà÷, ïðàâî ÿêèõ
â³äïîâ³äíî ïîñâ³ä÷óºòüñÿ äåðæàâíèì àêòîì íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó
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ä³ëÿíêó ÷è äåðæàâíèì àêòîì íà ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ
ä³ëÿíêîþ. Òàêèé âèñíîâîê ï³äòâåðäæóºòüñÿ ÷. 2 ñò. 100 ÇÊÓ, çã³äíî ç ÿêîþ çå-
ìåëüíèé ñåðâ³òóò âñòàíîâëþºòüñÿ çà äîìîâëåí³ñòþ ì³æ âëàñíèêàìè ñóñ³äí³õ
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íà ï³äñòàâ³ äîãîâîðó. 

Âèùåçàçíà÷åíå òàêîæ îçíà÷àº, ùî îðåíäàð çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, íåçàëåæíî
â³ä òîãî, ÿêîþ âîíà áóäå — ïàíóþ÷îþ ÷è îáñëóãîâóþ÷îþ, íå ìàº ïðàâà ñàìî-
ñò³éíî óêëàäàòè äîãîâ³ð çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, ÿêùî ³íøå íå ïåðåäáà÷åíî äî-
ãîâîðîì îðåíäè çåìë³ ÷è â³äïîâ³äíîþ äîâ³ðåí³ñòþ, ïîñâ³ä÷åíîþ ó âñòàíîâëå-
íîìó çàêîíîì ïîðÿäêó.

Ùî êðàùå äëÿ âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà ìàº âèêîíóâàòè
ôóíêö³þ îáñëóãîâóþ÷î¿ ä³ëÿíêè: óêëàñòè äîãîâ³ð çåìåëüíîãî 
ñåðâ³òóòó íà áåçîïëàòí³é îñíîâ³ ÷è äàòè óñíó çãîäó íà áåçîïëàò-
íå âèêîðèñòàííÿ ñâîº¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè àáî ¿¿ ÷àñòèíè?
Çâ³ñíî, êðàùå óêëàñòè äîãîâ³ð çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó íà áåçîïëàòí³é îñíî-

â³, í³æ äàòè óñíó çãîäó íà áåçîïëàòíå âèêîðèñòàííÿ ñâîº¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
äëÿ îáñëóãîâóâàííÿ ñóñ³äíüî¿ ä³ëÿíêè. 

Ïî-ïåðøå, äîãîâ³ð º þðèäè÷íèì äîêóìåíòîì, ùî ï³äòâåðäæóº ôàêò âñòà-
íîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó òà éîãî êîíêðåòíîãî âèäó. 

Ïî-äðóãå, îñîáà, â ³íòåðåñàõ ÿêî¿ âñòàíîâëåíî çåìåëüíèé ñåðâ³òóò (ñåðâ³-
òóàð³é), ó ðàç³ ïîðóøåííÿ óìîâ âèêîðèñòàííÿ ñåðâ³òóòó, íåñòèìå þðèäè÷íó
â³äïîâ³äàëüí³ñòü. 

Ïî-òðåòº, íå çâàæàþ÷è íà òó îáñòàâèíó, ùî ñàì ñåðâ³òóò º áåçîïëàòíèì,
âëàñíèê îáñëóãîâóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âïðàâ³ âèìàãàòè ó ñåðâ³òóàð³ÿ â³ä-
øêîäóâàííÿ çáèòê³â, çàïîä³ÿíèõ âíàñë³äîê â÷èíåííÿ ä³é, ïåðåäáà÷åíèõ ÷èí-
íèì çàêîíîäàâñòâîì.

×è ìîæå ãðîìàäÿíèí (âëàñíèê çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ)), ÿêèé
çäàº ¿¿ â îðåíäó, âèìàãàòè âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó?
Í³, íå ìîæå. Ïî-ïåðøå, âëàñíèê çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) íå çíàº òî÷íîãî

¿¿ ì³ñöåçíàõîäæåííÿ, îñê³ëüêè ÷àñòêó (ïàé) íå áóëî âèä³ëåíî â íàòóð³ (íà ì³ñ-
öåâîñò³). Ïî-äðóãå, ïðàâî âèìàãàòè âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó íàëå-
æèòü âëàñíèêó àáî çåìëåêîðèñòóâà÷åâ³ (íå ïëóòàòè ç îðåíäàðåì) çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè, à íå çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) (äèâ.: ÷. 1 ñò. 98 ÇÊÓ).

ßêèì ÷èíîì îðåíäàð çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìîæå âèìàãàòè âñòàíîâ-
ëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó äëÿ îáñëóãîâóâàííÿ îðåíäîâàíî¿
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà ÿêèì º ïîðÿäîê éîãî âñòàíîâëåííÿ?
Òàêà ñèòóàö³ÿ ìîæå âèíèêíóòè, êîëè ðîçóêðóïíåííÿ ñóñ³äí³õ çåìåëü-

íèõ ä³ëÿíîê óíåìîæëèâëþº äîñòóï îðåíäàðåâ³ äî îðåíäîâàíî¿ íèì çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè.



Â³äïîâ³äíî äî ÷. 1 ñò. 98 ÇÊÓ ïðàâî âèìàãàòè âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî
ñåðâ³òóòó íàëåæèòü âëàñíèêó àáî çåìëåêîðèñòóâà÷åâ³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Ó
òîìó âèïàäêó, ÿêùî º ïîòðåáà ó âñòàíîâëåíí³ ñåðâ³òóòó äëÿ îáñëóãîâóâàííÿ
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà îðåíäóºòüñÿ, íåîáõ³äíî â÷èíèòè òàê³ ä³¿:

— îðåíäàð çâåðòàºòüñÿ äî âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ç îá´ðóíòîâàíèì
ëèñòîì ùîäî íåîáõ³äíîñò³ âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó;

— âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, äëÿ îáñëóãîâóâàííÿ ÿêî¿ íåîáõ³äíî âñòàíî-
âèòè çåìåëüíèé ñåðâ³òóò, ó ñâîþ ÷åðãó çâåðòàºòüñÿ äî âëàñíèêà ñóñ³ä-
íüî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà ìàº âèñòóïàòè îáñëóãîâóþ÷îþ ä³ëÿíêîþ ç
àðãóìåíòîâàíîþ ïðîïîçèö³ºþ óêëàñòè äîãîâ³ð çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó;

— ÿêùî çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ùî ìàº ñòàòè îáñëóãîâóþ÷îþ ä³ëÿíêîþ, íà ìî-
ìåíò óêëàäåííÿ äîãîâîðó çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó òåæ îðåíäóºòüñÿ, òî äî-
ö³ëüíî óêëàñòè äîãîâ³ð íà ïëàòí³é îñíîâ³; 

— ï³ñëÿ óêëàäåííÿ äîãîâîðó çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó âëàñíèê îáñëóãîâóþ÷î¿
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìàº óêëàñòè íîâèé äîãîâ³ð îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
ç ¿¿ îðåíäàðåì. Çà òàêèõ îáñòàâèí, îðåíäàð, óêëàäàþ÷è íîâèé äîãîâ³ð
îðåíäè, ìàº ïðàâî âèìàãàòè çìåíøåííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè, àáî æ, çàëè-
øàþ÷è ¿¿ íåçì³ííîþ, âèìàãàòè êîìïåíñàö³¿ íà ð³âí³ îïëàòè, âñòàíîâëå-
íî¿ äîãîâîðîì çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó.

Ó ðàç³, ÿêùî âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â³äìîâëÿºòüñÿ óêëàñòè äîãîâ³ð çå-
ìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, ñï³ð íàëåæèòü âèð³øóâàòè ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó.
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ÄÎÃÎÂ²Ð ÂÑÒÀÍÎÂËÅÍÍß ÇÅÌÅËÜÍÎÃÎ ÑÅÐÂ²ÒÓÒÓ 

ÇÐÀÇÎÊ

ì. Ãîðîäîê                                                                                      15 ëþòîãî 2005 ð.

Ìè, ãðîìàäÿíêà Óêðà¿íè Êîòë³íñüêà ªâãåí³ÿ Ôðàíö³âíà (äàë³ - "Âëàñíèê"),
ç îäíîãî áîêó, òà ãðîìàäÿíèí Óêðà¿íè Ñí³ãóðñüêèé Ïåòðî Ìèõàéëîâè÷,  (äàë³
- "Ñåðâ³òóàð³é") ç ³íøîãî áîêó, óêëàëè öåé äîãîâ³ð ïðî íàñòóïíå: 

1. "Âëàñíèê" íàäàº "Ñåðâ³òóàð³þ" ïðàâî êîðèñòóâàòèñÿ âëàñíîþ çåìå-
ëüíîþ ä³ëÿíêîþ, ÿêà çíàõîäèòüñÿ â ñåë³ Áåäðèê³âö³ Ãîðîäîöüêîãî ðàéîíó
Õìåëüíèöüêî¿ îáëàñò³, âóëèöÿ Ãðóøåâñüêîãî, 5 äëÿ:

- ïðîõîäó; 
- ïðî¿çäó áóä³âåëüíî¿ òåõí³êè; 
- ðîçâàíòàæåííÿ íà í³é áóä³âåëüíèõ ìàòåð³àë³â. 
2. Âêàçàíà çåìåëüíà ä³ëÿíêà íàëåæèòü "Âëàñíèêó" íà ï³äñòàâ³ äåðæàâíîãî

àêòà íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ â³ä 08 æîâòíÿ 2003 ð. ñåð³¿ ÕÃ
¹1473879, âèäàíîãî Áåäðèêîâåöüêîþ ñ³ëüñüêîþ ðàäîþ íà ï³äñòàâ³ ñâ³äîöòâà
ïðî ïðàâî íà ñïàäùèíó çà çàêîíîì â³ä 24 ëèïíÿ 2003 ð.  ¹2354, âèäàíîãî Ãîðî-
äîöüêîþ äåðæàâíîþ íîòàð³àëüíîþ êîíòîðîþ. Àêò çàðåºñòðîâàíèé ó Êíèç³ çà-
ïèñ³â äåðæàâíèõ àêò³â íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ çà ¹216. 

3. Ïëàòà çà êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ âñòàíîâëþºòüñÿ ó ðîçì³ð³
65 (ø³ñòäåñÿò ï'ÿòü)  ãðí. íà ì³ñÿöü, ÿêà ïîâèííà çä³éñíþâàòèñÿ "Ñåðâ³òóàð³-
ºì" ãîò³âêîþ íå ï³çí³øå ï'ÿòîãî ÷èñëà êîæíîãî ì³ñÿöÿ. 

4. Âèêîðèñòàííÿ ñåðâ³òóàð³ºì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íå ïîâèííî æîäíèì ÷è-
íîì ïðèçâîäèòè äî ïîã³ðøåííÿ ¿¿ ñòàíó. 

5. "Ñåðâ³òóàð³é" ïîâèíåí âèêîðèñòîâóâàòè íàäàíå éîìó ïðàâî òàêèì ÷è-
íîì, ùîá ì³í³ì³çóâàòè íåçðó÷íîñò³ "Âëàñíèêà" ùîäî êîðèñòóâàííÿ íàëåæ-
íîþ éîìó çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ. 

6. Ä³ÿ äîãîâîðó ïðèïèíÿòüñÿ ó ðàç³: 
à) ïîºäíàííÿ â îäí³é îñîá³ ñóá'ºêòà ïðàâà çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, â ³íòåðå-

ñàõ ÿêîãî â³í âñòàíîâëåíèé, òà âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè; 
á) â³äìîâè îñîáè, â ³íòåðåñàõ ÿêî¿ âñòàíîâëåíî çåìåëüíèé ñåðâ³òóò; 
â) ð³øåííÿ ñóäó ïðî ñêàñóâàííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó; 
ã) çàê³í÷åííÿ òåðì³íó, íà ÿêèé áóëî âñòàíîâëåíî çåìåëüíèé ñåðâ³òóò; 
ä) ïîðóøåííÿ âëàñíèêîì ñåðâ³òóòó óìîâ êîðèñòóâàííÿ ñåðâ³òóòîì; 
º) ïðèïèíåííÿ ïðàâà "Ñåðâ³òóàð³ÿ" íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ùî íàëåæèòü éî-

ìó íà ï³äñòàâ³ äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ ñåð³¿
ÕÃ ¹1473890, âèäàíîãî Áåäðèêîâåöüêîþ ñ³ëüñüêîþ ðàäîþ 16 âåðåñíÿ 2003 ð.
íà ï³äñòàâ³ ¿¿ ð³øåííÿ â³ä 10 êâ³òíÿ 2003 ð. ¹23.



7. Âñ³ âèòðàòè ùîäî ðåºñòðàö³¿ äîãîâîðó íåñå "Ñåðâ³òóàð³é". 
8. Äîãîâ³ð ä³º ç ìîìåíòó ðåºñòðàö³¿ ïðàâà çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ³ äî 15 ëè-

ñòîïàäà 2005 ð. 
9. Ñïîðè ùîäî öüîãî äîãîâîðó âèð³øóþòüñÿ â ïîðÿäêó, ïåðåäáà÷åíîìó

÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì.
10. Äîãîâ³ð óêëàäåíî ó äâîõ ïðèì³ðíèêàõ, ÿê³ çáåð³ãàþòüñÿ ó êîæíî¿ ³ç ñòî-

ð³í ³ ìàþòü îäíàêîâó þðèäè÷íó ñèëó.

Âëàñíèê: Ñåðâ³òóàð³é:
ïàñïîðò ÍÀ 397890  â³ä 09.02.1997 ð., ïàñïîðò ÍÀ 406198  â³ä 29.11.1997 ð.,
âèäàíèé Ãîðîäîöüêèì ÐÂ ÓÌÂÑ âèäàíèé Ãîðîäîöüêèì ÐÂ ÓÌÂÑ
Óêðà¿íè â Õìåëüíèöüê³é îáë.; Óêðà¿íè â Õìåëüíèöüê³é îáë.;
ïðîæèâàº: ì. Ãîðîäîê ïðîæèâàº â ì. Ãîðîäîê 
Õìåëüíèöüêî¿ îáëàñò³, Õìåëüíèöüêî¿ îáëàñò³,
âóëèöÿ Òåëüìàíà, 85; âóëèöÿ Øåâ÷åíêà, 12/1 êâ. 4;
³äåíòèô³êàö³éíèé íîìåð 5645199210 ³äåíòèô³êàö³éíèé íîìåð 4652008745

________________ Êîòë³íñüêà ª.Ô. _____________Ñí³ãóðñüêèé Ï.Ì.
(ï³äïèñ) (ï³äïèñ)
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ÑÏÈÑÎÊ ÂÈÊÎÐÈÑÒÀÍÈÕ ÄÆÅÐÅË

1. Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó çåìë³» â³ä 06.10.1998 ð., ç îñòàíí³ìè çì³íà-
ìè, âíåñåíèìè çã³äíî ³ç Çàêîíîì â³ä 27.11.2003 ð. ¹ 1344-IV. 

2. Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî òåëåêîìóí³êàö³¿» â³ä 18.11.2003 ð. ¹ 1280-IV.
3. Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå

ìàéíî òà ¿õ îáìåæåíü» â³ä 01.07.2004 ð. (³ç çì³íàìè, âíåñåíèìè çã³äíî ³ç Çàêî-
íîì ¹ 2375-IV â³ä 20.01.2005 ð.).

4. Äåêðåò Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíå ìèòî» â³ä 21.01.1993
ð. ¹ 7-93, ç îñòàíí³ìè çì³íàìè, âíåñåíèìè çã³äíî ³ç Çàêîíîì â³ä 23.12.2004 ð.
¹ 2285-²V.

5. Ïîñòàíîâà Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè «Ïðî Ïîðÿäîê âèçíà÷åííÿ òà
â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â âëàñíèêàì çåìë³ òà çåìëåêîðèñòóâà÷àì» â³ä
19.04.1993 ð. ¹ 284, ³ç çì³íàìè, âíåñåíèìè çã³äíî ç Ïîñòàíîâîþ ÊÌ â³ä
14.01.2004 ð. ¹ 21.

6. Ëèñò Äåðæàâíîãî êîì³òåòó Óêðà¿íè ç ïèòàíü ðåãóëÿòîðíî¿ ïîë³òèêè òà
ï³äïðèºìíèöòâà â³ä 16.12.2002 ¹ 2-222/6717.

7. Íàóêîâî-ïðàêòè÷íèé êîìåíòàð Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè / Êîë.
àâò.: Ë.Î. Áîíäàð, À.Ï. Ãåòüìàí, Â.Ã. Ãîí÷àðåíêî òà ³í.; Çà çàã. ðåä. Â.Â. Ìåä-
âåä÷óêà. — Ê.: Þð³íêîì ²íòåð, 2004. — 656 ñ.
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