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ÂÑÒÓÏ

Îäíèì ç âàæëèâèõ íàïðÿì³â çåìåëüíî¿ ðåôîðìè â ñó÷àñíîìó óêðà¿íñüêî-
ìó ñåë³ º çàâåðøåííÿ ïðèâàòèçàö³¿ çåìë³. Ïðîòÿãîì ïåðøîãî åòàïó ðåôîðìó-
âàííÿ çåìåëüíèõ â³äíîñèí â Óêðà¿í³ âæå ïðàêòè÷íî çàâåðøåíå ïàþâàííÿ çå-
ìåëü êîëåêòèâíî¿ âëàñíîñò³. Â ðåçóëüòàò³ áëèçüêî 6,7 ìëí. óêðà¿íñüêèõ ñåëÿí
îòðèìàëè çåìåëüí³ ÷àñòêè (ïà¿). Â õîä³ íàñòóïíîãî åòàïó çåìåëüíî¿ ðåôîðìè
íà ñåë³, ÿêèé ïðîõîäèòü â äàíèé ÷àñ, â³äáóâàºòüñÿ âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷à-
ñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³). Çàì³ñòü çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ñåëÿíè
îòðèìóþòü çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ïðàâî âëàñíîñò³ íà ÿê³ ïîñâ³ä÷óºòüñÿ äåðæàâ-
íèìè àêòàìè íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó.

Âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) º áàãàòîåòàï-
íèì ïðîöåñîì, ÿêèé ðåãëàìåíòóºòüñÿ íèçêîþ íîðìàòèâíî-ïðàâîâèõ àêò³â,
ùî ïåð³îäè÷íî çàçíàþòü çì³í òà äîïîâíåíü. Çà òàêèõ îáñòàâèí íå ëèøå
ïåðåñ³÷íèì ãðîìàäÿíàì, àëå ³ þðèñòàì ³íîä³ áóâàº âàæêî çîð³ºíòóâàòèñÿ â òà-
ê³é âåëèê³é ê³ëüêîñò³ íîðìàòèâíèõ äîêóìåíò³â.

Ðåàë³çàö³ÿ ²íñòèòóòîì ãðîìàäÿíñüêîãî ñóñï³ëüñòâà (ñï³ëüíî ç Òâîð÷èì
öåíòðîì Êàóíòåðïàðò òà Êîì³òåòîì âèáîðö³â Óêðà¿íè çà ï³äòðèìêè ªâðî-
ïåéñüêîãî ñï³âòîâàðèñòâà) ïðîåêòó "Çåìëÿ ³ ïðàâî" ñïðèÿòèìå íå ëèøå ïîêðà-
ùåííþ äîñòóïó ìåøêàíö³â ñ³ë ³ ñåëèù äî þðèäè÷íèõ ìåõàí³çì³â ðåàë³çàö³¿ òà
çàõèñòó ñâî¿õ ïðàâ íà çåìëþ ³ ìàéíî, îòðèìàíå â ïðîöåñ³ ðîçäåðæàâëåííÿ çåì-
ë³ òà ðîçïàþâàííÿ ìàéíà êîëèøí³õ êîëåêòèâíèõ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³ä-
ïðèºìñòâ, àëå é çàáåçïå÷óâàòèìå ïðàâîâó ïðîñâ³òó ãðîìàäÿí ç àêòóàëüíèõ ïè-
òàíü çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà.

Ï³äãîòîâëåíà ìåòîäè÷íà áðîøóðà âèñâ³òëþº ïèòàííÿ, ùî ñòîñóþòüñÿ
åòàï³â ïðîöåñó ïðèâàòèçàö³¿ çåìë³. Áðîøóðà ì³ñòèòü çàïèòàííÿ, ç ÿêèìè
íàé÷àñò³øå çâåðòàþòüñÿ âëàñíèêè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) äî þðèñò³â ïðî-
åêòó, òà êîðîòê³ îá´ðóíòîâàí³ â³äïîâ³ä³, ÿê³ ñïðèÿòèìóòü ç'ÿñóâàííþ îñíîâ-
íèõ ïîëîæåíü íàö³îíàëüíîãî çàêîíîäàâñòâà, ùî ðåãóëþþòü ñó÷àñí³ ïðàâî-
â³äíîñèíè, ïîâ'ÿçàí³ ³ç ïðèâàòèçàö³ºþ çåìë³. Ñïîä³âàºìîñü, ùî öå âèäàííÿ
áóäå êîðèñíèì âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â), ÿê³ ìåøêàþòü ó ñ³ëüñü-
ê³é ì³ñöåâîñò³, à òàêîæ òèì, õòî ö³êàâèòüñÿ ñó÷àñíèì çåìåëüíèì çàêîíîäàâ-
ñòâîì Óêðà¿íè ç ïèòàíü ïðèâàòèçàö³¿ çåìë³.

Ç ïîâàãîþ, 
êîìàíäà ïðîåêòó „Çåìëÿ ³ ïðàâî“
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ÏÐÈÂÀÒÈÇÀÖ²¯ ÇÅÌË² Â ÓÊÐÀ¯Í²: ²ÑÒÎÐÈ×ÍÈÉ
ÀÑÏÅÊÒ

Â Óêðà¿í³ ïðèâàòèçàö³ÿ çåìë³ ïî÷àëàñÿ ç ïðèéíÿòòÿì Çåìåëüíîãî êîäåêñó
(äàë³ - ÇÊÓ) â ðåäàêö³¿ â³ä 13.03.1992 ð. ³ çä³éñíþâàëàñÿ ó ðàìêàõ ïðîâåäåííÿ â
Óêðà¿í³ çåìåëüíî¿ ðåôîðìè. Â ïåðø³ ðîêè çåìåëüíà ðåôîðìà òà ïðèâàòèçàö³ÿ
çåìë³ ìàëè ÿñêðàâî âèðàæåíèé ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèé õàðàêòåð. Ïðîâåäåííÿ
çåìåëüíî¿ ðåôîðìè ó ñôåð³ àãðàðíîãî âèðîáíèöòâà áóëî çóìîâëåíå íåîáõ³ä-
í³ñòþ ïåðåäà÷³ çåìë³ ó âëàñí³ñòü òèì, õòî íà í³é ïðàöþº. Ó çâ'ÿçêó ç öèì ìàé-
æå âñ³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüê³ óã³ääÿ Óêðà¿íè, ÿê³ áóëè âèêëþ÷íîþ âëàñí³ñòþ
äåðæàâè ³ ïåðåáóâàëè â êîðèñòóâàíí³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ, ç
1992 ð. ï³äëÿãàëè ïåðåäà÷³ ó âëàñí³ñòü ñåëÿí. Ç ìåòîþ ñòâîðåííÿ óìîâ äëÿ
ïðèâàòèçàö³¿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ çåìåëü â 1992 ð., ïîðÿä ç äåðæàâíîþ, áó-
ëè ââåäåí³ êîëåêòèâíà ³ ïðèâàòíà ôîðìè âëàñíîñò³ íà çåìëþ. Â³äïîâ³äíî äî
çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè ïðèâàòèçàö³ÿ çåìë³, ïðèçíà÷åíî¿ äëÿ âåäåííÿ òîâàð-
íîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà, çä³éñíþâàëàñÿ äâîìà îñíîâíèìè
øëÿõàìè. Ïî-ïåðøå, äåðæàâà çàïî÷àòêóâàëà ïåðåäà÷ó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñü-
êèõ óã³äü ³ç çåìåëü çàïàñó òà çåìåëü ðåçåðâíîãî ôîíäó ãðîìàäÿíàì ó ïðèâàòíó
âëàñí³ñòü äëÿ âåäåííÿ ñåëÿíñüêîãî (ôåðìåðñüêîãî) ãîñïîäàðñòâà. Ïî-äðóãå,
äåðæàâà ³í³ö³þâàëà çä³éñíåííÿ êîìïëåêñó çàõîä³â äëÿ íàäàííÿ ÷ëåíàì
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ ñòàòóñó âëàñíèê³â çåìåëü, ùî ïåðåáóâà-
ëè ó êîðèñòóâàíí³ öèõ ï³äïðèºìñòâ. Íà ìîìåíò ñêàñóâàííÿ â 1992 ð. ìîíî-
ïîëüíîãî ñòàíîâèùà äåðæàâíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ ïðàêòè÷íî âñ³ ïðèäàòí³
äëÿ âåäåííÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà çåìë³ ïåðåáóâàëè â êîðè-
ñòóâàíí³ êîëåêòèâíèõ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ (ÊÑÏ), óòâîðåíèõ
íà áàç³ êîëèøí³õ êîëãîñï³â ³ ðàäãîñï³â. Òîìó, ãîëîâíèì îá'ºêòîì ïðèâàòèçà-
ö³¿ ìàëè ñòàòè çåìëåâîëîä³ííÿ ÊÑÏ. Ïðèâàòèçàö³ÿ çåìë³, ùî ïåðåáóâàëà â
êîðèñòóâàíí³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ, ñòàëà íàéá³ëüø ñêëàä-
íèì, òðèâàëèì ³ ïîåòàïíèì ïðîöåñîì çåìåëüíî¿ ðåôîðìè â êðà¿í³.

Åòàïí³ñòü ïðîöåñó ïðèâàòèçàö³¿ ñòàëà íàñë³äêîì ðåàë³çàö³¿ ïîºäíàííÿ, ç
îäíîãî áîêó, ïåðåâàã âåëèêîãî òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèö-
òâà (òîáòî ãîñïîäàðþâàííÿ íà âåëèêèõ, à íå íà äð³áíèõ çåìåëüíèõ ìàñèâàõ), ç
³íøîãî, ç ïåðåâàãàìè, ùî âèïëèâàþòü ç íàäàííÿ ñåëÿíèíîâ³ ñòàòóñó âëàñíè-
êà çåìë³. Íà ïåðøîìó åòàï³ ïðîâåäåííÿ çåìåëüíî¿ ðåôîðìè â Óêðà¿í³ ðîáèëà-
ñÿ ñïðîáà ðåàë³çàö³¿ ö³º¿ ³äå¿ ÷åðåç ïåðåäà÷ó çåìë³ ó êîëåêòèâíó âëàñí³ñòü. Ñà-
ìå òîìó â íîâ³é ðåäàêö³¿ ÇÊÓ áóëà ââåäåíà êîëåêòèâíà âëàñí³ñòü íà çåìëþ.

Îñíîâíå çàâäàííÿ ïåðøîãî åòàïó ðåôîðìè ïîëÿãàëî â ïåðåäà÷³ çåìåëü ó
êîëåêòèâíó âëàñí³ñòü ÊÑÏ ³ äåÿêèõ ³íøèõ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óòâîðåíü.
Áóëî ïðîâåäåíî ðîçäåðæàâëåííÿ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ
(êð³ì òèõ, ÿê³ çàëèøàëèñÿ â ðåçåðâíîìó ôîíä³) øëÿõîì ¿õ ïåðåäà÷³ ç äåðæàâíî¿
âëàñíîñò³ ó âëàñí³ñòü ÊÑÏ. Ñòàíîì íà 01.01.1999 ð. — 99,5 % ÊÑÏ îòðèìàëè â



êîëåêòèâíó âëàñí³ñòü 27,6 ìëí. ãà ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ çåìåëü, òîáòî 45,7 %
çåìåëüíîãî ôîíäó Óêðà¿íè ïåðåéøëè ç äåðæàâíî¿ ó êîëåêòèâíó âëàñí³ñòü. Îä-
íàê óæå ïåðøèé äîñâ³ä òàêîãî ðåôîðìóâàííÿ çåìåëüíèõ â³äíîñèí çàñâ³ä÷èâ,
ùî ïåðåäà÷à çåìë³ ó âëàñí³ñòü ÊÑÏ ñàìà ïî ñîá³ íå ïåðåòâîðþº ÷ëåí³â ÊÑÏ
íà ñïðàâæí³õ ãîñïîäàð³â çåìë³. Òîìó, ó 1994 ð. äåðæàâà çðîáèëà ñïðîáó çì³ö-
íèòè ïðàâîâèé ñòàòóñ ÷ëåí³â ÊÑÏ ÿê ñï³ââëàñíèê³â çåìåëü, ïåðåäàíèõ ó êî-
ëåêòèâíó âëàñí³ñòü. Óêàçîì Ïðåçèäåíòà Óêðà¿íè «Ïðî íåâ³äêëàäí³ çàõîäè ùî-
äî ïðèñêîðåííÿ çåìåëüíî¿ ðåôîðìè ó ñôåð³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî
âèðîáíèöòâà» â³ä 10.11.1994 ð. îñíîâíèé àêöåíò çåìåëüíî¿ ðåôîðìè áóëî ïå-
ðåíåñåíî ç ïåðåäà÷³ çåìë³ â êîëåêòèâíó âëàñí³ñòü ÊÑÏ íà ïàþâàííÿ ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêèõ óã³äü, ïåðåäàíèõ ó êîëåêòèâíó âëàñí³ñòü. Ïàþâàííÿ ïåðåäáà-
÷àº âèä³ëåííÿ êîæíîìó ÷ëåíó ÊÑÏ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ), ïðàâî íà ÿêó
ïîñâ³ä÷óºòüñÿ ñåðòèô³êàòîì. Âëàñíèêè ñåðòèô³êàò³â îòðèìàëè ïðàâî ðîçïî-
ðÿäæàòèñÿ íèìè àæ äî âèä³ëåííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â íàòóð³ ó âèãëÿä³ çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ïðàâî âëàñíîñò³ íà ÿêó ïîñâ³ä÷óºòüñÿ äåðæàâíèì àêòîì íà
ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ. Ïàþâàííÿ çåìåëü, ùî áóëè ïåðåäàí³ ó
êîëåêòèâíó âëàñí³ñòü, ñòàëî çì³ñòîì äðóãîãî åòàïó çåìåëüíî¿ ðåôîðìè. Ìàé-
æå 6,7 ìëí. ãðîìàäÿí, ÿê³ áóëè ÷ëåíàìè áëèçüêî 11 òèñ. ÊÑÏ, îòðèìàëè ñåð-
òèô³êàòè íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé). Îäíàê ïàþâàííÿ çåìåëü êîëåêòèâíî¿ âëàñ-
íîñò³ íå äîñÿãëî îñíîâíî¿ ìåòè çåìåëüíî¿ ðåôîðìè - ïåðåòâîðåííÿ ÷ëåí³â
ÊÑÏ íà «ïðàöþþ÷èõ âëàñíèê³â», ãîñïîäàð³â çåìë³ òà ìàéíà ÊÑÏ. ×ëåíè
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ï³äïðèºìñòâà íàâ³òü ï³ñëÿ ïàþâàííÿ çåìë³ òà ìàéíà
çàëèøàëèñÿ ôàêòè÷íî íàéìàíèìè ïðàö³âíèêàìè. Êð³ì òîãî, íåçâàæàþ÷è íà
âèõ³ä çàçíà÷åíîãî Óêàçó Ïðåçèäåíòà Óêðà¿íè, ïàþâàííÿ çåìë³ òà ìàéíà çä³é-
ñíþâàëîñÿ ìëÿâî, íåð³äêî ôîðìàëüíî. Â áàãàòüîõ âèïàäêàõ ñåðòèô³êàòè íà
çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) ÷ëåíàì ÊÑÏ òðèâàëèé ÷àñ íå âèäàâàëèñü, à çáåð³ãàëèñü
ó ñåéôàõ ãîë³â ÊÑÏ. Êîëåêòèâíà âëàñí³ñòü íà çåìëþ ³ ìàéíî ÊÑÏ ðîçãëÿäà-
ëàñü ÿê âëàñí³ñòü ñàìèõ ÊÑÏ, à íå ¿õ ÷ëåí³â. Ç ïðèéíÿòòÿì 28.06.1996 ð. íîâî¿
Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè êîëåêòèâíà âëàñí³ñòü ÿê îêðåìèé âèä âëàñíîñò³ âòðàòèëà
ñâîþ ëåã³òèìí³ñòü, àëå íà ïðàêòèö³ äå-ôàêòî ñòàòóñ ÊÑÏ ÿê ñóá'ºêòà ïðàâà êî-
ëåêòèâíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ òà ìàéíî ìàéæå íå çì³íèâñÿ.

Ó çâ'ÿçêó ç öèì áóëè âæèò³ çàõîäè ùîäî ïîãëèáëåííÿ çåìåëüíî¿ ðåôîðìè.
Çîêðåìà, 10.01.1997 ð. â ì. Êèºâ³ â³äáóëàñÿ Âñåóêðà¿íñüêà íàðàäà ç ïèòàíü àã-
ðîïðîìèñëîâîãî êîìïëåêñó, ÿêà ñõâàëèëà íîâèé ñòðàòåã³÷íèé êóðñ ðîçâèòêó
çåìåëüíî¿ ðåôîðìè. Â³í ïîëÿãàâ ó ïåðåòâîðåíí³ ÊÑÏ íà ãîñïîäàðñüê³ ôîðìó-
âàííÿ ðèíêîâîãî òèïó, ÿê³ çä³éñíþþòü ñâîþ ä³ÿëüí³ñòü íà îñíîâ³ ïðèâàòíî¿
âëàñíîñò³ íà çåìëþ. Ñàìå ðåêîìåíäàö³¿ íàðàäè âèçíà÷èëè çì³ñò òðåòüîãî åòà-
ïó çåìåëüíî¿ ðåôîðìè â Óêðà¿í³, ÿêèé ðîçïî÷àâñÿ ó 1997 ð. Ó ðàìêàõ ðåôîðìó-
âàííÿ ÊÑÏ ¿õ ÷ëåíàì âèä³ëÿëè íàëåæí³ ¿ì çåìåëüí³ ÷àñòêè (ïà¿) â íàòóð³ ó âè-
ãëÿä³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ïðàâî íà ÿê³ ïîñâ³ä÷óâàëîñÿ äåðæàâíèìè àêòàìè íà
ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ. Ï³ñëÿ ïðîâåäåíî¿ ó 2000 ð. ðåîðãàí³çàö³¿
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ÊÑÏ ó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüê³ ôîðìóâàííÿ ðèíêîâîãî òèïó (â³äïîâ³äíî äî Óêà-
çó Ïðåçèäåíòà Óêðà¿íè «Ïðî íåâ³äêëàäí³ çàõîäè ùîäî ïðèñêîðåííÿ ðåôîðìó-
âàííÿ àãðàðíîãî ñåêòîðà åêîíîì³êè» â³ä 03.12.1999 ð.), ïðîöåñ âèä³ëåííÿ çå-
ìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ó íàòóð³ òà îòðèìàííÿ ¿õ âëàñíèêàìè äåðæàâíèõ àêò³â íà
ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ áóëî çíà÷íî ïðèñêîðåíî.

Êð³ì òîãî, ç ïðèéíÿòòÿì ó 1992 ð. íîâî¿ ðåäàêö³¿ Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óê-
ðà¿íè ïðàâî íà îòðèìàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ó ïðèâàòíó âëàñí³ñòü îäåðæàëè
³ ãðîìàäÿíè, ÿêèì çåìåëüí³ ä³ëÿíêè áóëè íàäàí³ ó êîðèñòóâàííÿ äëÿ: âåäåííÿ
îñîáèñòîãî ï³äñîáíîãî ãîñïîäàðñòâà; áóä³âíèöòâà òà îáñëóãîâóâàííÿ æèòëî-
âîãî áóäèíêó ³ ãîñïîäàðñüêèõ áóä³âåëü (ïðèñàäèáíà ä³ëÿíêà); ñàä³âíèöòâà;
äà÷íîãî ³ ãàðàæíîãî áóä³âíèöòâà. Ãðîìàäÿíè Óêðà¿íè, ÿê³ íå ìàëè çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê, ìîãëè îòðèìàòè ó ïðèâàòíó âëàñí³ñòü çåìåëüí³ ä³ëÿíêè çà ðàõóíîê
â³ëüíèõ çåìåëü. Ïðè öüîìó çàêîíîì ðåãëàìåíòóâàëèñÿ ðîçì³ðè ïðèâàòèçàö³¿
çåìë³ ãðîìàäÿíàìè. Êð³ì ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü, çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïî-
äàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ ³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ãðîìàäÿí, ó ïðîöåñ ïðèâàòèçàö³¿
áóëè âêëþ÷åí³ é ³íø³ çåìë³. Çã³äíî ç Óêàçîì Ïðåçèäåíòà Óêðà¿íè «Ïðî ïðî-
äàæ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íåñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ» â³ä
19.01.1999 ð. ïðèâàòèçàö³¿ ï³äëÿãàëè çåìåëüí³ ä³ëÿíêè íåñ³ëüñüêîãîñïîäàðñü-
êîãî ïðèçíà÷åííÿ, íà ÿêèõ çíàõîäèëèñÿ îá'ºêòè íåðóõîìîãî ìàéíà, â ò. ÷.
îá'ºêòè íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà òà çàêîíñåðâîâàí³ îá'ºêòè, ùî áóëè ïðè-
âàòèçîâàí³ â³äïîâ³äíî äî çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè. À Çàêîíîì «Ïðî îñîáëèâî-
ñò³ ïðèâàòèçàö³¿ îá'ºêò³â íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà» (2000 ð.) ïåðåäáà÷åíî,
ùî ïîêóïö³ îá'ºêò³â íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà îòðèìàëè ïðàâî íà ïðèäáàí-
íÿ ó ïðèâàòíó âëàñí³ñòü ðàçîì ç öèìè îá'ºêòàìè ³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, â³äâåäå-
íèõ ï³ä çàáóäîâó. Âîäíî÷àñ çàêîíîäàâñòâîì áóëî âèçíà÷åíî ïåðåë³ê çåìåëü,
ÿê³ íå ï³äëÿãàëè ïðèâàòèçàö³¿. Çã³äíî ³ç ÇÊÓ ó ðåäàêö³¿ 1992 ð. (ñò. 4) çàáîðîíà
íà ïðèâàòèçàö³þ ïîøèðþâàëàñü íà: çåìë³ çàãàëüíîãî êîðèñòóâàííÿ íàñåëå-
íèõ ïóíêò³â (ìàéäàíè, âóëèö³, ïðî¿çäè, øëÿõè, ïàñîâèùà, ñ³íîêîñè, íàáå-
ðåæí³, ïàðêè, ì³ñüê³ ë³ñè, ñêâåðè, áóëüâàðè, êëàäîâèùà, ì³ñöÿ çíåøêîäæåí-
íÿ òà óòèë³çàö³¿ â³äõîä³â), à òàêîæ çåìë³, íàäàí³ äëÿ ðîçì³ùåííÿ áóäèíê³â
îðãàí³â äåðæàâíî¿ âëàäè òà ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ; çåìë³ ã³ðíè÷îäîáóâ-
íî¿ ïðîìèñëîâîñò³, ºäèíèõ åíåðãåòè÷íî¿ òà êîñì³÷íî¿ ñèñòåì, òðàíñïîðòó,
çâ'ÿçêó, îáîðîíè; çåìë³ ïðèðîäîîõîðîííîãî, îçäîðîâ÷îãî, ðåêðåàö³éíîãî òà
³ñòîðèêî-êóëüòóðíîãî ïðèçíà÷åííÿ; çåìë³ ë³ñîâîãî ôîíäó, çà âèíÿòêîì íåâå-
ëèêèõ (äî 5 ãà) ä³ëÿíîê ë³ñ³â, ùî âõîäèëè äî ñêëàäó óã³äü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñü-
êèõ ï³äïðèºìñòâ, ñåëÿíñüêèõ (ôåðìåðñüêèõ) ãîñïîäàðñòâ; çåìë³ âîäíîãî
ôîíäó, çà âèíÿòêîì íåâåëèêèõ (äî 3 ãà) ä³ëÿíîê âîäîéì ³ áîë³ò, ùî âõîäèëè
äî ñêëàäó óã³äü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ, ñåëÿíñüêèõ (ôåðìåð-
ñüêèõ) ãîñïîäàðñòâ; çåìë³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ íàóêîâî-äîñë³äíèõ óñòàíîâ
³ íàâ÷àëüíèõ çàêëàä³â òà ¿õ äîñë³äíèõ ãîñïîäàðñòâ, íàâ÷àëüíèõ ãîñïîäàðñòâ
íàâ÷àëüíèõ çàêëàä³â, äåðæàâíèõ ñîðòîâèïðîáóâàëüíèõ ñòàíö³é ³ ñîðòîä³ëü-



íèöü, åë³òíî-íàñ³ííèöüêèõ ³ íàñ³ííèöüêèõ ãîñïîäàðñòâ, ïëåì³ííèõ çàâîä³â,
ïëåì³ííèõ ðàäãîñï³â ³ êîíåçàâîä³â, ãîñïîäàðñòâ ïî âèðîùóâàííþ õìåëþ,
åô³ðîîë³éíèõ, ë³êàðñüêèõ ðîñëèí, ôðóêò³â ³ âèíîãðàäó. Ç ïðèéíÿòòÿì íîâîãî
ÇÊÓ (2001 ð.) äåðæàâíà ïîë³òèêà ó ñôåð³ ïðèâàòèçàö³¿ çåìë³ ³ñòîòíî çì³íèëà-
ñÿ. Ïåðåë³ê çåìåëü, íà ÿê³ ïîøèðþâàëàñÿ çàáîðîíà íà ¿õ ïåðåäà÷ó ó ïðèâàòíó
âëàñí³ñòü, áóâ ñêîðî÷åíèé. Çã³äíî ç íîâèì êîäåêñîì (÷.4 ñò. 84) ïðèâàòèçàö³¿
íå ï³äëÿãàþòü: çåìë³ àòîìíî¿ åíåðãåòèêè òà êîñì³÷íî¿ ñèñòåìè; çåìë³ ï³ä äåð-
æàâíèìè çàë³çíèöÿìè, îá'ºêòàìè äåðæàâíî¿ âëàñíîñò³ ïîâ³òðÿíîãî ³ òðóáî-
ïðîâ³äíîãî òðàíñïîðòó; çåìë³ îáîðîíè; çåìë³ ï³ä îá'ºêòàìè ïðèðîäíî-çàïî-
â³äíîãî ôîíäó, ³ñòîðèêî-êóëüòóðíîãî òà îçäîðîâ÷îãî ïðèçíà÷åííÿ, ùî
ìàþòü îñîáëèâó åêîëîã³÷íó, íàóêîâó, åñòåòè÷íó, ³ñòîðèêî-êóëüòóðíó òà îçäî-
ðîâ÷ó ö³íí³ñòü, ÿêùî ³íøå íå ïåðåäáà÷åíî çàêîíîì; çåìë³ ë³ñîâîãî ôîíäó,
êð³ì âèïàäê³â, âèçíà÷åíèõ êîäåêñîì; çåìë³ âîäíîãî ôîíäó, êð³ì âèïàäê³â,
âèçíà÷åíèõ êîäåêñîì; çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ÿê³ âèêîðèñòîâóþòüñÿ äëÿ çàáåçïå-
÷åííÿ ä³ÿëüíîñò³ Âåðõîâíî¿ Ðàäè Óêðà¿íè, Ïðåçèäåíòà Óêðà¿íè, ÊÌ Óêðà¿-
íè, ³íøèõ îðãàí³â äåðæàâíî¿ âëàäè, ÍÀÍ Óêðà¿íè, äåðæàâíèõ ãàëóçåâèõ àêà-
äåì³é íàóê; çåìåëüí³ ä³ëÿíêè çîí â³ä÷óæåííÿ òà áåçóìîâíîãî (îáîâ'ÿçêîâîãî)
â³äñåëåííÿ, ùî çàçíàëè ðàä³îàêòèâíîãî çàáðóäíåííÿ âíàñë³äîê ×îðíî-
áèëüñüêî¿ êàòàñòðîôè. Òàêèì ÷èíîì, íîâèé ÇÊÓ âèçíà÷èâ ì³í³ìàëüíî
íåîáõ³äíèé ïåðåë³ê çåìåëü, ÿê³ ïîâèíí³ çàëèøàòèñÿ ó âëàñíîñò³ äåðæàâè.
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ÏÎÍßÒÒß ÒÀ ÅÒÀÏÈ ÏÐÈÂÀÒÈÇÀÖ²¯ ÇÅÌË²
Ñ²ËÜÑÜÊÎÃÎÑÏÎÄÀÐÑÜÊÎÃÎ ÏÐÈÇÍÀ×ÅÍÍß

Ùî òàêå ïðèâàòèçàö³ÿ çåìë³?
Ïðèâàòèçàö³ÿ çåìë³ — öå çì³íà ïðàâîâîãî ñòàòóñó çåìåëü, çà ÿêî¿ â³äáó-

âàºòüñÿ ¿õ ïåðåõ³ä ç ïóáë³÷íî¿ (ñóñï³ëüíî¿) âëàñíîñò³, ñóá'ºêòàìè ÿêî¿ º äåðæà-
âà òà îðãàíè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, ó ïðèâàòíó âëàñí³ñòü, ñóá'ºêòàìè
ÿêî¿ º ô³çè÷í³ òà þðèäè÷í³ îñîáè. 

²íøèìè ñëîâàìè, öå ê³ëüêà åòàïíèé íîðìàòèâíî âðåãóëüîâàíèé ïðîöåñ, â
õîä³ ÿêîãî â³äáóâàºòüñÿ ïåðåäà÷à çåìåëü äåðæàâíî¿ âëàñíîñò³ ó âëàñí³ñòü ãðî-
ìàäÿí òà þðèäè÷íèõ îñ³á, ³ º ñóêóïí³ñòþ ïîñë³äîâíèõ âçàºìîäîïîâíþþ÷èõ
ä³é çà³íòåðåñîâàíèõ ñóá'ºêò³â òà â³äïîâ³äíèõ äåðæàâíèõ îðãàí³â.

Ç ÿêèõ åòàï³â ñêëàäàºòüñÿ ïðèâàòèçàö³ÿ çåìë³ øëÿõîì âèä³ëåííÿ
çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) òà ó ÷îìó 
ïîëÿãàº ¿õ îñíîâíèé çì³ñò?
Ïðèâàòèçàö³þ øëÿõîì âèä³ëåííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â íàòóð³ óìîâíî

ìîæíà ïîä³ëèòè íà äåê³ëüêà åòàï³â, çîêðåìà: 
². Ï³äãîòîâ÷³ ðîáîòè
1. Âëàñíèêè çåìåëüíèõ ñåðòèô³êàò³â ïîäàþòü çàÿâè äî â³äïîâ³äíî¿ ðàäè ç

ïðîõàííÿì âèä³ëèòè â íàòóð³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ³ âèäàòè çàì³ñòü çåìåëüíèõ
ñåðòèô³êàò³â äåðæàâí³ àêòè. 

2. Ì³ñöåâ³ ðàäè: 
à) çà ðåçóëüòàòàìè ðîçãëÿäó òàêèõ çàÿâ ïðèéìàþòü ð³øåííÿ ïðî âèä³ëåííÿ

çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ó íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³); 
á) óòî÷íþþòü ì³ñöå ðîçòàøóâàííÿ, ìåæ³ ³ ïëîù³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ

óã³äü, ÿê³ ï³äëÿãàþòü ðîçïîä³ëó ì³æ âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â); 
â) óêëàäàþòü ³ç çåìëåâïîðÿäíèìè îðãàí³çàö³ÿìè äîãîâîðè íà âèêîíàííÿ

ðîá³ò ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ (íà
ì³ñöåâîñò³) òà âèãîòîâëåííÿ òåõí³÷íî¿ äîêóìåíòàö³¿ òà/÷è ñïðèÿþòü â óêëà-
äàíí³ òàêèõ äîãîâîð³â, ÿêùî òàê³ ðîáîòè âèêîíóþòüñÿ çà ðàõóíîê îñ³á, ÿê³ ìà-
þòü ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé), àáî çà ðàõóíîê êîøò³â ï³äïðèºìñòâ,
óñòàíîâ òà îðãàí³çàö³é, ùî îðåíäóþòü çåìåëüí³ ÷àñòêè (ïà¿), ïðîåêò³â òåõí³÷-
íî¿ äîïîìîãè òîùî; 

ã) óòî÷íþþòü ñïèñêè îñ³á, ÿê³ ìàþòü ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) òà
ïåðåäàþòü ¿õ çåìëåâïîðÿäíèì îðãàí³çàö³ÿì.

²². Ïîëüîâ³ ãåîäåçè÷í³ ðîáîòè
1. Ðåêîãíîñòóâàííÿ ì³ñöåâîñò³. Çåìëåâïîðÿäíà îðãàí³çàö³ÿ óòî÷íþº íà

ì³ñöåâîñò³ çåìåëüí³ ìàñèâè, ÿê³ ï³äëÿãàþòü ïàþâàííþ, òà âèçíà÷àº ì³ñöÿ
âñòàíîâëåííÿ ìåæîâèõ çíàê³â.



2. Ãåîäåçè÷í³ ðîáîòè. Çåìëåâïîðÿäíà îðãàí³çàö³ÿ âñòàíîâëþº ìåæîâ³ çíà-
êè íà ì³ñöåâîñò³. Ìåæ³ çåìåëüíèõ ìàñèâ³â òà ìåæîâ³ çíàêè âèçíà÷àþòüñÿ â
äåðæàâí³é ñèñòåì³ êîîðäèíàò. 

3. Êàäàñòðîâå êàðòîãðàôóâàííÿ. Çåìëåâïîðÿäíà îðãàí³çàö³ÿ âèêîíóº êà-
äàñòðîâó çéîìêó çåìåëüíèõ ìàñèâ³â, ÿê³ ïðèâàòèçóþòüñÿ.

²²². Ðîçðîáêà ïðîåêòó îðãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)
Íà ï³äñòàâ³ âèêîíàíî¿ êàäàñòðîâî¿ çéîìêè çåìëåâïîðÿäíà îðãàí³çàö³ÿ

ðîçðîáëÿº ïðîåêò îðãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê íà òåðèòîð³¿ â³äïî-
â³äíî¿ ðàäè. Ïðîåêò ðîçðîáëÿºòüñÿ ç óðàõóâàííÿì ðîäþ÷îñò³ ´ðóíò³â, ðåëüº-
ôó, øëÿõîâî¿ ìåðåæ³ òîùî. Íà ïðîåêò³ îðãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ ïîçíà÷àþòüñÿ
ìåæ³ çàïðîåêòîâàíèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ¿õ êàäàñòðîâ³ íîìåðè, ïëîù³ â ô³-
çè÷íèõ ãåêòàðàõ, ë³ñîçàõèñí³ ñìóãè, çàõèñí³ ã³äðîòåõí³÷í³ ñïîðóäè òîùî.

²V. Â³äâåäåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê â íàòóð³ òà âèäà÷à äåðæàâíèõ àêò³â
Ðîçðîáëåíèé ïðîåêò îðãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ çàòâåðäæóºòüñÿ ð³øåííÿì çáî-

ð³â âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â). Çåìëåâïîðÿäíà îðãàí³çàö³ÿ âèãîòîâ-
ëÿº äåðæàâí³ àêòè, ÿê³ ï³ñëÿ ðåºñòðàö³¿ ïåðåäàþòüñÿ ó â³äïîâ³äíó ðàäó äëÿ
âðó÷åííÿ ãðîìàäÿíàì.

ÂÈÄ²ËÅÍÍß ÇÅÌÅËÜÍÈÕ ×ÀÑÒÎÊ (ÏÀ¯Â) Â ÍÀÒÓÐ²
(ÍÀ Ì²ÑÖÅÂÎÑÒ²)

Õòî ìàº ïðàâî íà âèä³ëåííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â íàòóð³ 
(íà ì³ñöåâîñò³)?
Ïðàâî íà âèä³ëåííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) íàëå-

æèòü ãðîìàäÿíàì, ÿê³ îòðèìàëè çåìåëüí³ ÷àñòêè (ïà¿) ó ñïîñ³á, ïåðåäáà÷åíèé
çàêîíîäàâñòâîì Óêðà¿íè.

Õòî ìàº ïðàâî îòðèìàòè çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé)?
Çã³äíî ç³ ñò. 1 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöå-

âîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)»  â³ä 05.06.2003
ð. ¹ 899-IV, ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) ìàþòü:

— êîëèøí³ ÷ëåíè êîëåêòèâíèõ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ,
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ êîîïåðàòèâ³â, ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ àêö³îíåðíèõ
òîâàðèñòâ, ó òîìó ÷èñë³ ñòâîðåíèõ íà áàç³ ðàäãîñï³â òà ³íøèõ äåðæàâíèõ
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ, à òàêîæ ïåíñ³îíåðè ç ¿õ ÷èñëà, ÿê³ îòðè-
ìàëè ñåðòèô³êàòè íà ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) ó âñòàíîâëåíîìó çàêî-
íîäàâñòâîì ïîðÿäêó;

— ãðîìàäÿíè — ñïàäêîºìö³ ïðàâà íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé), ïîñâ³ä÷åíîãî
ñåðòèô³êàòîì;
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— ãðîìàäÿíè Óêðà¿íè, ÿê³ â³äïîâ³äíî äî çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè íàáóëè
ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé);

— ãðîìàäÿíè Óêðà¿íè, åâàêóéîâàí³ ³ç çîíè â³ä÷óæåííÿ, â³äñåëåí³ ³ç çîíè
áåçóìîâíîãî (îáîâ'ÿçêîâîãî) àáî çîíè ãàðàíòîâàíîãî äîáðîâ³ëüíîãî â³äñå-
ëåííÿ, à òàêîæ ãðîìàäÿíè Óêðà¿íè, ùî ñàìîñò³éíî ïåðåñåëèëèñÿ ç òåðèòîð³é,
ÿê³ çàçíàëè ðàä³îàêòèâíîãî çàáðóäíåííÿ, ³ ÿê³ íà ìîìåíò åâàêóàö³¿, â³äñåëåí-
íÿ àáî ñàìîñò³éíîãî ïåðåñåëåííÿ áóëè ÷ëåíàìè êîëåêòèâíèõ àáî ³íøèõ
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ, à òàêîæ ïåíñ³îíåðè ç ¿õ ÷èñëà, ÿê³ ïðî-
æèâàþòü ó ñ³ëüñüê³é ì³ñöåâîñò³.

Êîãî ñë³ä ââàæàòè êîëèøí³ìè ÷ëåíàìè ÊÑÏ?
Â³äïîâ³äíî äî ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà êîëèøí³ìè ÷ëåíàìè ÊÑÏ ñë³ä ââà-

æàòè:
— ïîñò³éíèõ ïðàö³âíèê³â ÊÑÏ, ÿê³ â íüîìó ïðàöþâàëè;
— ïåíñ³îíåð³â, ÿê³ ðàí³øå ïðàöþâàëè â ÊÑÏ ³ çàëèøèëèñÿ éîãî ÷ëåíàìè,

íåçàëåæíî â³ä ì³ñöÿ ¿õíüîãî ïðîæèâàííÿ;
— â³éñüêîâîñëóæáîâö³â ñòðîêîâî¿ ñëóæáè, ÿêùî âîíè íå âèéøëè ç ÊÑÏ; 
— îñ³á, íàïðàâëåíèõ íà íàâ÷àííÿ, ÿêùî âîíè çàëèøèëèñÿ ÷ëåíàìè ÊÑÏ; 
— æ³íîê, ÿê³ ïåðåáóâàëè ó â³äïóñòö³ ÷åðåç âàã³òí³ñòü òà ïîëîãè àáî ó â³ä-

ïóñòö³ äëÿ äîãëÿäó çà äèòèíîþ â³êîì äî 3 ðîê³â;
— ÷ëåí³â ÊÑÏ, ùî îá³éìàëè âèáîðí³ ïîñàäè â îðãàíàõ äåðæàâíî¿ âëàäè

àáî ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, ÿêùî çáåðåæåííÿ çà íèìè ÷ëåíñòâà áóëî ïå-
ðåäáà÷åíî â ñòàòóò³ ÊÑÏ.

ßê³ äîêóìåíòè ïîñâ³ä÷óþòü ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé)?
Îñíîâíèì äîêóìåíòîì, ùî ïîñâ³ä÷óº ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé), º

ñåðòèô³êàò íà ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé), âèäàíèé ðàéîííîþ (ì³ñüêîþ)
äåðæàâíîþ àäì³í³ñòðàö³ºþ.

²íøèìè äîêóìåíòàìè, ùî ïîñâ³ä÷óþòü ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé),
òàêîæ º:

1) ñâ³äîöòâî ïðî ïðàâî íà ñïàäùèíó;
2) ïîñâ³ä÷åí³ ó âñòàíîâëåíîìó çàêîíîì ïîðÿäêó äîãîâîðè êóï³âë³-ïðîäà-

æó, äàðóâàííÿ, ì³íè, äî ÿêèõ äîäàºòüñÿ ñåðòèô³êàò íà ïðàâî íà çåìåëüíó
÷àñòêó (ïàé);

3) ð³øåííÿ ñóäó ïðî âèçíàííÿ ïðàâà íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé).
Ñë³ä òàêîæ ìàòè íà óâàç³, ùî äîêóìåíòîì, ÿêèé ïîñâ³ä÷óº ïðàâî íà çå-

ìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) òàêèõ êàòåãîð³é ãðîìàäÿí Óêðà¿íè ÿê åâàêóéîâàí³ ³ç çî-
íè â³ä÷óæåííÿ, â³äñåëåí³ ³ç çîíè áåçóìîâíîãî (îáîâ'ÿçêîâîãî) àáî çîíè ãà-
ðàíòîâàíîãî äîáðîâ³ëüíîãî â³äñåëåííÿ; ãðîìàäÿí Óêðà¿íè, ùî ñàìîñò³éíî
ïåðåñåëèëèñÿ ç òåðèòîð³é, ÿê³ çàçíàëè ðàä³îàêòèâíîãî çàáðóäíåííÿ, ³ ÿê³ íà
ìîìåíò åâàêóàö³¿, â³äñåëåííÿ àáî ñàìîñò³éíîãî ïåðåñåëåííÿ áóëè ÷ëåíàìè



êîëåêòèâíèõ àáî ³íøèõ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ, à òàêîæ ïåí-
ñ³îíåðè ç ¿õ ÷èñëà, ÿê³ ïðîæèâàþòü ó ñ³ëüñüê³é ì³ñöåâîñò³, º òðóäîâà êíèæêà
÷ëåíà êîëåêòèâíîãî àáî ³íøîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ï³äïðèºìñòâà ÷è
íîòàð³àëüíî çàñâ³ä÷åíà âèïèñêà ç íå¿ (äèâ.: ñò. 1, 2 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïî-
ðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çå-
ìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)» .

Ùî òàêå ñåðòèô³êàò íà ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé)?
Ñåðòèô³êàò íà ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) — öå äîêóìåíò, ÿêèé çà-

ñâ³ä÷óº ïðàâî îñîáè íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) ³ ì³ñòèòü â³äîìîñò³ ïðî ¿¿ âàð-
ò³ñòü òà ðîçì³ð â óìîâíèõ ãåêòàðàõ. 

Íà ÿê³ îðãàíè ïîêëàäåíî ïîâíîâàæåííÿ ùîäî ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê, ÿê³ ðîçòàøîâàí³ â ìåæàõ íàñåëåíîãî ïóíêòó?
Ðîçïîä³ë çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ó ìåæàõ îäíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ï³ä-

ïðèºìñòâà ì³æ âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â), ÿê³ ðîçòàøîâàí³ â ìåæàõ
íàñåëåíîãî ïóíêòó, ïðîâîäèòüñÿ â³äïîâ³äíîþ ñ³ëüñüêîþ, ñåëèùíîþ, ì³ñü-
êîþ ðàäîþ. 

ßêèìè ïîâíîâàæåííÿìè íàä³ëåí³ îðãàíè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ
ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³)?
Ñ³ëüñüê³, ñåëèùí³, ì³ñüê³ ðàäè â ìåæàõ ¿õ ïîâíîâàæåíü ùîäî âèä³ëåííÿ

çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³):
— ðîçãëÿäàþòü çàÿâè âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ùîäî âèä³ëåííÿ

¿ì â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ³ âèäà÷³ äîêóìåíò³â, ùî ïîñâ³ä-
÷óþòü ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó;

— ïðèéìàþòü ð³øåííÿ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³
(íà ì³ñöåâîñò³);

— óòî÷íþþòü ñïèñêè îñ³á, ÿê³ ìàþòü ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé);
— óòî÷íþþòü ì³ñöå ðîçòàøóâàííÿ, ìåæ³ ³ ïëîù³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ

óã³äü, ÿê³ ï³äëÿãàþòü ðîçïîä³ëó ì³æ âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â);
— óêëàäàþòü ³ç çåìëåâïîðÿäíèìè îðãàí³çàö³ÿìè äîãîâîðè íà âèêîíàííÿ

ðîá³ò ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ (íà
ì³ñöåâîñò³) òà âèãîòîâëåííÿ òåõí³÷íî¿ äîêóìåíòàö³¿, ÿêà íåîáõ³äíà äëÿ ñêëà-
äàííÿ äîêóìåíò³â, ùî ïîñâ³ä÷óþòü ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ÿê-
ùî òàê³ ðîáîòè âèêîíóþòüñÿ çà ðàõóíîê ì³ñöåâîãî áþäæåòó;

— ñïðèÿþòü óêëàäåííþ äîãîâîð³â íà âèêîíàííÿ çåìëåâïîðÿäíèìè îðãà-
í³çàö³ÿìè ðîá³ò ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íà-
òóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) òà âèãîòîâëåííÿ òåõí³÷íî¿ äîêóìåíòàö³¿, ÿêà íåîáõ³äíà
äëÿ ñêëàäàííÿ äîêóìåíò³â, ùî ïîñâ³ä÷óþòü ïðàâî íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ÿêùî
òàê³ ðîáîòè âèêîíóþòüñÿ çà ðàõóíîê îñ³á, ÿê³ ìàþòü ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó
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(ïàé), àáî çà ðàõóíîê êîøò³â ï³äïðèºìñòâ, óñòàíîâ òà îðãàí³çàö³é, ùî îðåíäó-
þòü çåìåëüí³ ÷àñòêè (ïà¿), ïðîåêò³â òåõí³÷íî¿ äîïîìîãè òîùî;

— íàäàþòü çåìëåâïîðÿäíèì îðãàí³çàö³ÿì óòî÷íåí³ ñïèñêè îñ³á, ÿê³ ìàþòü
ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé);

— ðîçãëÿäàþòü òà ïîãîäæóþòü ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ ùîäî îðãàí³çàö³¿ òå-
ðèòîð³¿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â);

— îðãàí³çîâóþòü ïðîâåäåííÿ ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ì³æ îñîáàìè,
ÿê³ ìàþòü ïðàâî íà âèä³ëåííÿ ¿ì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñöå-
âîñò³), â ïîðÿäêó, âèçíà÷åíîìó çàêîíîì;

— ïðèéìàþòü ð³øåííÿ ïðî âèäà÷ó äîêóìåíò³â, ùî ïîñâ³ä÷óþòü ïðàâî
âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â).

Ùî ïîòð³áíî çðîáèòè âëàñíèêàì ñåðòèô³êàò³â íà ïðàâî 
íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) äëÿ âèä³ëåííÿ ¿¿ â íàòóð³ (íà
ì³ñöåâîñò³)?
Äëÿ îòðèìàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âëàñíèêàì ñåðòèô³êàò³â íà ïðàâî íà çå-

ìåëüíó ÷àñòêó (ïàé), ÿê³ âèÿâèëè áàæàííÿ îäåðæàòè íàëåæíó ¿ì çåìåëüíó
÷àñòêó (ïàé) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³), íåîáõ³äíî ïîäàòè äî â³äïîâ³äíî¿ ñ³ëüñü-
êî¿, ñåëèùíî¿, ì³ñüêî¿ ðàäè çàÿâó ïðî âèä³ëåííÿ ¿ì çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â
íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³). Äî çàÿâè ñë³ä äîäàòè ñåðòèô³êàò íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà
çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé).

Íà ï³äñòàâ³ ÷îãî çä³éñíþºòüñÿ âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê
â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³)?

Âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) âëàñíèêàì çåìåëü-
íèõ ÷àñòîê (ïà¿â) çä³éñíþºòüñÿ íà ï³äñòàâ³ ð³øåííÿ â³äïîâ³äíî¿ ñ³ëüñüêî¿, ñå-
ëèùíî¿, ì³ñüêî¿ ðàäè. Òàêå ð³øåííÿ ïðèéìàºòüñÿ çà ðåçóëüòàòàìè ðîçãëÿäó
çàÿâ, ùî áóëè ïîäàí³ îñîáàìè-âëàñíèêàìè ñåðòèô³êàò³â íà ïðàâî íà çåìåëü-
íó ÷àñòêó (ïàé), ÿê³ âèÿâèëè áàæàííÿ îäåðæàòè íàëåæíó ¿ì çåìåëüíó ÷àñòêó
(ïàé) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) (äèâ.: ÷. 1, 2 ñò. 3 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê
âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ
÷àñòîê (ïà¿â)».

Â ÿêîìó âèïàäêó îðãàí ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ ïðèéìàº 
ð³øåííÿ ïðî ðîçðîáêó ïðîåêòó çåìëåóñòðîþ ùîäî îðãàí³çàö³¿ 
òåðèòîð³¿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)?
Â³äïîâ³äíà ñ³ëüñüêà, ñåëèùíà, ì³ñüêà ðàäà ïðèéìàº ð³øåííÿ ïðî ðîçðîá-

êó ïðîåêòó çåìëåóñòðîþ ùîäî îðãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ó
ðàç³ ïîäàííÿ çàÿâ ïðî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñöå-
âîñò³) á³ëüø³ñòþ âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â ìåæàõ îäíîãî ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêîãî ï³äïðèºìñòâà (äèâ.: ÷. 4 ñò. 3 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê



âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ
÷àñòîê (ïà¿â)» .

Ùî òàêå ïðîåêò çåìëåóñòðîþ ùîäî îðãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ 
çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) òà êèì â³í ðîçðîáëÿºòüñÿ?
Ïðîåêò çåìëåóñòðîþ ùîäî îðãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)

— öå äîêóìåíò, ÿêèì ïðîåêòóþòüñÿ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ùî ìàþòü áóòè âèä³ëå-
í³ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ³ç çåìåëü êî-
ëåêòèâíî¿ âëàñíîñò³ êîëèøíüîãî êîëåêòèâíîãî ÷è ³íøîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàð-
ñüêîãî ï³äïðèºìñòâà. Ïðîåêòîì âèçíà÷àþòüñÿ ì³ñöå ðîçòàøóâàííÿ
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ¿õí³ ìåæ³ òà ïëîù³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü, ùî ï³ä-
ëÿãàþòü ðîçïîä³ëó ì³æ âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â), ¿õíº ö³ëüîâå
ïðèçíà÷åííÿ, òåðèòîð³¿, íà ÿêèõ ïîøèðþºòüñÿ ä³ÿ îáìåæåíü (îáòÿæåíü) ó âè-
êîðèñòàíí³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ó òîìó ÷èñë³ çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â, ÿêùî òàê³
îáìåæåííÿ áóëè âñòàíîâëåí³ äî ïî÷àòêó ïàþâàííÿ çåìåëü. 

²ç ïëîù³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ùî ï³äëÿãàþòü ðîçïîä³ëó, âèêëþ÷àþòüñÿ äå-
ãðàäîâàí³, ìàëîïðîäóêòèâí³ òà òåõíîãåííî çàáðóäíåí³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüê³
óã³ääÿ, ùî ï³äëÿãàþòü êîíñåðâàö³¿, çàáîëî÷åí³ òà ³íø³ çåìë³, ÿê³ íåäîö³ëüíî
âèêîðèñòîâóâàòè äëÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ïîòðåá.

Ó ðàç³ íåîáõ³äíîñò³ â ïðîåêòàõ çåìëåóñòðîþ çä³éñíþºòüñÿ ïåðåðàõóíîê
ðîçì³ðó â óìîâíèõ êàäàñòðîâèõ ãåêòàðàõ òà âàðòîñò³ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ).

Ïðîåêò çåìëåóñòðîþ ùîäî îðãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)
ðîçðîáëÿºòüñÿ äåðæàâíèìè òà ³íøèìè çåìëåâïîðÿäíèìè îðãàí³çàö³ÿìè, ÿê³
îòðèìàëè â óñòàíîâëåíîìó çàêîíîì ïîðÿäêó ë³öåíç³¿ íà ïðîâåäåííÿ çåìëå-
âïîðÿäíèõ ðîá³ò, ïîãîäæóºòüñÿ â³äïîâ³äíîþ ñ³ëüñüêîþ, ñåëèùíîþ, ì³ñüêîþ
ðàäîþ ÷è ðàéîííîþ äåðæàâíîþ àäì³í³ñòðàö³ºþ, ï³ñëÿ ÷îãî çàòâåðäæóºòüñÿ
íà çáîðàõ á³ëüø³ñòþ âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â ìåæàõ çåìåëü, ùî
ïåðåáóâàþòü ó êîðèñòóâàíí³ îäíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ï³äïðèºìñòâà.
Çàòâåðäæåííÿ ïðîåêòó çåìëåóñòðîþ îôîðìëÿºòüñÿ â³äïîâ³äíèì ïðîòîêî-
ëîì. Òàêèé ïðîåêò çáåð³ãàºòüñÿ ó â³äïîâ³äí³é ñ³ëüñüê³é, ñåëèùí³é, ì³ñüê³é
ðàä³ çà ì³ñöåì ïðîæèâàííÿ á³ëüøîñò³ âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) òà â
ðàéîííîìó â³ää³ë³ çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â (äèâ.: ñò. 7 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïî-
ðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çå-
ìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)» .

Ùî òàêå äîêóìåíòàö³ÿ ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ 
çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³)?
Äîêóìåíòàö³ÿ ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â

íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) — öå íîðìàòèâíî âèçíà÷åíà ñóêóïí³ñòü äîêóìåíò³â,
íåîáõ³äíèõ äëÿ ðåàëüíîãî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñ-
öåâîñò³). Çîêðåìà, âîíà âêëþ÷àº ïðîåêò çåìëåóñòðîþ ùîäî îðãàí³çàö³¿ òåðè-
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òîð³¿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) òà òåõí³÷íó äîêóìåíòàö³þ ùîäî ñêëàäàííÿ äî-
êóìåíò³â, ùî ïîñâ³ä÷óþòü ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó

Ùî òàêå äåðæàâíà çåìëåâïîðÿäíà åêñïåðòèçà ïðè âèä³ëåíí³ 
â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)?
Äåðæàâíà çåìëåâïîðÿäíà åêñïåðòèçà — öå ôîðìà êîíòðîëþ ç áîêó äåðæà-

âè çà ÿê³ñòþ âèêîíàíèõ çåìëåâïîðÿäíèõ ðîá³ò òà ÿê³ñòþ âèãîòîâëåíî¿ íà ï³ä-
ñòàâ³ òàêèõ ðîá³ò çåìëåâïîðÿäíî¿ äîêóìåíòàö³¿. 

Ùî º îá'ºêòîì äåðæàâíî¿ åêñïåðòèçè äîêóìåíòàö³¿ 
³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³
(íà ì³ñöåâîñò³) âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)?
Çã³äíî ç³ ñòàòòåþ 1 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó åêñïåðòèçó çåìëåâïî-

ðÿäíî¿ äîêóìåíòàö³¿» â³ä 17.06.2004 ð. ¹1808-IV, ìåòîþ äåðæàâíî¿ åêñïåðòè-
çè çåìëåâïîðÿäíî¿ äîêóìåíòàö³¿ º äîñë³äæåííÿ, ïåðåâ³ðêà, àíàë³ç òà îö³íêà
îá'ºêò³â åêñïåðòèçè íà ïðåäìåò ¿õíüî¿ â³äïîâ³äíîñò³ âèìîãàì çàêîíîäàâñòâà,
âñòàíîâëåíèì ñòàíäàðòàì, íîðìàì ³ ïðàâèëàì, à òàêîæ ï³äãîòîâêà îá´ðóíòî-
âàíèõ âèñíîâê³â äëÿ ïðèéíÿòòÿ ð³øåíü ùîäî îá'ºêò³â åêñïåðòèçè. Òàêèìè
îá'ºêòàìè º äîêóìåíòàö³ÿ ³ç çåìëåóñòðîþ, çîêðåìà: 

à) çàãàëüíîäåðæàâí³ é ðåã³îíàëüí³ (ðåñïóáë³êàíñüê³) ïðîãðàìè âèêîðèñ-
òàííÿ òà îõîðîíè çåìåëü; 

á) ñõåìè çåìëåóñòðîþ é òåõí³êî-åêîíîì³÷í³ îá´ðóíòóâàííÿ âèêîðèñòàííÿ
òà îõîðîíè çåìåëü àäì³í³ñòðàòèâíî-òåðèòîð³àëüíèõ óòâîðåíü; 

â) ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ ùîäî âñòàíîâëåííÿ òà çì³íè ìåæ àäì³í³ñòðàòèâ-
íî-òåðèòîð³àëüíèõ óòâîðåíü; 

ã) ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ ùîäî îðãàí³çàö³¿ ³ âñòàíîâëåííÿ ìåæ òåðèòîð³é
ïðèðîäíî-çàïîâ³äíîãî ôîíäó òà ³íøîãî ïðèðîäîîõîðîííîãî ïðèçíà÷åííÿ,
îçäîðîâ÷îãî, ðåêðåàö³éíîãî òà ³ñòîðèêî-êóëüòóðíîãî ïðèçíà÷åííÿ; 

´) ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ ùîäî ôîðìóâàííÿ çåìåëü êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³
òåðèòîð³àëüíèõ ãðîìàä ³ ïðîåêòè ðîçìåæóâàííÿ çåìåëü äåðæàâíî¿ òà êîìó-
íàëüíî¿ âëàñíîñò³ íàñåëåíèõ ïóíêò³â; 

ä) ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ ùîäî â³äâåäåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê; 
å) ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ ùîäî ñòâîðåííÿ íîâèõ òà âïîðÿäêóâàííÿ ³ñíóþ-

÷èõ çåìëåâîëîä³íü ³ çåìëåêîðèñòóâàíü; 
º) ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ, ùî çàáåçïå÷óþòü åêîëîãî-åêîíîì³÷íå îá´ðóíòó-

âàííÿ ñ³âîçì³íè òà âïîðÿäêóâàííÿ óã³äü; 
æ) ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ ùîäî âïîðÿäêóâàííÿ òåðèòîð³¿ íàñåëåíèõ ïóíêò³â; 
ç) ðîáî÷³ ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ ùîäî ðåêóëüòèâàö³¿ ïîðóøåíèõ çåìåëü,

çåìëþâàííÿ ìàëîïðîäóêòèâíèõ óã³äü, çàõèñòó çåìåëü â³ä åðîç³¿, ï³äòîïëåííÿ,
çàáîëî÷åííÿ, âòîðèííîãî çàñîëåííÿ, âèñóøåííÿ, çñóâ³â, óù³ëüíåííÿ, çàêèñ-
ëåííÿ, çàáðóäíåííÿ ïðîìèñëîâèìè òà ³íøèìè â³äõîäàìè, ðàä³îàêòèâíèìè òà



õ³ì³÷íèìè ðå÷îâèíàìè, ïîêðàùåííÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ çåìåëü, ï³äâè-
ùåííÿ ðîäþ÷îñò³ ´ðóíò³â (äàë³ — ðîáî÷³ ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ); 

é) òåõí³÷íà äîêóìåíòàö³ÿ ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî âñòàíîâëåííÿ ìåæ çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³); 

³) òåõí³÷íà äîêóìåíòàö³ÿ ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî ñêëàäàííÿ äîêóìåíò³â, ùî
ïîñâ³ä÷óþòü ïðàâî íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó; 

¿) ñïåö³àëüí³ òåìàòè÷í³ êàðòè é àòëàñè ñòàíó çåìåëü òà ¿õ âèêîðèñòàííÿ.
Îêð³ì öüîãî, çãàäàíîþ ñòàòòåþ ïåðåäáà÷åíî, ùî çàêîíàìè Óêðà¿íè òà ³í-

øèìè íîðìàòèâíî-ïðàâîâèìè àêòàìè ìîæóòü âñòàíîâëþâàòèñÿ ³íø³ âèäè
äîêóìåíòàö³¿ ³ç çåìëåóñòðîþ. Ñàìå òàêèé íîâèé âèä äîêóìåíòàö³¿ ³ç çåìëå-
óñòðîþ ïåðåäáà÷åíî Çàêîíîì Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà
ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)». Çîêðåìà,
ñòàòòåþ 7 öüîãî Çàêîíó ïåðåäáà÷åíà ðîçðîáêà òà çàòâåðäæåííÿ ïðîåêòó çåì-
ëåóñòðîþ ùîäî îðãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â).

Òàêîæ ñë³ä ìàòè íà óâàç³, ùî Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó åêñïåðòèçó
çåìëåâïîðÿäíî¿ äîêóìåíòàö³¿» (ñòàòòÿ 8) ðîçð³çíÿº òðè îñíîâí³ ôîðìè äåð-
æàâíî¿ åêñïåðòèçè çåìëåâïîðÿäíî¿ äîêóìåíòàö³¿: îáîâ'ÿçêîâó, âèá³ðêîâó òà
äîáðîâ³ëüíó. Êð³ì öüîãî, ñë³ä ïàì'ÿòàòè, ùî åêñïåðòèçà äîêóìåíòàö³¿ ³ç çåì-
ëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³)
âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ìàº ïðîâîäèòèñÿ ç óðàõóâàííÿì íîðì ÿê
Çàêîíó «Ïðî äåðæàâíó åêñïåðòèçó çåìëåâïîðÿäíî¿ äîêóìåíòàö³¿», òàê ³ Çàêî-
íó Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿ-
íîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)». Öå îçíà÷àº, ùî ïðè ¿¿ ïðîâåäåíí³
íåîáõ³äíî êåðóâàòèñÿ ñòàòòåþ 8 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â
íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà-
¿â)», ó ÿê³é çàçíà÷åíî, ùî äåðæàâí³é çåìëåâïîðÿäí³é åêñïåðòèç³ ï³äëÿãàº âè-
á³ðêîâî äî 20 â³äñîòê³â äîêóìåíòàö³¿ ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëü-
íèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³).

Ùî îçíà÷àº âèá³ðêîâ³ñòü äåðæàâíî¿ åêñïåðòèçè äîêóìåíòàö³¿ 
³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³
(íà ì³ñöåâîñò³) âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)?
Ó ñòàòò³ 8 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâî-

ñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)» ââîäèòüñÿ ïîíÿò-
òÿ âèá³ðêîâîñò³ ïîäàííÿ íà åêñïåðòèçó òàêî¿ äîêóìåíòàö³¿. Çîêðåìà, â ö³é
ñòàòò³ ì³ñòèòüñÿ çàãàëüíå ïîëîæåííÿ ïðî òå, ùî äåðæàâí³é çåìëåâïîðÿäí³é
åêñïåðòèç³ ï³äëÿãàº âèá³ðêîâî äî 20 â³äñîòê³â äîêóìåíòàö³¿ ³ç çåìëåóñòðîþ
ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ó íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³). Íà æàëü, ó
ö³é ñòàòò³ íå âèçíà÷åí³ ï³äñòàâè äëÿ âèá³ðêîâîãî ïðîâåäåííÿ åêñïåðòèçè.

Ðàçîì ³ç òèì, ïîëîæåííÿ ïðî âèá³ðêîâó åêñïåðòèçó ì³ñòÿòüñÿ ³ â Çàêîí³ Óê-
ðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó åêñïåðòèçó çåìëåâïîðÿäíî¿ äîêóìåíòàö³¿». Òàê, äëÿ ç'ÿñ-
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óâàííÿ ñóò³ âèá³ðêîâî¿ åêñïåðòèçè ñë³ä âèõîäèòè ç òîãî, ùî Çàêîíîì ïåðåäáà-
÷åí³ âæå çãàäàí³ òðè îñíîâí³ ôîðìè äåðæàâíî¿ åêñïåðòèçè çåìëåâïîðÿäíî¿ äî-
êóìåíòàö³¿: îáîâ'ÿçêîâà, âèá³ðêîâà òà äîáðîâ³ëüíà. Â³äïîâ³äíî äî ñòàòò³ 9 öüî-
ãî Çàêîíó, îáîâ'ÿçêîâ³é äåðæàâí³é åêñïåðòèç³ ï³äëÿãàþòü: çàãàëüíîäåðæàâí³ é
ðåã³îíàëüí³ (ðåñïóáë³êàíñüê³) ïðîãðàìè âèêîðèñòàííÿ òà îõîðîíè çåìåëü;
ñõåìè çåìëåóñòðîþ òà òåõí³êî-åêîíîì³÷íå îá´ðóíòóâàííÿ âèêîðèñòàííÿ é
îõîðîíè çåìåëü àäì³í³ñòðàòèâíî-òåðèòîð³àëüíèõ óòâîðåíü; ïðîåêòè çåìëåóñ-
òðîþ ùîäî âñòàíîâëåííÿ é çì³íè ìåæ àäì³í³ñòðàòèâíî-òåðèòîð³àëüíèõ óòâî-
ðåíü; ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ ùîäî îðãàí³çàö³¿ ³ âñòàíîâëåííÿ ìåæ òåðèòîð³é
ïðèðîäíî-çàïîâ³äíîãî ôîíäó òà ³íøîãî ïðèðîäîîõîðîííîãî ïðèçíà÷åííÿ,
îçäîðîâ÷îãî, ðåêðåàö³éíîãî òà ³ñòîðèêî-êóëüòóðíîãî ïðèçíà÷åííÿ; ïðîåêòè
çåìëåóñòðîþ ùîäî ôîðìóâàííÿ çåìåëü êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ òåðèòîð³àëüíèõ
ãðîìàä ³ ïðîåêòè ðîçìåæóâàííÿ çåìåëü äåðæàâíî¿ òà êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³
íàñåëåíèõ ïóíêò³â; ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ ùîäî â³äâåäåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿ-
íîê; ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ, ùî çàáåçïå÷óþòü åêîëîãî-åêîíîì³÷íå îá´ðóíòó-
âàííÿ ñ³âîçì³íè òà âïîðÿäêóâàííÿ óã³äü; ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ ùîäî âïîðÿä-
êóâàííÿ òåðèòîð³¿ íàñåëåíèõ ïóíêò³â; ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ ùîäî ñòâîðåííÿ
íîâèõ òà âïîðÿäêóâàííÿ ³ñíóþ÷èõ çåìëåâîëîä³íü ³ çåìëåêîðèñòóâàíü; òåõí³÷-
íà äîêóìåíòàö³ÿ ç áîí³òóâàííÿ ́ ðóíò³â, åêîíîì³÷íî¿ îö³íêè çåìåëü, íîðìàòèâ-
íî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, à òàêîæ çâ³òè ç åêñïåðòíî¿ ãðîøîâî¿
îö³íêè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äåðæàâíî¿ òà êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ ó ðàç³ ¿õ ïðîäà-
æó. Òàêèì ÷èíîì, ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ ùîäî îðãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ çåìåëüíèõ
÷àñòîê (ïà¿â) íå íàëåæèòü äî îá'ºêò³â îáîâ'ÿçêîâî¿ åêñïåðòèçè. Òîìó, âèõîäÿ-
÷è ç íàâåäåíèõ ïîëîæåíü Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³
(íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)» òà çàç-
íà÷åíîãî Çàêîíó, ¿õ ñë³ä â³äíåñòè äî ò³º¿ äîêóìåíòàö³¿, ÿêà ï³äëÿãàº ³íøèì âè-
äàì äåðæàâíî¿ åêñïåðòèçè — âèá³ðêîâ³é òà äîáðîâ³ëüí³é.

Çà ÷èºþ ³í³ö³àòèâîþ ïðîâàäèòüñÿ äåðæàâíà åêñïåðòèçà 
äîêóìåíòàö³¿ ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê
(ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê 
(ïà¿â)?
Ïîðÿäîê ïðîâåäåííÿ âèá³ðêîâî¿ äåðæàâíî¿ åêñïåðòèçè çåìëåâïîðÿäíî¿ äî-

êóìåíòàö³¿ âèçíà÷åíèé ó ñòàòò³ 10 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó åêñïåðòèçó
çåìëåâïîðÿäíî¿ äîêóìåíòàö³¿». Â³äïîâ³äíî äî ö³º¿ ñòàòò³, âèá³ðêîâà äåðæàâíà
åêñïåðòèçà ïðîâîäèòüñÿ çà ³í³ö³àòèâîþ ñïåö³àëüíî óïîâíîâàæåíîãî îðãàíó âè-
êîíàâ÷î¿ âëàäè ó ñôåð³ äåðæàâíî¿ åêñïåðòèçè ùîäî îá'ºêò³â, ÿê³ íå ï³äëÿãàþòü
îáîâ'ÿçêîâ³é åêñïåðòèç³. Çà çàãàëüíèì ïðàâèëîì, ¿é ï³äëÿãàþòü íå á³ëüøå 10
â³äñîòê³â îá'ºêò³â ïî êîæíîìó ðîçðîáíèêó. Ïðîòå, ó ðàç³ âèÿâëåííÿ ïîðóøåíü
çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà ðîçðîáíèêàìè îá'ºêò³â äåðæàâíî¿ åêñïåðòèçè, ê³ëü-
ê³ñòü îá'ºêò³â, ùî ï³äëÿãàþòü äåðæàâí³é åêñïåðòèç³, âèçíà÷àºòüñÿ îðãàíîì,



ÿêèé ¿¿ çä³éñíþº. Öå îçíà÷àº, ùî îáñÿã çåìëåâïîðÿäíî¿ äîêóìåíòàö³¿, ÿêèé ï³ä-
ëÿãàòèìå âèá³ðêîâ³é åêñïåðòèç³, ìîæå áóòè á³ëüøèì, í³æ 10 â³äñîòê³â îá'ºêò³â
åêñïåðòèçè ïî êîæíîìó ðîçðîáíèêó. Ñë³ä òàêîæ â³äçíà÷èòè, ùî Çàêîíîì Óê-
ðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê
âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)» ïåðåäáà÷åíèé ³íøèé ãðàíè÷íèé îáñÿã
îá'ºêò³â, ÿê³ ï³äëÿãàþòü äåðæàâí³é åêñïåðòèç³ — íå á³ëüøå 20 â³äñîòê³â äîêó-
ìåíòàö³¿ ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íà ì³ñöåâîñò³.

Òàêèì ÷èíîì, îòðèìóºìî âèñíîâîê ïðî òå, ùî îñê³ëüêè äîêóìåíòàö³ÿ ³ç çå-
ìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íà ì³ñöåâîñò³ âëàñíèêàì çå-
ìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) íå ï³äëÿãàº îáîâ'ÿçêîâ³é äåðæàâí³é åêñïåðòèç³ âîíà ìî-
æå íå ïðîâîäèòèñÿ. À ðîçðîáíèêè åêñïåðòèçè — çåìëåâïîðÿäí³ îðãàí³çàö³¿ —
íå çîáîâ'ÿçàí³ çâåðòàòèñÿ äî îðãàí³â, ùî ïðîâîäÿòü òàêó åêñïåðòèçó, ç êëîïî-
òàííÿì ïðî ¿¿ ïðîâåäåííÿ. ²íàêøå êàæó÷è, â³äñóòí³ñòü âèñíîâêó äåðæàâíî¿
åêñïåðòèçè ùîäî äîêóìåíòàö³¿ ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿ-
íîê íà ì³ñöåâîñò³ âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) íå ìîæå áóòè ïðàâîâîþ
ïåðåøêîäîþ äëÿ çàòâåðäæåííÿ ö³º¿ äîêóìåíòàö³¿, ïðîâåäåííÿ íà ¿¿ ï³äñòàâ³
ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ì³æ âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) òà âèäà-
÷³ ¿ì äåðæàâíèõ àêò³â íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè. Öå çóìîâëåíî ñà-
ìå òèì, ùî âèá³ðêîâà åêñïåðòèçà ìîæå ïðîâîäèòèñÿ âèêëþ÷íî ç ³í³ö³àòèâè
îáëàñíèõ ãîëîâíèõ óïðàâë³íü çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â, íà ÿê³ ïîêëàäåíî îáîâ'ÿçîê
ïðîâåäåííÿ òàêî¿ åêñïåðòèçè. Öå ÷³òêî çàçíà÷åíî â ñòàòò³ 31 Çàêîíó Óêðà¿íè
«Ïðî äåðæàâíó åêñïåðòèçó çåìëåâïîðÿäíî¿ äîêóìåíòàö³¿». ² ïîêè òàêà ³í³ö³àòè-
âà öèìè îðãàíàìè íå âèÿâëåíà, ï³äñòàâè äëÿ ïðîâåäåííÿ åêñïåðòèçè äîêóìåí-
òàö³¿ ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íà ì³ñöåâîñò³ â³äñóòí³.
Îòæå, íåïîäàííÿ çåìëåâïîðÿäíîþ îðãàí³çàö³ºþ íà äåðæàâíó çåìëåâïîðÿäíó
åêñïåðòèçó âèãîòîâëåíî¿ íåþ ïðîåêòíî¿ äîêóìåíòàö³¿ ç âèãîòîâëåííÿ òà âèäà÷³
äåðæàâíèõ àêò³â íà çåìëþ íå ìîæå ðîçãëÿäàòèñÿ ÿê ïîðóøåííÿ íåþ ÷èííîãî
çàêîíîäàâñòâà, ÿêùî â³äïîâ³äíèé îðãàí çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â íå íàäñèëàâ ö³é
îðãàí³çàö³¿ çàïèò ïðî ïîäàííÿ òåõí³÷íî¿ äîêóìåíòàö³¿ íà åêñïåðòèçó.

Ï³äñòàâîþ äëÿ ³í³ö³þâàííÿ äåðæàâíî¿ åêñïåðòèçè äîêóìåíòàö³¿ ³ç çåìëå-
óñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íà ì³ñöåâîñò³ âëàñíèêàì çåìåëü-
íèõ ÷àñòîê (ïà¿â), íàïðèêëàä, ìîæå áóòè òà îáñòàâèíà, ùî çåìëåâïîðÿäíà îð-
ãàí³çàö³ÿ âïåðøå âèêîíóº íà òåðèòîð³¿ îáëàñò³ çåìëåâïîðÿäí³ ðîáîòè,
íåîáõ³äí³ äëÿ âèãîòîâëåííÿ òà âèäà÷³ äåðæàâíèõ àêò³â, àáî ó ðàç³ âèÿâëåííÿ
ôàêòó íåÿê³ñíîãî âèêîíàííÿ íåþ òàêèõ ðîá³ò.

ßêèì ìàº áóòè îáñÿã äîêóìåíòàö³¿, ùî ïîäàºòüñÿ íà äåðæàâíó
åêñïåðòèçó?
ßê ïåðåäáà÷åíî â ñòàòò³ 8 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³

(íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)», äëÿ
ïðîâåäåííÿ äåðæàâíî¿ åêñïåðòèçè ìàº ïîäàâàòèñÿ íå âñÿ äîêóìåíòàö³ÿ ³ç çåì-
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ëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íà ì³ñöåâîñò³ âëàñíèêàì çåìåëü-
íèõ ÷àñòîê (ïà¿â), à ëèøå òà ¿¿ ÷àñòèíà, ÿêà âèãîòîâëÿºòüñÿ çåìëåâïîðÿäíèìè
îðãàí³çàö³ÿìè äî ìîìåíòó ïðîâåäåííÿ çáîð³â âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)
äëÿ ðîçïîä³ëó çàïðîåêòîâàíèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê. Ñë³ä ï³äêðåñëèòè, ùî äåð-
æàâíà çåìëåâïîðÿäíà åêñïåðòèçà çàçíà÷åíî¿ äîêóìåíòàö³¿ ìîæå çä³éñíþâàòèñÿ
ò³ëüêè äî (à íå ï³ñëÿ) ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ì³æ âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ
÷àñòîê (ïà¿â), òîáòî äî ïðîâåäåííÿ çáîð³â âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â),
ì³æ ÿêèìè ðîçïîä³ëÿþòüñÿ çàïðîåêòîâàí³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè. Öå çóìîâëåíî äâî-
ìà ïðè÷èíàìè. Ïî-ïåðøå, äîêóìåíòàö³¿, ÿêà âèãîòîâëÿºòüñÿ çåìëåâïîðÿäíîþ
îðãàí³çàö³ºþ äî ìîìåíòó ïðîâåäåííÿ çáîð³â ç ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ö³ë-
êîì äîñòàòíüî äëÿ îö³íêè ÿêîñò³ âèêîíàíèõ íåþ ãåîäåçè÷íèõ òà çåìëåâïîðÿä-
íèõ ðîá³ò. Ïî-äðóãå, çä³éñíåííÿ åêñïåðòèçè ï³ñëÿ ïðîâåäåííÿ çáîð³â º íåäî-
ö³ëüíèì, òîìó ùî ó ðàç³ íåãàòèâíîãî âèñíîâêó äåðæàâíî¿ åêñïåðòèçè äîâåëîñÿ á
çíîâó ñêëèêàòè çáîðè âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) äëÿ ïðîâåäåííÿ ïîâ-
òîðíîãî ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê â³äïîâ³äíî äî âèïðàâëåíî¿ ç óðàõóâàííÿì
çàóâàæåíü åêñïåðòèçè äîêóìåíòàö³¿. Ö³ëêîì î÷åâèäíî, ùî áàãàòîðàçîâå ñêëè-
êàííÿ çáîð³â ñåëÿí — âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) äëÿ ïðîâåäåííÿ ðîçïî-
ä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê º íåäîö³ëüíèì, à â áàãàòüîõ âèïàäêàõ ³ íåìîæëèâèì.

Òàêèì ÷èíîì, äî äîêóìåíòàö³¿ ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê íà ì³ñöåâîñò³ âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â), ÿêà ìàº áóòè ïîäà-
íà äëÿ ïðîâåäåííÿ äåðæàâíî¿ çåìëåâïîðÿäíî¿ åêñïåðòèçè íà âèìîãó â³äïî-
â³äíîãî îðãàíó çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â, âõîäÿòü:

1) ïðîåêò çåìëåóñòðîþ ùîäî îðãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â);
2) òåõí³÷íà äîêóìåíòàö³ÿ ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî ñêëàäàííÿ äîêóìåíò³â, ÿê³

ïîñâ³ä÷óþòü ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó.
Ïåðåë³ê òåõí³÷íî¿ äîêóìåíòàö³¿ ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî ñêëàäàííÿ äîêóìåí-

ò³â, ùî ïîñâ³ä÷óþòü ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, âèçíà÷åíèé ó
ïóíêò³ 1.16 ²íñòðóêö³¿ ïðî ïîðÿäîê ñêëàäàííÿ, âèäà÷³, ðåºñòðàö³¿ òà çáåð³ãàí-
íÿ äåðæàâíèõ àêò³â íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ïðàâî êîëåêòèâ-
íî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ ³ ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðè-
ñòóâàííÿ çåìëåþ, äîãîâîð³â íà ïðàâî òèì÷àñîâîãî êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ (â
òîìó ÷èñë³ íà óìîâàõ îðåíäè) òà äîãîâîð³â îðåíäè çåìë³, çàòâåðäæåíî¿ íàêà-
çîì Äåðæêîìçåìó Óêðà¿íè â³ä 04.05.1999 ð. ¹ 43). Çã³äíî ö³º¿ ²íñòðóêö³¿, òåõ-
í³÷íà äîêóìåíòàö³ÿ ç³ ñêëàäàííÿ äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó âêëþ÷àº:

— âèïèñêó ç ð³øåííÿ â³äïîâ³äíî¿ ðàäè àáî äåðæàâíî¿ àäì³í³ñòðàö³¿ ïðî
íàäàííÿ â ïîñò³éíå êîðèñòóâàííÿ, ïåðåäà÷ó ó âëàñí³ñòü àáî ïðîäàæ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè, äîãîâ³ð â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó, äà-
ðóâàííÿ, ì³íè, ³íø³ öèâ³ëüíî-ïðàâîâ³ óãîäè), ð³øåííÿ ñóäó; 

— çàÿâó âëàñíèêà çåìë³ àáî çåìëåêîðèñòóâà÷à ïðî ñêëàäàííÿ äåðæàâíî-
ãî àêòà;



— òåõí³÷íå çàâäàííÿ íà ðîçðîáêó òåõí³÷íî¿ äîêóìåíòàö³¿ ç³ ñêëàäàííÿ äåð-
æàâíîãî àêòà;

— âèñíîâîê äåðæàâíîãî îðãàíó çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â Äåðæêîìçåìó Óêðà¿-
íè ïðî íàÿâí³ îáìåæåííÿ íà âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (êð³ì âèïàäê³â
â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ³ç çåìåëü ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³);

— âèñíîâîê îðãàíó ó ñïðàâàõ áóä³âíèöòâà é àðõ³òåêòóðè ïðî íàÿâí³ îáìå-
æåííÿ íà âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (êð³ì âèïàäê³â â³ä÷óæåííÿ çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ³ç çåìåëü ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³);

— æóðíàë ïîëüîâèõ âèì³ðþâàíü (êð³ì âèïàäê³â â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³-
ëÿíêè ³ç çåìåëü ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³);

— êàäàñòðîâèé ïëàí çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ñêëàäåíèé çà ðåçóëüòàòàìè çéîìêè;
— çá³ðíèé êàäàñòðîâèé ïëàí ñóì³æíèõ çåìëåâëàñíèê³â ³ çåìëåêîðèñòóâà÷³â;
— â³äîì³ñòü îá÷èñëåííÿ ïëîù³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè;
— â³äîì³ñòü îáðîáêè òåîäîë³òíîãî õîäó òà âèðàõóâàííÿ êîîðäèíàò ïîâî-

ðîòíèõ òî÷îê ìåæ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè;
— åêñïë³êàö³ÿ çåìåëüíèõ óã³äü çã³äíî ç ôîðìîþ 6-çåì.
Óñ³ íàâåäåí³ äîêóìåíòè òà ìàòåð³àëè ñêëàäàþòüñÿ äî ïðîâåäåííÿ çáîð³â ç

ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ì³æ âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ³ â
ñêëàä³ ³íøî¿ çåìëåâïîðÿäíî¿ äîêóìåíòàö³¿ ï³äëÿãàþòü äåðæàâí³é åêñïåðòèç³.

Óïðîäîâæ ÿêîãî ñòðîêó ìàº ïðîâîäèòèñÿ äåðæàâíà åêñïåðòèçà 
äîêóìåíòàö³¿ ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê 
(ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)?
Â³äïîâ³äíî äî ñòàòò³ 8 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³

(íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)», äåð-
æàâíà çåìëåâïîðÿäíà åêñïåðòèçà äîêóìåíòàö³¿ ³ç çåìëåóñòðîþ çä³éñíþºòüñÿ
äî ìîìåíòó ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ì³æ âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê
(ïà¿â) ó ñòðîê, ùî íå ïåðåâèùóº 20 äí³â. Çàêîíîì «Ïðî äåðæàâíó åêñïåðòèçó
çåìëåâïîðÿäíî¿ äîêóìåíòàö³¿» ñòðîê ïðîâåäåííÿ åêñïåðòèçè º á³ëüø êîíêðå-
òèçîâàíèì, çîêðåìà, â³í íå ìîæå ïåðåâèùóâàòè 20 ðîáî÷èõ äí³â ç äíÿ ðåº-
ñòðàö³¿ îá'ºêòà äåðæàâíî¿ åêñïåðòèçè ñïåö³àëüíî óïîâíîâàæåíèì îðãàíîì
âèêîíàâ÷î¿ âëàäè ó ñôåð³ äåðæàâíî¿ åêñïåðòèçè (ñò. 34).

Íà ÿê³é îñíîâ³ (ïëàòí³é ÷è áåçîïëàòí³é) çä³éñíþºòüñÿ äåðæàâíà
åêñïåðòèçà äîêóìåíòàö³¿ ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ 
çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) âëàñíèêàì 
çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)?
Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëü-

íèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)» íå ì³ñòèòü ïîëîæåíü ïðî
ïëàòí³ñòü ÷è áåçîïëàòí³ñòü ïðîâåäåííÿ äåðæàâíî¿ åêñïåðòèçè äîêóìåíòàö³¿ ³ç
çåìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íà ì³ñöåâîñò³ âëàñíèêàì
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çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â). Îäíàê ïëàòí³ñòü ïðîâåäåííÿ òàêî¿ åêñïåðòèçè áóëà
âñòàíîâëåíà ³íøèì íîðìàòèâíî-ïðàâîâèì àêòîì — Âêàç³âêîþ Äåðæêîìçåìó
Óêðà¿íè â³ä 1 ëèïíÿ 1997 ð. ¹ 33 «Ïðî çä³éñíåííÿ äåðæàâíî¿ çåìëåâïîðÿäíî¿
åêñïåðòèçè». Íà ï³äñòàâ³ ö³º¿ Âêàç³âêè äåðæàâíà åêñïåðòèçà çåìëåâïîðÿäíî¿
äîêóìåíòàö³¿ ïðîâîäèëàñÿ «çà êîøòè çàìîâíèêà ç ðîçðàõóíêó 3 % â³ä êîøòî-
ðèñíî¿ âàðòîñò³ ïðîåêòíî-âèøóêóâàëüíèõ ðîá³ò». Ïî ñóò³, ïëàòà çà åêñïåðòè-
çó ëÿãàëà äîäàòêîâèì ô³íàíñîâèì òÿãàðåì íà ñåëÿí, ÿê³ âèä³ëÿëè â íàòóð³ íà-
ëåæí³ ¿ì çåìåëüí³ ÷àñòêè (ïà¿).

Ïðîòå, Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ çåìëåâïîðÿäíî¿ äîêóìåí-
òàö³¿» ôàêòè÷íî ñêàñóâàâ îáîâ'ÿçêîâ³ñòü ïëàòè çà ïðîâåäåííÿ äåðæàâíî¿ åêñïåð-
òèçè çåìëåâïîðÿäíî¿ äîêóìåíòàö³¿. Çîêðåìà, â³äïîâ³äíî äî ñòàòò³ 10 âêàçàíîãî
çàêîíó, âèá³ðêîâà äåðæàâíà åêñïåðòèçà, çà çàãàëüíèì ïðàâèëîì, ìàº ïðîâîäè-
òèñÿ áåçîïëàòíî. ² ëèøå ó ðàç³ îòðèìàííÿ íåãàòèâíîãî âèñíîâêó åêñïåðòèçè
ùîäî ïîäàíî¿ çåìëåâïîðÿäíî¿ äîêóìåíòàö³¿, âîíà ïðîâîäèòüñÿ ïîâòîðíî, àëå çà
êîøòè ðîçðîáíèê³â îá'ºêò³â äåðæàâíî¿ åêñïåðòèçè, òîáòî çà ïëàòó, ÿêà çã³äíî ³ç
ñò. 39 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó åêñïåðòèçó çåìëåâïîðÿäíî¿ äîêóìåíòàö³¿»
âñòàíîâëþºòüñÿ â ðîçì³ð³ 3 % â³ä êîøòîðèñíî¿ âàðòîñò³ ïðîåêòíî-âèøóêóâàëü-
íèõ ðîá³ò, ÿê³ ïîäàí³ íà åêñïåðòèçó, àëå íå ìîæå ñòàíîâèòè ìåíøå 20 ãðèâåíü.

Õòî ³ â ÿêèé ñïîñ³á çä³éñíþº ðîçïîä³ë çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ì³æ
âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)?
Â³äïîâ³äíî äî ñò. 9 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà

ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)» ðîçïîä³ë
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ó ìåæàõ îäíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ï³äïðèºìñòâà ì³æ
âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â), ÿê³ ïîäàëè çàÿâè ïðî âèä³ëåííÿ íàëåæ-
íèõ ¿ì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³), ïðîâîäèòüñÿ â³äïî-
â³äíîþ ì³ñöåâîþ ðàäîþ çà ì³ñöåì ðîçòàøóâàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íà çáî-
ðàõ âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) çã³äíî ç ïðîåêòîì çåìëåóñòðîþ ùîäî
îðãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â). 

Â³äïîâ³äíî äî ÷. 2 ñò. 9 çàçíà÷åíîãî âèùå çàêîíó, ï. 8 Ïîðÿäêó îðãàí³çàö³¿
ðîá³ò òà ìåòîäèêè ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ì³æ âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ
÷àñòîê (ïà¿â), çàòâåðäæåíîãî Ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè â³ä
04.02.2004 ð. ¹ 122, ðîçïîä³ë çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ìîæå çä³éñíþâàòèñÿ çà çãî-
äîþ íå ìåíø ÿê äâîõ òðåòèí âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) àáî ¿õ ïðåä-
ñòàâíèê³â òàêèìè ñïîñîáàìè:

— çà ñïèñêîì (ñêëàäàºòüñÿ â àëôàâ³òíîìó àáî ³íøîìó ïîðÿäêó, âèçíà÷å-
íîìó ð³øåííÿì çáîð³â);

— øëÿõîì æåðåáêóâàííÿ — ó ðàç³ â³äñóòíîñò³ çãîäè ùîäî ðîçïîä³ëó çà
ñïèñêîì.

Òàêèì ÷èíîì, çáîðè âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ìîæóòü ñàìîñò³éíî
ïðèéíÿòè ð³øåííÿ ³ îáðàòè ìåòîä ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê (íàïðèêëàä, çà



àëôàâ³òîì; çà ñòàæåì ðîáîòè â êîëãîñï³, çà ðîäèííèì ÷è ³íøèì ïðèíöèïîì àáî æ
ïîºäíàòè ö³ ìåòîäè. ² ëèøå ó ðàç³ íåäîñÿãíåííÿ çãîäè, ðîçïîä³ë ìàº ïðîâîäèòèñü
øëÿõîì æåðåáêóâàííÿ. Çàçíà÷èìî, ùî äëÿ óíèêíåííÿ ìîæëèâèõ çëîâæèâàíü ÷è
áóäü-ÿêèõ íåïîðîçóì³íü, ïåðåä ïî÷àòêîì ðîçïîä³ëó íåîáõ³äíî ïåðåâ³ðèòè â³äïî-
â³äí³ñòü ê³ëüêîñò³ êàðòîê, ï³äãîòîâëåíèõ îðãàí³çàòîðàìè çáîð³â, ê³ëüêîñò³ çåìåëü-
íèõ ä³ëÿíîê, ùî ï³äëÿãàþòü ðîçïîä³ëó, ï³ñëÿ ÷îãî ïîì³ñòèòè òàê³ êàðòêè â
ñêðèíüêó. Ïåðåâ³ðêó êàðòîê òà ïîì³ùåííÿ ¿õ â ñêðèíüêó áàæàíî äîðó÷èòè ë³÷èëü-
í³é êîì³ñ³¿ ÷è ³íø³é óïîâíîâàæåí³é çáîðàìè îñîá³ òà çä³éñíèòè öå ïóáë³÷íî.

ßêèì äîêóìåíòîì îôîðìëÿþòüñÿ ðåçóëüòàòè ðîçïîä³ëó 
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ì³æ âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)?
Ðåçóëüòàòè ðîçïîä³ëó îôîðìëÿþòüñÿ ïðîòîêîëîì, ùî ï³äïèñóºòüñÿ âëàñíè-

êàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) àáî ¿õ ïðåäñòàâíèêàìè, ÿê³ âçÿëè ó÷àñòü ó ðîçïîä³-
ë³, ãîëîâóþ÷èì òà ñåêðåòàðåì çáîð³â. Äî ïðîòîêîëó äîäàþòüñÿ òàê³ äîêóìåíòè:

— ðåºñòðàö³éíèé ñïèñîê âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) àáî ¿õí³õ
ïðåäñòàâíèê³â, ÿê³ âçÿëè ó÷àñòü ó ðîçïîä³ë³ (ó íüîìó ïîòð³áíî çàçíà÷èòè íî-
ìåðè âèáðàíèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê çà ïðîåêòîì; ïðîòè êîæíîãî çàïèñó âëàñ-
íèê ñòàâèòü ñâ³é ï³äïèñ; íà êîæíîìó àðêóø³ ñïèñêó ìàþòü ñòîÿòè ï³äïèñè
ãîëîâè òà ñåêðåòàðÿ çáîð³â, à òàêîæ ïå÷àòêà â³äïîâ³äíî¿ ðàäè); 

— ñõåìà ðîçì³ùåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê çà ïðîåêòîì, â ÿê³é çàçíà÷åíî íî-
ìåðè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê òà íîìåðè ¿õí³õ âëàñíèê³â (çà ñïèñêîì).

Ïðîòÿãîì äâîõ äí³â ï³ñëÿ ïðîâåäåííÿ çáîð³â ¿õ ñåêðåòàð ïîäàº ïðîòîêîë
òà âêàçàí³ äîäàòêè äî ñ³ëüñüêî¿, ñåëèùíî¿ ÷è ì³ñüêî¿ ðàäè (äèâ.: ï. 9 Ïîðÿäêó
îðãàí³çàö³¿ ðîá³ò òà ìåòîäèêè ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ì³æ âëàñíèêàìè
çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â), çàòâåðäæåíîãî Ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óê-
ðà¿íè â³ä 04.02.2004 ð. ¹ 122).

×è ïîâèíí³ âëàñíèêè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) áóòè çàâ÷àñíî 
ïîâ³äîìëåí³ ïðî äàòó, ì³ñöå òà ÷àñ ïðîâåäåííÿ çáîð³â ç ïèòàííÿ
ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê? 
Òàê, ïîâèíí³. Äëÿ çàáåçïå÷åííÿ ãëàñíîñò³ ùîäî âèä³ëåííÿ âëàñíèêàì çå-

ìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ â³äïîâ³äíà ðàäà, íå ï³çí³øå í³æ çà 14 äí³â äî
ïðîâåäåííÿ ðîçïîä³ëó ìàº ðîçì³ñòèòè â çàãàëüíîäîñòóïíèõ ì³ñöÿõ íàñåëåíî-
ãî ïóíêòó, â ÿêèõ ïðîæèâàþòü âëàñíèêè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â), îãîëîøåí-
íÿ ïðî ïðîâåäåííÿ çáîð³â âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â).

Ùî ìàº çàçíà÷àòèñü â òàêîìó îãîëîøåíí³?
Â îãîëîøåíí³ ìàº áóòè çàçíà÷åíî: äàòó, ì³ñöå ³ ÷àñ ïðîâåäåííÿ çáîð³â;

ì³ñöå ðîáîòè, ïð³çâèùå, íîìåð ñëóæáîâîãî òåëåôîíó ïîñàäîâî¿ îñîáè, â ÿêî¿
ìîæíà îòðèìàòè ³íôîðìàö³þ ùîäî ïðîâåäåííÿ ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿ-
íîê; ì³ñöå òà ñòðîê îçíàéîìëåííÿ ç ïðîåêòîì, ñïèñêîì òà ³íøèìè ìàòåð³àëà-
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ìè, ïîâ'ÿçàíèìè ç îðãàí³çàö³ºþ ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê; ìîæëèâ³ ïðî-
öåäóðè ïðîâåäåííÿ ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê. 

Çà 10 äí³â äî ïðîâåäåííÿ ðîçïîä³ëó òàêèì æå ÷èíîì îïðèëþäíþþòüñÿ
ñïèñêè îñ³á, ÿê³ ìàþòü ïðàâî íà îòðèìàííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â íàòóð³.
Ïðîòÿãîì öüîãî ÷àñó êîæåí ìàº ïðàâî îçíàéîìèòèñü ³ç ìàòåð³àëàìè ç îðãàí³-
çàö³¿ ðîçïîä³ëó, âèð³øèòè ñï³ðí³ ïèòàííÿ, ùî ìîæóòü âèíèêíóòè ïðè îðãàí³-
çàö³¿ ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê.

Ùî íåîáõ³äíî âðàõîâóâàòè âëàñíèêàì ñåðòèô³êàò³â íà çåìåëüíó
÷àñòêó (ïàé) äî ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê?
Äî ïðîâåäåííÿ çáîð³â âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ãðîìàäÿíàì

íåîáõ³äíî âðàõîâóâàòè ìåòó âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. À ñàìå, áàæà-
þòü âëàñíèêè ñàì³ ãîñïîäàðþâàòè íà çåìåëüíèõ ä³ëÿíêàõ ÷è ìàþòü íàì³ð
çäàâàòè ¿õ â îðåíäó âèçíà÷åíîìó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîìó ï³äïðèºìñòâó àáî
ôåðìåðñüêîìó ãîñïîäàðñòâó. Öå äàº ìîæëèâ³ñòü îñîáàì, ÿê³ ìàþòü ïðàâî íà
âèä³ëåííÿ ¿ì â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) äâîõ ÷è á³ëüøå çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)
³ç çåìåëü, ùî ïåðåáóâàþòü ó êîðèñòóâàíí³ îäíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî
ï³äïðèºìñòâà, âèä³ëèòè çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ºäèíèì ìàñèâîì.

Ãðîìàäÿíè (ïîäðóææÿ) òà ³íø³ îñîáè, ÿê³ áàæàþòü ùîá ¿ì âèä³ëèëè íà-
ëåæí³ ¿ì çåìåëüí³ ÷àñòêè (ïà¿) ºäèíèì ìàñèâîì, ïîäàþòü äî ñ³ëüñüêî¿, ñå-
ëèùíî¿, ì³ñüêî¿ ðàäè ñï³ëüíó çàÿâó ÷è êëîïîòàííÿ, ï³äïèñàí³ êîæíîþ ³ç íèõ,
çã³äíî ÿêèõ ¿ì âèä³ëÿºòüñÿ îäíà çåìåëüíà ä³ëÿíêà ó ñï³ëüíó âëàñí³ñòü.

Îñîáè — âëàñíèêè ñåðòèô³êàò³â íà ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) äî
ïðîâåäåííÿ ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ìàþòü òàêîæ âèçíà÷èòèñÿ: îòðèìà-
òè íàëåæíó ¿ì çåìëþ îäí³ºþ ä³ëÿíêîþ ÷è äâîìà, ç ð³çíèì ñêëàäîì ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêèõ óã³äü (ð³ëëÿ, áàãàòîð³÷í³ íàñàäæåííÿ, ñ³íîêîñè, ïàñîâèùà) àáî
ç ð³çíîþ ÿê³ñòþ çåìë³.

Öÿ ³íôîðìàö³ÿ âêàçóºòüñÿ â çàÿâ³, ùî ïîäàºòüñÿ äî ñ³ëüñüêî¿, ñåëèùíî¿,
ì³ñüêî¿ ðàäè ïðî âèä³ëåííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) òà âèãî-
òîâëåííÿ äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ.

Â³ä öüîãî âèçíà÷åííÿ çàëåæèòü, ÿêèì áóäå ïðîåêò çåìëåóñòðîþ ùîäî îð-
ãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â), â ÿêîìó âèçíà÷àºòüñÿ ì³ñöå ðîç-
òàøóâàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ¿õ ìåæ³ òà ïëîù³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü,
ùî ï³äëÿãàþòü ðîçïîä³ëó ì³æ âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â).

×è ìîæå áóòè âèä³ëåíî âëàñíèêó çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) 
â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) äâ³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ç ð³çíèì ñêëàäîì
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü?
Íå çâàæàþ÷è íà òå, ùî çåìåëüíà ÷àñòêà (ïàé) âèä³ëÿºòüñÿ ¿¿ âëàñíèêó â íà-

òóð³ (íà ì³ñöåâîñò³), ÿê ïðàâèëî, îäí³ºþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, çà áàæàííÿì
âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) éîìó ìîæóòü áóòè âèä³ëåí³ â íàòóð³ (íà ì³ñ-



öåâîñò³) äâ³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ç ð³çíèì ñêëàäîì ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü
(ð³ëëÿ, áàãàòîð³÷í³ íàñàäæåííÿ, ñ³íîêîñè àáî ïàñîâèùà). Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî
âëàñíèê çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) ìîæå ðåàë³çóâàòè òàêå ïðàâî, ÿêùî ñêëàä
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ çåìåëü, ç ÿêèõ âèä³ëÿºòüñÿ çåìåëüíà ÷àñòêà (ïàé), ì³-
ñòèòü äâà ÷è á³ëüøå âèä³â ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü (äèâ.: ÷. 3 ñò. 3 Çàêîíó
Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê
âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)»).

×îìó ðîçì³ð çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè áóâàº á³ëüøèì àáî ìåíøèì 
çà ðîçì³ð çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ)? 
Ðîçì³ð çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) âèçíà÷àâñÿ ä³ëåííÿì çàãàëüíî¿ ïëîù³

ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ çåìåëü, ïåðåäàíèõ ó êîëåêòèâíó âëàñí³ñòü êîëåêòèâ-
íîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ï³äïðèºìñòâà, íà çàãàëüíó ê³ëüê³ñòü ÷ëåí³â öüî-
ãî ï³äïðèºìñòâà òà ïåíñ³îíåð³â ç ¿õ ÷èñëà, ÿê³ ìàþòü ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó
(ïàé). Äëÿ âñ³õ ÷ëåí³â ï³äïðèºìñòâà ðîçì³ð ³ âàðò³ñòü çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ)
º îäíàêîâèìè. Ïðîòå, ïðè âèä³ëåíí³ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿ-
íîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â), ðîçì³ð çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìîæå â³ä-
ð³çíÿòèñÿ â³ä çàçíà÷åíîãî â ñåðòèô³êàò³ â á³ê çá³ëüøåííÿ àáî çìåíøåííÿ. Òà-
ê³ ðîçá³æíîñò³ çóìîâëåí³ ÿê³ñòþ ´ðóíò³â çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Íà çåìëÿõ êðàùî¿
ÿêîñò³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè âèä³ëÿþòüñÿ, ÿê ïðàâèëî, ìåíøîãî ðîçì³ðó, í³æ çàç-
íà÷åíèé ó ñåðòèô³êàò³, ³ íàâïàêè — íà çåìëÿõ ã³ðøî¿ ÿêîñò³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè
âèä³ëÿþòüñÿ á³ëüøîãî ðîçì³ðó. Ïðè öüîìó ðîçðàõóíêîâà âàðò³ñòü çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê â ìåæàõ çåìåëü êîëèøíüîãî ÊÑÏ ïîâèííà áóòè îäíàêîâîþ. 

Ùî òàêå äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ?
Äåðæàâíèé àêò — öå äîêóìåíò, ÿêèé çàñâ³ä÷óº ïðàâî âëàñíîñò³ êîíêðåòíî¿

îñîáè íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó. Äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ òàêîæ
âèçíà÷àº ðîçì³ð, ì³ñöåðîçòàøóâàííÿ, ìåæ³ ä³ëÿíêè ³ ì³ñòèòü ¿¿ ñõåìó. Â äåÿêèõ
âèïàäêàõ ãðîìàäÿíèí ìîæå îòðèìàòè á³ëüøå, í³æ îäíó ä³ëÿíêó. Ó òàêîìó ðàç³
â äåðæàâíîìó àêò³ áóäå âêàçàíî òàê³ ñàì³ äàí³ ïðî âñ³ ä³ëÿíêè. Â äåðæàâíîìó
àêò³, ÿêèé âèäàþòü çàì³ñòü çåìåëüíîãî ñåðòèô³êàòó, âêàçóþòü ö³ëüîâå ïðèçíà-
÷åííÿ ä³ëÿíêè — äëÿ âåäåííÿ òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà
àáî äëÿ âåäåííÿ ôåðìåðñüêîãî ãîñïîäàðñòâà. Â äåðæàâíîìó àêò³ òàêîæ çàçíà-
÷àºòüñÿ äàòà éîãî äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿.

Õòî çä³éñíþº îôîðìëåííÿ, âèäà÷ó òà ðåºñòðàö³þ äåðæàâíèõ 
àêò³â íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó?
Îôîðìëåííÿ äåðæàâíèõ àêò³â íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó

âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) çä³éñíþºòüñÿ çåìëåâïîðÿäíîþ îðãàí³çà-
ö³ºþ, ÿêà âèêîíàëà çåìëåâïîðÿäí³ ðîáîòè ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê
(ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) ³ ÿê³ ìàþòü â³äïîâ³äíó ë³öåíç³þ.
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Â³äïîâ³äíî äî ï. 2.14. ðîçä³ëó 2 ²íñòðóêö³¿ ïðî ïîðÿäîê ñêëàäàííÿ, âèäà-
÷³, ðåºñòðàö³¿ òà çáåð³ãàííÿ äåðæàâíèõ àêò³â íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà
çåìëþ, ïðàâî êîëåêòèâíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ ³
ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ, äîãîâîð³â íà ïðàâî òèì÷àñîâîãî
êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ (â òîìó ÷èñë³ íà óìîâàõ îðåíäè) òà äîãîâîð³â îðåíäè
çåìë³, çàòâåðäæåíî¿ íàêàçîì Äåðæêîìçåìó Óêðà¿íè â³ä 04.05.1999 ð. ¹ 43,
äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó ñêëàäàºòüñÿ ó äâîõ
ïðèì³ðíèêàõ, ï³äïèñóºòüñÿ îðãàíîì, ÿêèé ïðèéíÿâ ð³øåííÿ ïðî ïåðåäà÷ó
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ó âëàñí³ñòü, òà â³äïîâ³äíèì äåðæàâíèì îðãàíîì çåìåëü-
íèõ ðåñóðñ³â.

Âèäà÷ó ³ ðåºñòðàö³þ äåðæàâíèõ àêò³â íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ çä³é-
ñíþº â³äïîâ³äíà ðàäà.

×è ïîòð³áíî ñïëà÷óâàòè âàðò³ñòü çåìëåâïîðÿäíèõ ðîá³ò ùîäî
âèä³ëåííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â íàòóð³ òà âèãîòîâëåííÿ 
äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ?
Òàê, ïîòð³áíî. Âëàñíèêè çåìåëüíèõ ñåðòèô³êàò³â ñïëà÷óþòü âàðò³ñòü çå-

ìëåâïîðÿäíèõ ðîá³ò, íåîáõ³äíèõ äëÿ âèä³ëåííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â íàòó-
ð³, òà âèãîòîâëåííÿ äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ.

Â³äïîâ³äíî äî Óêàçó Ïðåçèäåíòà Óêðà¿íè «Ïðî íåâ³äêëàäí³ çàõîäè ùîäî
ïðèñêîðåííÿ ðåôîðìóâàííÿ àãðàðíîãî ñåêòîðà åêîíîì³êè» â³ä 03.12.1999 ð.
¹ 1529/99, âàðò³ñòü ðîá³ò çà âèãîòîâëåííÿ òåõí³÷íî¿ äîêóìåíòàö³¿ ç âèäà÷³
äåðæàâíèõ àêò³â íå ïîâèííà ïåðåâèùóâàòè ðîçì³ð ï'ÿòè íåîïîäàòêîâóâàíèõ
ì³í³ìóì³â äîõîä³â ãðîìàäÿí, òîáòî 85 ãðí.

ßêîþ ìîæå áóòè ìàêñèìàëüíà ïëàòà çà âèêîíàííÿ 
çåìëåâïîðÿäíèõ ðîá³ò ó òîìó ðàç³, ÿêùî çåìåëüíó ä³ëÿíêó 
ïåðåäàþòü ó âëàñí³ñòü áåçêîøòîâíî?
Â³äïîâ³äíî äî Ãðàíè÷íèõ ðîçì³ð³â ïëàòè çà âèêîíàííÿ çåìëåâïîðÿäíèõ

ðîá³ò, çàòâåðäæåíèõ íàêàçîì Äåðæêîìçåìó Óêðà¿íè â³ä 12.08.2004 ð. ¹ 264,
ìàêñèìàëüíà ïëàòà (áåç âàðòîñò³ ïîäàòêó íà äîäàíó âàðò³ñòü) çà çåìëåâïîðÿä-
í³ ðîáîòè º òàêîþ:

— 150 ãðí., ÿêùî ä³ëÿíêó ïåðåäàþòü äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòîãî ñåëÿíñüêîãî
ãîñïîäàðñòâà. ßêùî ãîñïîäàðñòâî ì³ñòèòüñÿ íà äâîõ ä³ëÿíêàõ, òî çàñòîñîâó-
þòü êîåô³ö³ºíò 1,1 (öþ ñóìó ìíîæàòü íà 1,1), ÿêùî éäåòüñÿ ïðî òðè ä³ëÿíêè,
öåé êîåô³ö³ºíò ñòàíîâèòü 1,2, à ÿêùî ïðî ÷îòèðè ä³ëÿíêè ÷è á³ëüøå — 1,4;

— 176 ãðí., ÿêùî âëàñíèê îäåðæóº ïðèñàäèáíó ä³ëÿíêó, òîáòî çåìëþ äëÿ
áóä³âíèöòâà òà îáñëóãîâóâàííÿ æèòëîâîãî áóäèíêó, ãîñïîäàðñüêèõ ñïîðóä
àáî ä³ëÿíêó äëÿ ³íäèâ³äóàëüíîãî äà÷íîãî áóä³âíèöòâà;

— 132 ãðí., ÿêùî ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè — âèêîðèñòàí-
íÿ ¿¿ äëÿ ñàä³âíèöòâà ÷è áóä³âíèöòâà ³íäèâ³äóàëüíèõ ãàðàæ³â.



×è ³ñíóþòü ï³ëüãè ïðè âèãîòîâëåíí³ äåðæàâíèõ àêò³â íà ïðàâî
âëàñíîñò³ íà çåìëþ äëÿ ïîñòðàæäàëèõ â³ä àâàð³¿ íà ×ÀÅÑ?
Ï³ëüã äëÿ áóäü-ÿêèõ êàòåãîð³é ãðîìàäÿí ùîäî çäåøåâëåííÿ ðîá³ò ïî âèãî-

òîâëåííþ äåðæàâíèõ àêò³â íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ ÷èííèì çàêîíîäàâ-
ñòâîì íå ïåðåäáà÷åíî. (äèâ.: Ëèñò Äåðæêîìçåìó Óêðà¿íè â³ä 14.02.2003 ðîêó
¹ 14-17-2-Â76/854 «Ïðî âíåñåííÿ çì³í äî Ïîðÿäêó âèêîíàííÿ çåìåëüíî-êà-
äàñòðîâèõ ðîá³ò òà íàäàííÿ ïîñëóã íà ïëàòí³é îñíîâ³ äåðæàâíèìè îðãàíàìè
çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â»).

Â ÿêîìó âèïàäêó âëàñíèêè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) íå ñïëà÷óþòü
âàðò³ñòü çåìëåâïîðÿäíèõ ðîá³ò ³ âèãîòîâëåííÿ äåðæàâíîãî àêòà? 
Âëàñíèêè çåìåëüíèõ ñåðòèô³êàò³â íå ñïëà÷óþòü çà ïðîâåäåííÿ çåìëåâïî-

ðÿäíèõ ðîá³ò ³ âèãîòîâëåííÿ äåðæàâíèõ àêò³â, ÿêùî îïëàòà çä³éñíþºòüñÿ çà
ðàõóíîê ì³ñöåâîãî áþäæåòó ñòîñîâíî ïåâíî¿ êàòåãîð³¿ ãðîìàäÿí ÷è çà êîøòè
ïðîåêòó (ïðîåêò³â) ï³äòðèìêè ïðèâàòèçàö³¿ çåìë³ â Óêðà¿í³, ùî ô³íàíñóþòüñÿ
ç äæåðåë, íåçàáîðîíåíèõ çàêîíîäàâñòâîì Óêðà¿íè.

ßêèì ÷èíîì áóäå îôîðìëåíî äåðæàâíèé àêò, ÿêùî çåìåëüíà 
ä³ëÿíêà ðîçòàøîâàíà íà òåðèòîð³¿ ê³ëüêîõ àäì³í³ñòðàòèâíî-
òåðèòîð³àëüíèõ îäèíèöü?
Â³äïîâ³äíî äî ï. 1.8 ²íñòðóêö³¿ ïðî ïîðÿäîê ñêëàäàííÿ, âèäà÷³, ðåºñòðàö³¿

òà çáåð³ãàííÿ äåðæàâíèõ àêò³â íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ïðàâî
êîëåêòèâíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ ³ ïðàâî ïîñò³éíî-
ãî êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ, äîãîâîð³â íà ïðàâî òèì÷àñîâîãî êîðèñòóâàííÿ çå-
ìëåþ (â òîìó ÷èñë³ íà óìîâàõ îðåíäè) òà äîãîâîð³â îðåíäè çåìë³, çàòâåðäæå-
íî¿ íàêàçîì Äåðæêîìçåìó Óêðà¿íè â³ä 04.05.1999 ð. ¹ 43, ó ðàç³ ïåðåäà÷³
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ó âëàñí³ñòü, ùî ðîçòàøîâàíà íà òåðèòîð³¿ ê³ëüêîõ àäì³í³-
ñòðàòèâíî-òåðèòîð³àëüíèõ îäèíèöü, äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó âèäàºòüñÿ îêðåìî íà êîæíó ÷àñòèíó ä³ëÿíêè, ðîçòàøîâàíó íà
â³äïîâ³äí³é òåðèòîð³¿.

×è ïåðåäáà÷åíî ÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì âèäà÷ó äóáë³êàòà 
äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ ó ðàç³ âòðàòè 
àáî ç³ïñóâàííÿ éîãî îðèã³íàëó?
Òàê, ïåðåäáà÷åíî. Ïðè âòðàò³ (ïñóâàíí³) äåðæàâíîãî àêòà íà çåìëþ âëàñ-

íèêó àáî çåìëåêîðèñòóâà÷ó âèäàºòüñÿ â³äïîâ³äíèé äóáë³êàò.
Äëÿ îòðèìàííÿ äóáë³êàòà âëàñíèê âòðà÷åíîãî àáî ç³ïñîâàíîãî äåðæàâíîãî

àêòà íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó ïèñüìîâî çâåðòàºòüñÿ äî îðãàíó,
ÿêèì áóëî âèäàíî çàçíà÷åíèé äåðæàâíèé àêò. Ó çàÿâ³ âêàçóºòüñÿ: äå, êîëè ³ çà
ÿêèõ îáñòàâèí âòðà÷åíî (ç³ïñîâàíî) äåðæàâíèé àêò. Ïîðó÷ ç öèì, âëàñíèê
ïîâ³äîìëÿº ïðî âòðàòó äåðæàâíîãî àêòà â ì³ñöåâèõ çàñîáàõ ìàñîâî¿ ³íôîðìà-
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ö³¿. ßêùî ïðîòÿãîì ì³ñÿöÿ ç äíÿ ïóáë³êàö³¿ í³ÿêèõ ïîâ³äîìëåíü âëàñíèêó íå
íàä³éøëî, òî â³äïîâ³äíèé îðãàí, ÿêèì áóëî âèäàíî äåðæàâíèé àêò, äàº äîðó-
÷åííÿ ì³ñöåâîìó äåðæàâíîìó îðãàíó çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â âèãîòîâèòè äóáë³êàò
âòðà÷åíîãî (ç³ïñîâàíîãî) äåðæàâíîãî àêòà. Ïðè öüîìó, íà òèòóëüí³é ñòîð³íö³
äóáë³êàòà ðîáèòüñÿ çàïèñ àáî ñòàâèòüñÿ øòàìï «ÄÓÁË²ÊÀÒ» (Äèâ.: ïï. 5.1.-
5.3. ²íñòðóêö³¿ ïðî ïîðÿäîê ñêëàäàííÿ, âèäà÷³, ðåºñòðàö³¿ òà çáåð³ãàííÿ äåð-
æàâíèõ àêò³â íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ïðàâî êîëåêòèâíî¿
âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ ³ ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðèñòó-
âàííÿ çåìëåþ, äîãîâîð³â íà ïðàâî òèì÷àñîâîãî êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ (â òîìó
÷èñë³ íà óìîâàõ îðåíäè) òà äîãîâîð³â îðåíäè çåìë³, çàòâåðäæåíî¿ íàêàçîì
Äåðæêîìçåìó Óêðà¿íè â³ä 04.05.1999 ð. ¹ 43).

ßê ìîæíà âïëèíóòè íà çåìëåâïîðÿäíó îðãàí³çàö³þ, ÿêùî âîíà
çâîë³êàº ç âèãîòîâëåííÿì òåõí³÷íî¿ äîêóìåíòàö³¿?
Çàçâè÷àé òîé, õòî áàæàº çàìîâèòè òåõí³÷íó äîêóìåíòàö³þ (âëàñíèê

çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ)) ìàº óêëàñòè ç âèêîíàâöåì òàêî¿ ðîáîòè â³äïîâ³äíèé
äîãîâ³ð. Ó öüîìó äîãîâîð³ ïîòð³áíî âêàçàòè çîáîâ'ÿçàííÿ ñòîð³í, çîêðåìà,
çîáîâ'ÿçàííÿ çåìëåâïîðÿäíî¿ îðãàí³çàö³¿ âèãîòîâèòè äîêóìåíòàö³þ çà âèç-
íà÷åíó ö³íó é ïðîòÿãîì âèçíà÷åíîãî òåðì³íó. Ïðèïóñòèìî, ãðîìàäÿíèí
óêëàâ òàêó óãîäó. ßêùî çåìëåâïîðÿäíà îðãàí³çàö³ÿ ïîðóøèëà óìîâè äîãîâî-
ðó, íå âèêîíàâøè ðîáîòè ïðîòÿãîì âêàçàíîãî òåðì³íó, ìîæíà ïîäàâàòè ïî-
çîâ äî ñóäó.

ßêùî äîãîâ³ð ï³äïèñàíî íå áóëî é çåìëåâïîðÿäíà îðãàí³çàö³ÿ çâîë³êàº ç
âèãîòîâëåííÿì òåõí³÷íî¿ äîêóìåíòàö³¿, òî ìîæíà ïîäàòè ñêàðãó äî â³äïî-
â³äíîãî êîíòðîëüíîãî îðãàíó. Òàêèì îðãàíîì º Äåðæàâíèé êîì³òåò Óêðà¿-
íè ³ç çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â, îñê³ëüêè ñàìå òóò çåìëåâïîðÿäíèì îðãàí³çàö³ÿì
âèäàþòü ë³öåíç³¿ íà ïðàâî âèãîòîâëåííÿ òåõí³÷íî¿ äîêóìåíòàö³¿ äî äåðæàâ-
íèõ àêò³â.

Çàíîòóéòå: òàê³ íîðìè âèçíà÷åíî â ñòàòòÿõ 26, 27, 28 òà 70 Çàêîíó Óêðà¿íè
«Ïðî çåìëåóñòð³é» â³ä 22.05.2003 ð. ¹ 858/IV, ïóíêò³ 7 ïîñòàíîâè Êàá³íåòó
Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè «Ïðî çàòâåðäæåííÿ Òèïîâîãî äîãîâîðó ïðî ðîçðîáëåííÿ
ïðîåêòó çåìëåóñòðîþ ùîäî â³äâåäåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè» â³ä 4 áåðåçíÿ 2004
ð. ¹ 266, ïóíêòàõ 1.2, 1.4 Ë³öåíç³éíèõ óìîâ ïðîâàäæåííÿ ãîñïîäàðñüêî¿
ä³ÿëüíîñò³ ùîäî ïðîâåäåííÿ çåìëåâïîðÿäíèõ òà çåìëåîö³íî÷íèõ ðîá³ò, çà-
òâåðäæåíèõ ñï³ëüíèì íàêàçîì Äåðæàâíîãî êîì³òåòó Óêðà¿íè ç ïèòàíü ðåãó-
ëÿòîðíî¿ ïîë³òèêè òà ï³äïðèºìíèöòâà é Äåðæàâíîãî êîì³òåòó Óêðà¿íè ³ç çå-
ìåëüíèõ ðåñóðñ³â â³ä 13.02.2001 ð. ¹ 28/18, ïóíêò³ 1.2 Ïîðÿäêó êîíòðîëþ çà
äîäåðæàííÿì Ë³öåíç³éíèõ óìîâ ïðîâàäæåííÿ ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ ùîäî
ïðîâåäåííÿ çåìëåâïîðÿäíèõ òà çåìëåîö³íî÷íèõ ðîá³ò â³ä 18.03.2003 ð. ¹
30/64, çàòâåðäæåíîãî ñï³ëüíèì íàêàçîì Äåðæàâíîãî êîì³òåòó Óêðà¿íè ç ïè-
òàíü ðåãóëÿòîðíî¿ ïîë³òèêè òà ï³äïðèºìíèöòâà.



×è çì³íþºòüñÿ ðîçì³ð çåìåëüíîãî ïîäàòêó ï³ñëÿ çàì³íè 
ñåðòèô³êàòà íà ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) íà äåðæàâíèé
àêò íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ?
Ñòàòòåþ 6 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïëàòó çà çåìëþ» âñòàíîâëåíî, ùî ðîçì³ð

çåìåëüíîãî ïîäàòêó ç ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü âèçíà÷àºòüñÿ âèõîäÿ÷è ç
ãðîøîâî¿ îö³íêè îäíîãî ãåêòàðà çåìåëü. Îñê³ëüêè ðîçì³ð çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
ïðè âèä³ëåíí³ ¿¿ â íàòóð³ âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) âèçíà÷àºòüñÿ íà
îñíîâ³ âàðòîñò³ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ), òî âàðò³ñòü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ³ ÿê
íàñë³äîê, ðîçì³ð çåìåëüíîãî ïîäàòêó, çàëèøàþòüñÿ íåçì³ííèìè, çà âèíÿò-
êîì îêðåìèõ âèïàäê³â, êîëè ó ðàç³ íåîáõ³äíîñò³ â ïðîåêòàõ çåìëåóñòðîþ ùî-
äî îðãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) çä³éñíþºòüñÿ ïåðåðàõóíîê ¿õ
ðîçì³ðó â óìîâíèõ êàäàñòðîâèõ ãåêòàðàõ òà âàðòîñò³ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ).

×è ³ñíóº ñüîãîäí³ ñïðîùåíà ïðîöåäóðà âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ 
÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³)?
Ñïðîùåíó ïðîöåäóðó âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñ-

öåâîñò³) ïåðåäáà÷åíî Ðåêîìåíäàö³ÿìè ùîäî ñïðîùåííÿ ïðîöåäóðè âèõîäó
÷ëåí³â êîëåêòèâíèõ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ ç³ ñêëàäó
ãîñïîäàðñòâ ç íàëåæíèìè ¿ì çåìåëüíèìè ÷àñòêàìè (ïàÿìè), çàòâåðäæåíèìè
íàêàçîì Äåðæêîìçåìó Óêðà¿íè â³ä 30.12.1999 ð. ¹ 130. Êð³ì òîãî, Çàêîíîì
Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê
âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)» â³ä 05.06.2003 ð. òàêà ïðîöåäóðà íå ïå-
ðåäáà÷åíà. Òîìó, êåðóþ÷èñü Ïðèê³íöåâèìè ïîëîæåííÿìè âêàçàíîãî Çàêîíó,
ì³í³ñòåðñòâà òà ³íø³ öåíòðàëüí³ îðãàíè âèêîíàâ÷î¿ âëàäè (ó ò.÷. é Äåðæêîì-
çåì Óêðà¿íè) ïîâèíí³ áóëè ñâî¿ íîðìàòèâíî-ïðàâîâ³ àêòè ïðèâåñòè ó â³äïî-
â³äí³ñòü äî öüîãî Çàêîíó, ÿêèé ìàº âèùó þðèäè÷íó ñèëó, ïåðåäáà÷åíà Ðåêî-
ìåíäàö³ÿìè ñïðîùåíà ïðîöåäóðà âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³
(íà ì³ñöåâîñò³), ñüîãîäí³ íå ìîæå çàñòîñîâóâàòèñü. 

×è ìîæíà îáì³íÿòè çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) ã³ðøî¿ ÿêîñò³ 
íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) êðàùî¿ ÿêîñò³, ùî çíàõîäèòüñÿ 
â ³íøîìó ì³ñö³?
Â³äïîâ³äíî äî ñò. 14 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà

ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)», ó ðàç³,
ÿêùî âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà çíàõîäèòüñÿ âñåðåäèí³ ºäèíîãî ìàñèâó,
ùî âèêîðèñòîâóºòüñÿ ñï³ëüíî âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ÷è ³íøèìè
îñîáàìè äëÿ âåäåííÿ òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà, âèÿ-
âëÿº áàæàííÿ âèêîðèñòîâóâàòè íàëåæíó éîìó çåìåëüíó ä³ëÿíêó ñàìîñò³éíî,
â³í ìîæå îáì³íÿòè ¿¿ íà ³íøó çåìåëüíó ä³ëÿíêó íà ìåæ³ öüîãî àáî ³íøîãî ìà-
ñèâó. Îáì³í çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè ìàº çä³éñíþâàòèñÿ çà çãîäîþ ¿õ âëàñíè-
ê³â â³äïîâ³äíî äî çàêîíó òà ïîñâ³ä÷óºòüñÿ íîòàð³àëüíî. Ïðîòå, ï. 15 Ïåðåõ³ä-
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íèõ ïîëîæåíü ÇÊÓ, ç óðàõóâàííÿì âíåñåíèõ äî íüîãî çì³í Çàêîíîì Óêðà¿íè
«Ïðî âíåñåííÿ çì³í äî Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè» â³ä 06.10.2004 ð. ¹
2059-IV, âèçíà÷àº, ùî ãðîìàäÿíè òà þðèäè÷í³ îñîáè, ÿê³ ìàþòü ó âëàñíîñò³
çåìåëüí³ ä³ëÿíêè äëÿ âåäåííÿ ñåëÿíñüêîãî (ôåðìåðñüêîãî) ãîñïîäàðñòâà òà
³íøîãî òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà, à òàêîæ ãðîìàäÿíè
Óêðà¿íè — âëàñíèêè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) íå âïðàâ³ äî 1 ñ³÷íÿ 2007 ðîêó
ïðîäàâàòè àáî ³íøèì ñïîñîáîì â³ä÷óæóâàòè íàëåæí³ ¿ì çåìåëüí³ ä³ëÿíêè òà
çåìåëüí³ ÷àñòêè (ïà¿), êð³ì ïåðåäà÷³ ¿õ ó ñïàäùèíó òà ïðè âèëó÷åíí³ çåìåëü
äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá.

Òàêèì ÷èíîì, âëàñíèêè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) íå âïðàâ³ çä³éñíþâàòè
îáì³í íàëåæíèõ ¿ì ÷àñòîê (ïà¿â) äî 1 ñ³÷íÿ 2007 ð, íåçàëåæíî â³ä ìåòè îáì³íó.

×è ìîæíà îáì³íÿòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ðîçì³ùåíó âñåðåäèí³ 
ºäèíîãî ìàñèâó çåìåëü, ùî ¿õ ñï³ëüíî âèêîðèñòîâóþòü ê³ëüêà
âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äëÿ òîâàðíîãî 
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà?
Í³, íå ìîæíà. Òàêó çàáîðîíó ïåðåäáà÷àº ï. 15 Ïåðåõ³äíèõ ïîëîæåíü ÇÊÓ ç

óðàõóâàííÿì âíåñåíèõ ó íüîãî çì³í Çàêîíîì Óêðà¿íè «Ïðî âíåñåííÿ çì³í äî
Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè» â³ä 06.10.2004 ð. ¹ 2059-IV.



Ö²ËÜÎÂÅ ÏÐÈÇÍÀ×ÅÍÍß ÇÅÌÅËÜÍÎ¯ Ä²ËßÍÊÈ 
ÒÀ ÏÎÐßÄÎÊ ¯¯ ÂÈÄ²ËÅÍÍß ªÄÈÍÈÌ ÌÀÑÈÂÎÌ

Ùî òàêå ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè?
Â³äïîâ³äíî äî ñòàòåé 18-20 Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè, êîæíà çåìåëüíà

ä³ëÿíêà, íåçàëåæíî â³ä ôîðìè âëàñíîñò³ ÷è âèêîðèñòàííÿ, ìàº êîíêðåòíå ö³-
ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ. Ï³ä ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñë³ä ðî-
çóì³òè âñòàíîâëåí³ çàêîíîäàâñòâîì òà êîíêðåòèçîâàí³ â³äïîâ³äíèìè îðãàíà-
ìè âëàäè äîïóñòèì³ ìåæ³ âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ãðîìàäÿíàìè òà
þðèäè÷íèìè îñîáàìè. ²íøèìè ñëîâàìè, ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³-
ëÿíêè âèçíà÷àº òîé ñïîñ³á ¿¿ âèêîðèñòàííÿ, ÿêèé âñòàíîâëåíî äëÿ ö³º¿ ä³ëÿí-
êè. Öå îçíà÷àº, ùî êîëè ãðîìàäÿíèí ìàº íà ïðàâ³ âëàñíîñò³ ïðèñàäèáíó çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó, ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì ÿêî¿ º áóä³âíèöòâî é åêñïëóàòàö³ÿ
³íäèâ³äóàëüíîãî æèòëîâîãî áóäèíêó òà ãîñïîäàðñüêèõ áóä³âåëü (ñàðàé, ïîãð³á
òîùî), òî â³í íå ìàº ïðàâà âèêîðèñòîâóâàòè öþ ä³ëÿíêó äëÿ ³íøèõ ö³ëåé, íà-
ïðèêëàä, äëÿ áóä³âíèöòâà ìàãàçèíó, ê³îñêó òîùî.

Äå çàçíà÷àºòüñÿ ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ êîíêðåòíî¿ çåìåëüíî¿ 
ä³ëÿíêè? 
Ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ÿê³ íàäàí³ ãðîìàäÿíàì òà þðè-

äè÷íèì îñîáàì ó âëàñí³ñòü ÷è êîðèñòóâàííÿ, çàçíà÷àºòüñÿ â äåðæàâíèõ àêòàõ
íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó òà íà ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ
çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ. Ç ö³ºþ ìåòîþ ó ôîðì³ áëàíê³â çàçíà÷åíèõ äåðæàâíèõ
àêò³â, çàòâåðäæåíèõ ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè «Ïðî çàòâåð-
äæåííÿ ôîðì äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó òà
äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ»
â³ä 02.04.2002 ð. ¹ 449, ïåðåäáà÷åíî ãðàôó «Ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ (âèêîðèñ-
òàííÿ) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè». 

Â³äïîâ³äíî äî ñò. 15 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó çåìë³» â³ä 06.10.1998 ð.
ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùî íàäàíà â îðåíäó, ìàº áóòè
îáîâ'ÿçêîâî çàçíà÷åíå â äîãîâîð³ îðåíäè ÿê îäíà ³ç éîãî ³ñòîòíèõ óìîâ. 

Êîìó íàëåæèòü ïðàâî âèçíà÷àòè, ÿêèì ìàº áóòè ö³ëüîâå 
ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùî ïåðåäàºòüñÿ ãðîìàäÿíèíó 
ó âëàñí³ñòü íà îñíîâ³ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ)?
Â³äïîâ³äü íà öå ïèòàííÿ äàþòü Çàêîíè Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ ó

íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)»
òà «Ïðî îñîáèñòå ñåëÿíñüêå ãîñïîäàðñòâî». Öèìè çàêîíàìè âñòàíîâëåíî, ùî
ñàìå âëàñíèêó çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) íàëåæèòü âèð³øàëüíå ïðàâî ó âèçíà-
÷åíí³ ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêó â³í îòðèìóº ó âëàñí³ñòü
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øëÿõîì âèä³ëåííÿ ÷àñòêè (ïàþ) â íàòóð³, àäæå ëèøå â³í âèð³øóº, ÿê éîìó
ãîñïîäàðþâàòè íà âëàñí³é çåìë³.

Ñâîþ âîëþ ùîäî âèçíà÷åííÿ ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
âëàñíèê çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) âèðàæàº â çàÿâ³ ïðî âèä³ëåííÿ ¿¿ â íàòóð³ (íà
ì³ñöåâîñò³), ÿêó ïîäàº äî ñ³ëüñüêî¿ (ñåëèùíî¿, ì³ñüêî¿) ðàäè. Ïðîòå ðàäà íå
ìîæå ïðèéíÿòè â³äïîâ³äíå ð³øåííÿ ç âëàñíî¿ ³í³ö³àòèâè. Îáîâ'ÿçêîâîþ óìî-
âîþ äëÿ ïðèéíÿòòÿ â³äïîâ³äíîãî ð³øåííÿ ðàäîþ º âîëåâèÿâëåííÿ âëàñíèê³â
çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â), âèðàæåíå ó ïîäàíèõ ïèñüìîâèõ çàÿâàõ.

Ó çàÿâ³ âëàñíèê çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) ïîâèíåí çàçíà÷èòè, ÿêèì ÷èíîì
â³í áàæàº âèä³ëèòè ñâîþ çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³).
Çàêîí íàäàº éîìó ïðàâî âèáîðó òàêèõ âàð³àíò³â. Ïî-ïåðøå, âëàñíèê çåìåëü-
íî¿ ÷àñòêè (ïàþ) ìàº ïðàâî âèìàãàòè âèä³ëåííÿ ¿¿ â íàòóð³ ó âèãëÿä³ îäí³º¿ çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Ïî-äðóãå, ÿêùî â ñêëàä³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ çåìåëü, ç
ÿêèõ âèä³ëÿºòüñÿ çåìåëüíà ÷àñòêà (ïàé), ïðåäñòàâëåí³ äâà ÷è á³ëüøå âèä³â
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü (ð³ëëÿ, ñàäè ÷è âèíîãðàäíèêè, ñ³íîêîñè, ïàñî-
âèùà, ïåðåëîãè), òî âëàñíèê çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) ìàº ïðàâî âèìàãàòè âè-
ä³ëåííÿ ïàþ â íàòóð³ íå îäí³ºþ, à äâîìà çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè ç ð³çíèì
ñêëàäîì ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü. Ïðè öüîìó, íà êîæíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó
ïîâèíåí áóòè âèäàíèé äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî âëàñíîñò³, â ÿêîìó ìàº áóòè
çàô³êñîâàíî ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ êîæíî¿ ç ä³ëÿíîê. Çà áàæàííÿì âëàñíèêà
ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ îäí³º¿ ä³ëÿíêè ìîæå áóòè «äëÿ âåäåííÿ òîâàðíîãî
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà» (äàë³ — ÒÑÂ), à äðóãî¿ — «äëÿ âåäåííÿ
îñîáèñòîãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà» (äàë³ — ÎÑÃ). Ïî-òðåòº, ÿêùî îäí³é ³
ò³é æå îñîá³ íàëåæàòü äâ³ ÷è á³ëüøå çåìåëüí³ ÷àñòêè (ïà¿), òî âîíà ìàº ïðàâî,
îá'ºäíàâøè ïà¿, âèä³ëèòè ¿õ ó íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) îäí³ºþ çåìåëüíîþ ä³ëÿí-
êîþ, ïðàâî âëàñíîñò³ íà ÿêó ïîñâ³ä÷óâàòèìåòüñÿ îäíèì äåðæàâíèì àêòîì,
àáî æ âèìàãàòè âèä³ëåííÿ â íàòóð³ êîæíî¿ íàëåæíî¿ ¿é çåìåëüíî¿ ÷àñòêè
(ïàþ) îêðåìèìè çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè ç ð³çíèì ñêëàäîì ñ³ëüñüêîãîñïîäàð-
ñüêèõ óã³äü òà îòðèìàííÿ íà êîæíó ç íèõ îêðåìèõ äåðæàâíèõ àêò³â íà ïðàâî
âëàñíîñò³ ç ð³çíèì ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì ä³ëÿíîê. Ïî-÷åòâåðòå, äâà ÷è
á³ëüøå âëàñíèêè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ìàþòü ïðàâî íà âèä³ëåííÿ ¿õ â íàòó-
ð³ (íà ì³ñöåâîñò³) îäí³ºþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, ÿêà íàëåæàòèìå ¿ì íà ïðàâ³
ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³. Äëÿ öüîãî ¿ì ïîòð³áíî ïîäàòè äî â³äïîâ³äíîãî îðãàíó âëà-
äè ñï³ëüíó ïèñüìîâó çàÿâó. Îñê³ëüêè ñï³ââëàñíèêè â òàêèõ âèïàäêàõ ïëàíó-
þòü ïåðåäàòè ñï³ëüíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó â îðåíäó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîìó
ï³äïðèºìñòâó ÷è ôåðìåðñüêîìó ãîñïîäàðñòâó, òî ¿¿ ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ ñë³ä
âèçíà÷èòè «äëÿ âåäåííÿ òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà».

Çàçíà÷èìî, ùî çàÿâà âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) ïðî âèä³ëåííÿ ¿¿ â
íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) ìàº äîñèòü âàæëèâå þðèäè÷íå çíà÷åííÿ, îñê³ëüêè îð-
ãàí âëàäè, ÿêîìó ïîäàíà òàêà çàÿâà, ï³ä ÷àñ ¿¿ ðîçãëÿäó íå ìàº ïðàâà âèéòè çà
ìåæ³ çì³ñòó ðîçãëÿäóâàíî¿ çàÿâè âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ). Öå îçíà-



÷àº, ùî îðãàí âëàäè âïðàâ³ àáî çàäîâîëüíèòè çàÿâó, àáî â³äìîâèòè â ¿¿ çàäîâî-
ëåíí³, ÿêùî äëÿ öüîãî º â³äïîâ³äí³ ïðàâîâ³ ï³äñòàâè. Íàïðèêëàä, ÿêùî ãðî-
ìàäÿíèí ïîäàâ çàÿâó ïðî âèä³ëåííÿ íàëåæíî¿ éîìó çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â
íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) ó âèãëÿä³ îäí³º¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ç ö³ëüîâèì ïðèçíà-
÷åííÿì «äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòîãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà», òî îðãàí âëàäè
íå ìàº ïðàâà ñâî¿ì ð³øåííÿì âñòàíîâèòè, ùî ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì òàêî¿
ä³ëÿíêè º «âåäåííÿ òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà». ßêùî
òàêå ð³øåííÿ áóëî ïðèéíÿòî, òî éîãî ìîæíà îñêàðæèòè â ñóäîâîìó ïîðÿäêó. 

×è ìàòèìå çíà÷åííÿ ìàéáóòíº ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ 
ä³ëÿíêè äëÿ âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ), ÿêèé ìàº íàì³ð 
âèä³ëèòè ¿¿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³)?
Òàê, ìàòèìå. Ãîòóþ÷è çàÿâó ïðî âèä³ëåííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â íàòó-

ð³ (íà ì³ñöåâîñò³), ¿¿ âëàñíèê ïîâèíåí âèçíà÷èòèñÿ, ÿêå ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ
ä³ëÿíêè â³äïîâ³äàº éîãî ³íòåðåñàì òà ïëàíàì ùîäî ¿¿ âèêîðèñòàííÿ: äëÿ âå-
äåííÿ ÒÑÂ ÷è äëÿ âåäåííÿ ÎÑÃ. Îáèðàþ÷è ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè, ñë³ä çâåðíóòè óâàãó íà ïîäàòêîâèé ðåæèì çàçíà÷åíèõ âèä³â ãîñïîäà-
ðþâàííÿ íà çåìë³.

ßêèìè îñîáëèâîñòÿìè õàðàêòåðèçóºòüñÿ ïîäàòêîâèé ðåæèì 
âåäåííÿ òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà òà 
îñîáèñòîãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà? ßê³ ïåðåâàãè ìîæå ìàòè
âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, çàëåæíî â³ä ¿¿ ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ?
Âèêîðèñòîâóþ÷è çåìåëüíó ä³ëÿíêó äëÿ âåäåííÿ ÒÑÂ, ¿¿ âëàñíèê ïîâèíåí

ñïëà÷óâàòè ïîäàòîê ç äîõîä³â, îòðèìàíèõ â³ä ðåàë³çàö³¿ âèðîùåíî¿ íà òàê³é
çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî¿ ïðîäóêö³¿, îñê³ëüêè âåäåííÿ òàêîãî
âèäó âèðîáíèöòâà º ï³äïðèºìíèöüêîþ ä³ÿëüí³ñòþ òà ï³äïàäàº ï³ä â³äïîâ³ä-
íèé ïîäàòêîâèé ðåæèì. Ïîðó÷ ç öèì, çã³äíî ³ç ÷. 3 ñò. 1 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî
îñîáèñòå ñåëÿíñüêå ãîñïîäàðñòâî» â³ä 15.05.2003 ð., ä³ÿëüí³ñòü, ïîâ'ÿçàíà ç
âåäåííÿì ÎÑÃ, íå íàëåæèòü äî ï³äïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³. Òîìó ãðîìàäÿ-
íèí, ÿêèé âèêîðèñòîâóº çåìåëüíó ä³ëÿíêó äëÿ âåäåííÿ ÎÑÃ, çà çàãàëüíèì
ïðàâèëîì, òàêèé ïîäàòîê íå ñïëà÷óº.

Ïèòàííÿ ñïëàòè ïîäàòêó ç äîõîäó ãðîìàäÿíèíîì-âëàñíèêîì çåìåëüíî¿ ä³-
ëÿíêè, íàäàíî¿ äëÿ âåäåííÿ ÎÑÃ, çàëåæèòü â³ä ðîçì³ðó ä³ëÿíêè. Â³äïîâ³äíî
äî ñòàòò³ 5 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îñîáèñòå ñåëÿíñüêå ãîñïîäàðñòâî» äëÿ âå-
äåííÿ ÎÑÃ âèêîðèñòîâóþòü çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ðîçì³ðîì íå á³ëüøå 2 ãåêòàð³â,
ïåðåäàí³ ô³çè÷íèì îñîáàì ó âëàñí³ñòü àáî îðåíäó â ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíîìó
çàêîíîì. Îäíàê ãðîìàäÿíè ìàþòü ïðàâî âèêîðèñòîâóâàòè äëÿ âåäåííÿ ÎÑÃ
çåìåëüíó ä³ëÿíêó á³ëüøîãî ðîçì³ðó, ÿêùî òàêå çá³ëüøåííÿ â³äáóëîñÿ,
íàïðèêëàä, çà ðàõóíîê ñïàäêóâàííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) òà/÷è îòðèìàííÿ
¿¿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³).
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ßê ñâ³ä÷èòü ñòàòèñòèêà, ñåðåäí³é ðîçì³ð çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) ïî êðà¿-
í³ ñòàíîâèòü 4,1 ãà, ì³í³ìàëüíèé — 1,5 ãà â çàõ³äíèõ îáëàñòÿõ Óêðà¿íè, ìàê-
ñèìàëüíèé — 10-15 ãà â ï³âäåííèõ òà ï³âäåííî-ñõ³äíèõ îáëàñòÿõ. Òàêèì ÷è-
íîì, ï³ñëÿ ïðèºäíàííÿ âèä³ëåíî¿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíî¿ ÷àñòêè
(ïàþ) äî îñîáèñòîãî ï³äñîáíîãî ãîñïîäàðñòâà ãðîìàäÿíèí ìîæå âåñòè òàêå
ãîñïîäàðñòâî íà äîñèòü âåëèê³é çà ïëîùåþ çåìåëüí³é ä³ëÿíö³. Äëÿ ïîð³â-
íÿííÿ ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî âåëèêà ê³ëüê³ñòü ãðîìàäÿí, ÿê³ âåäóòü ôåðìåðñüêå
ãîñïîäàðñòâî, âèêîðèñòîâóþòü äëÿ öüîãî çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ðîçì³ðîì 5-10
ãà, ñïëà÷óþ÷è ïðè öüîìó ïîäàòîê. Òîìó ç ìåòîþ çàïîá³ãàííÿ ìàñîâîìó
ñòâîðåííþ íà âèä³ëåíèõ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ÷àñòêàõ (ïàÿõ)
ôàêòè÷íî ôåðìåðñüêèõ ãîñïîäàðñòâ, ÿê³ ç ìåòîþ îòðèìàííÿ ï³ëüãîâîãî ïî-
äàòêîâîãî ðåæèìó ðåºñòðóþòüñÿ ÿê îñîáèñò³ ñåëÿíñüê³ ãîñïîäàðñòâà, çàêî-
íîäàâåöü çìóøåíèé áóâ âíåñòè â³äïîâ³äí³ çì³íè äî ïîäàòêîâîãî çàêîíîäàâ-
ñòâà. Çîêðåìà, â 2004 ðîö³ ïóíêò 4.3 ñòàòò³ 4 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïîäàòîê ç
äîõîä³â ô³çè÷íèõ îñ³á» áóâ äîïîâíåíèé ï³äïóíêòîì 4.3.36, çã³äíî ç ÿêèì,
äîõîäè â³ä ïðîäàæó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî¿ ïðîäóêö³¿, âèðîùåíî¿ (âèðîáëå-
íî¿) íà çåìåëüíèõ ä³ëÿíêàõ, íàäàíèõ äëÿ âåäåííÿ ÎÑÃ, íå îïîäàòêîâóþòüñÿ
ëèøå â òîìó ðàç³, ÿêùî ¿õí³é ðîçì³ð íå áóëî çá³ëüøåíî â ðåçóëüòàò³ îòðè-
ìàííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ). ²íøèìè ñëîâàìè,
ãðîìàäÿíèí-âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äëÿ âåäåííÿ ÎÑÃ çâ³ëüíÿºòüñÿ â³ä
ñïëàòè ïîäàòêó íà äîõîäè â³ä ïðîäàæó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî¿ ïðîäóêö³¿, âè-
ðîùåíî¿ (âèðîáëåíî¿) íà çåìåëüí³é ä³ëÿíö³, íàäàí³é äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòî-
ãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà, ÿêùî ¿¿ ðîçì³ð íå ïåðåâèùóº 2 ãà.

Ùî ñïîíóêàº âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) îáèðàòè ö³ëüîâå
ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè «äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòîãî 
ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà», ðîçì³ð ÿêî¿ ïåðåâèùóº 2 ãà?
Ïåðåäóñ³ì, ¿õ ïðèâàáëþº â³äñóòí³ñòü çàáîðîíè íà ïðîäàæ òà ³íøå â³ä÷ó-

æåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, íàäàíèõ äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòîãî ñåëÿíñüêîãî
ãîñïîäàðñòâà. Òàê, çã³äíî ç ï. 15 Ïåðåõ³äíèõ ïîëîæåíü Çåìåëüíîãî êîäåêñó
Óêðà¿íè, ãðîìàäÿíè òà þðèäè÷í³ îñîáè, ÿê³ ìàþòü ó âëàñíîñò³ çåìåëüí³ ä³-
ëÿíêè äëÿ âåäåííÿ ôåðìåðñüêîãî ãîñïîäàðñòâà òà ³íøîãî òîâàðíîãî
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà, à òàêîæ ãðîìàäÿíè Óêðà¿íè — âëàñ-
íèêè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) íå âïðàâ³ äî 01.01.2007 ð. ïðîäàâàòè àáî ³íøèì
ñïîñîáîì â³ä÷óæóâàòè íàëåæí³ ¿ì çåìåëüí³ ä³ëÿíêè òà çåìåëüí³ ÷àñòêè (ïà¿),
êð³ì ïåðåäà÷³ ¿õ ó ñïàäùèíó òà â ðàç³ âèëó÷åííÿ çåìåëü äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïî-
òðåá. Îäíàê, ÿê âèïëèâàº ç íàâåäåíîãî ïîëîæåííÿ, çàáîðîíà ïîøèðþºòüñÿ
íå íà âñ³ çåìë³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, à ñòîñóºòüñÿ ëèøå çå-
ìåëü òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà òà çåìåëüíèõ ÷àñòîê
(ïà¿â). À öå îçíà÷àº, ùî òàê³ çåìë³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, ÿê
çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, íàäàí³ ãðîìàäÿíàì ó âëàñí³ñòü äëÿ âåäåííÿ ÎÑÃ òà äëÿ âå-



äåííÿ êîëåêòèâíîãî ÷è ³íäèâ³äóàëüíîãî ñàä³âíèöòâà, ï³ä ä³þ çàçíà÷åíî¿
çàáîðîíè íå ï³äïàäàþòü.

Îòæå, âèõîäèòü, ùî ãðîìàäÿíè, ÿê³ âíàñë³äîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ çåìåëü-
íèõ ÷àñòîê (ïà¿â) îòðèìóþòü ó âëàñí³ñòü çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ç ö³ëüîâèì ïðèçíà-
÷åííÿì «äëÿ âåäåííÿ ÎÑÃ», ìàþòü ³ñòîòíó ïåðåâàãó ó ïðàâàõ íà çåìëþ â ïî-
ð³âíÿíí³ ç òèìè ãðîìàäÿíàìè, ÿê³ îòðèìóþòü çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ç ö³ëüîâèì
ïðèçíà÷åííÿì «äëÿ âåäåííÿ ÒÑÂ».

Íàñïðàâä³, öå íå çîâñ³ì òàê, îñê³ëüêè òàêà ïåðåâàãà º á³ëüøå ôîðìàëüíîþ,
í³æ ðåàëüíîþ. Ñïðàâà â òîìó, ùî ãðîìàäÿíèí, ÿêèé º âëàñíèêîì çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè ç ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì «äëÿ âåäåííÿ ÎÑÃ», çîáîâ'ÿçàíèé âèêîðè-
ñòîâóâàòè ¿¿ ò³ëüêè â³äïîâ³äíî äî öüîãî ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ, òîáòî âåñòè
íà í³é ÎÑÃ. ßêùî æ â³í âèÿâèòü, íàïðèêëàä, áàæàííÿ ïðîäàòè òàêó çåìåëüíó
ä³ëÿíêó, òî çàêîí, ÿê óæå çàçíà÷àëîñÿ, òàêèé ïðîäàæ íå çàáîðîíÿº, àëå âèìà-
ãàº äîòðèìóâàòèñÿ ïðè öüîìó ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ ä³ëÿíêè. Òîáòî ãðîìà-
äÿíèí-âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ç ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì «äëÿ âåäåííÿ
ÎÑÃ» ìîæå ïðîäàòè ¿¿ ëèøå ãðîìàäÿíèíó, ÿêèé òàêîæ áóäå çîáîâ'ÿçàíèé âè-
êîðèñòîâóâàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó äëÿ âåäåííÿ ÎÑÃ.

Õî÷åìî çâåðíóòè óâàãó é íà òå, ùî çàçíà÷åíà ä³ëÿíêà íå ìîæå áóòè ïðîäàíà
þðèäè÷í³é îñîá³, îñê³ëüêè â³äïîâ³äíî äî ÷èííîãî ÇÊÓ, âèêîðèñòîâóâàòè çå-
ìåëüí³ ä³ëÿíêè äëÿ âåäåííÿ ÎÑÃ ìàþòü ïðàâî ëèøå ãðîìàäÿíè, òîáòî ô³çè÷í³
îñîáè. Îòæå, ÿêùî ãðîìàäÿíèí-âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ç ö³ëüîâèì ïðèç-
íà÷åííÿì «äëÿ âåäåííÿ ÎÑÃ», ÿêà ðîçòàøîâàíà, ñêàæ³ìî, ó â³ääàëåí³é â³ä âå-
ëèêèõ ì³ñò ñ³ëüñüê³é ì³ñöåâîñò³, âèð³øèòü ïðîäàòè çåìëþ, òî â³í, íàïåâíî, íå
çíàéäå ïîêóïöÿ. Ïî-ïåðøå, ð³âåíü äîõîä³â íà ñåë³ íå äîçâîëÿº ïîêè ùî ñåëÿ-
íàì êóïóâàòè çåìëþ. Ïî-äðóãå, íåìàº ñåíñó çá³ëüøóâàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó äëÿ
âåäåííÿ ÎÑÃ, îñê³ëüêè â á³ëüøîñò³ âèïàäê³â öå âèêëèêàº íåîáõ³äí³ñòü ñïëàòè
ïîäàòêó ç äîõîä³â, îòðèìàíèõ â³ä ðåàë³çàö³¿ âèðîùåíî¿ íà òàê³é ä³ëÿíö³ ñ³ëüñü-
êîãîñïîäàðñüêî¿ ïðîäóêö³¿.

Êð³ì öüîãî, ââàæàºìî çà ïîòð³áíå çàñòåðåãòè ïðî ùå îäíó íåáåçïåêó
äëÿ òèõ, õòî ïðè âèä³ëåíí³ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³)
áàæàº îòðèìàòè ó âëàñí³ñòü çåìåëüíó ä³ëÿíêó ç ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì
«äëÿ âåäåííÿ ÎÑÃ». Ð³÷ ó òîìó, ùî çàçíà÷åíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó íå ìîæíà
ïåðåäàòè â îðåíäó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîìó ï³äïðèºìñòâó ÷è ôåðìåðñüêî-
ìó ãîñïîäàðñòâó, îñê³ëüêè öüîãî íå äîçâîëÿº ¿¿ ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ. Òàêó
ä³ëÿíêó ìîæíà ëèøå ïåðåäàòè â îðåíäó ³íøîìó ãðîìàäÿíèíó âèêëþ÷íî
äëÿ âåäåííÿ íèì ÎÑÃ. Îäíàê, ÿê â³äîìî, íà ñåë³ ïëàòîñïðîìîæíèìè
îðåíäàðÿìè º ÿêðàç ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüê³ ï³äïðèºìñòâà òà ôåðìåðñüê³
ãîñïîäàðñòâà. Òîìó, ÿêùî âëàñíèê çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) íå ïëàíóº ñà-
ìîñò³éíî ãîñïîäàðþâàòè íà çåìë³, à ìàº íàì³ð ïåðåäàòè ¿¿ â îðåíäó, òî éî-
ìó äîö³ëüí³øå îòðèìàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó ç ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì «äëÿ
âåäåííÿ ÒÑÂ».
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ßê³ ï³äñòàâè òà ïðîöåäóðà çì³íè ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè?
Òðàïëÿþòüñÿ âèïàäêè, êîëè ï³ñëÿ îòðèìàííÿ äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî

âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó ãðîìàäÿíèí âèÿâëÿº áàæàííÿ çì³íèòè õàðàêòåð
âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Íàïðèêëàä, îòðèìàâøè ó âëàñí³ñòü çåìåëüíó
ä³ëÿíêó äëÿ âåäåííÿ ÎÑÃ, â³í õîò³â áè çì³íèòè ñòàòóñ ñâîãî ãîñïîäàðñòâà ç îñî-
áèñòîãî ñåëÿíñüêîãî íà ôåðìåðñüêå. Îáîâ'ÿçêîâîþ ïåðåäóìîâîþ òàêî¿ çì³íè,
çã³äíî ÷èííîãî çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà, º çì³íà ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, âèçíà÷åíîãî â äåðæàâíîìó àêò³ íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ.

Çã³äíî ç³ ñò. 20 ÇÊÓ âñòàíîâëåííÿ ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëü ïðîâî-
äèòüñÿ îðãàíàìè âèêîíàâ÷î¿ âëàäè àáî îðãàíàìè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ,
ÿê³ ïðèéìàþòü ð³øåííÿ ïðî ïåðåäà÷ó öèõ çåìåëü ó âëàñí³ñòü àáî íàäàííÿ ó
êîðèñòóâàííÿ, ïðîâàäÿòü âèëó÷åííÿ (âèêóï) çåìåëü ³ çàòâåðäæóþòü ïðîåêòè
çåìëåóñòðîþ àáî ïðèéìàþòü ð³øåííÿ ïðî ñòâîðåííÿ îá'ºêò³â ïðèðîäîîõî-
ðîííîãî òà ³ñòîðèêî-êóëüòóðíîãî ïðèçíà÷åííÿ. Íåçâàæàþ÷è íà â³äíåñåííÿ
ôóíêö³¿ âñòàíîâëåííÿ ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äî êîìïå-
òåíö³¿ îðãàí³â âëàäè, äåÿê³ ïðàâà ùîäî âñòàíîâëåííÿ ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ
íàäàí³ é ãðîìàäÿíàì òà þðèäè÷íèì îñîáàì. Çîêðåìà, âîíè ìàþòü ïðàâî ³í³-
ö³þâàòè çì³íó ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ ä³ëÿíîê, ÿê³ ïåðåáóâàþòü ó ¿õí³é âëàñ-
íîñò³. Ïîðÿäîê çì³íè ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ç ³í³ö³àòèâè
ãðîìàäÿí òà þðèäè÷íèõ îñ³á âñòàíîâëåíèé ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â
Óêðà¿íè «Ïðî çàòâåðäæåííÿ Ïîðÿäêó çì³íè ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëü,
ÿê³ ïåðåáóâàþòü ó âëàñíîñò³ ãðîìàäÿí àáî þðèäè÷íèõ îñ³á» â³ä 11.04.2002 ð.
¹ 502. Çã³äíî ³ç ö³ºþ ïîñòàíîâîþ çì³íà ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³-
ëÿíêè ïðîâîäèòüñÿ íà ï³äñòàâ³ çàÿâè (êëîïîòàííÿ) ¿¿ âëàñíèêà äî ñ³ëüñüêî¿,
ñåëèùíî¿, ì³ñüêî¿ ðàäè, ÿêùî çåìåëüíà ä³ëÿíêà ðîçòàøîâàíà â ìåæàõ íàñåëå-
íîãî ïóíêòó, àáî äî ðàéîííî¿ äåðæàâíî¿ àäì³í³ñòðàö³¿, ÿêùî çåìåëüíà ä³ëÿí-
êà ðîçòàøîâàíà çà ìåæàìè íàñåëåíîãî ïóíêòó. Äî çàÿâè (êëîïîòàííÿ) ïîâèí-
í³ áóòè äîäàí³ òàê³ äîêóìåíòè:

— êîï³ÿ äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó;
— äëÿ ãðîìàäÿíèíà-âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè — êîï³ÿ ïàñïîðòà (ñåð³ÿ,

íîìåð ïàñïîðòà, êîëè ³ êèì âèäàíèé òà ì³ñöå ïðîæèâàííÿ);
— äëÿ þðèäè÷íî¿ îñîáè-âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè — êîï³ÿ ñòàòóòó (ïî-

ëîæåííÿ) òà êîï³ÿ ñâ³äîöòâà ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ þðèäè÷íî¿ îñîáè;
— äîâ³äêà ç ðàéîííîãî â³ää³ëó çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â, äîâ³äêà ç ðàéîííîãî

â³ää³ëó àðõ³òåêòóðè òà áóä³âíèöòâà ïðî âñòàíîâëåí³ îáìåæåííÿ (îáòÿæåííÿ)
íà âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ³ çåìåëüí³ ñåðâ³òóòè;

— îá´ðóíòóâàííÿ íåîáõ³äíîñò³ çì³íè ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè. 

Â³äïîâ³äíà ðàäà, ðîçãëÿíóâøè çàÿâó (êëîïîòàííÿ) òà äîäàí³ äîêóìåíòè,
ïðèéìàþòü ð³øåííÿ ïðî çàäîâîëåííÿ ÷è â³äõèëåííÿ çàÿâè (êëîïîòàííÿ). Â



ðàç³ çãîäè íà çì³íó ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â³äïîâ³äíèé
îðãàí äàº äîçâ³ë íà òàêó çì³íó.

Îòðèìàâøè çãîäó, âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïîâèíåí óêëàñòè ³ç çåìëåâ-
ïîðÿäíîþ îðãàí³çàö³ºþ äîãîâ³ð íà ñêëàäàííÿ ïðîåêòó â³äâåäåííÿ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè, ÿêùî òàêèé ïðîåêò íå áóâ ðîçðîáëåíèé ðàí³øå. Íîâîâèãîòîâëåíèé
àáî ðàí³øå âèãîòîâëåíèé ïðîåêò â³äâåäåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ï³äëÿãàº
îáîâ'ÿçêîâîìó ïîãîäæåííþ (ïåðåïîãîäæåííþ) ç îðãàíîì çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â,
ïðèðîäîîõîðîííèì ³ ñàí³òàðíî-åï³äåì³îëîã³÷íèì îðãàíàìè, îðãàíîì ì³ñòî-
áóäóâàííÿ é àðõ³òåêòóðè òà îðãàíîì îõîðîíè êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè, à ïîò³ì
ïåðåäàºòüñÿ â îáëàñíå óïðàâë³ííÿ çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â íà äåðæàâíó çåìëåâïî-
ðÿäíó åêñïåðòèçó. ² ëèøå ï³ñëÿ îòðèìàííÿ ïîçèòèâíîãî âèñíîâêó äåðæàâíî¿
çåìëåâïîðÿäíî¿ åêñïåðòèçè âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïîäàº ïîãîäæåí³ (ïå-
ðåïîãîäæåí³) ïðîåêòí³ ìàòåð³àëè äî â³äïîâ³äíîãî îðãàíó âëàäè äëÿ ïðèéíÿòòÿ
ð³øåííÿ ïðî çì³íó ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Ìàþ÷è â³äïî-
â³äíå ð³øåííÿ, âëàñíèê ìîæå îôîðìëÿòè äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî âëàñíîñò³,
äå áóäå âêàçàíî íîâå ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.

Çàçíà÷èìî, ùî ó ðàç³ ïðèéíÿòòÿ â³äïîâ³äíîþ ðàäîþ ð³øåííÿ ïðî â³äìîâó
ó çì³í³ ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, îñòàíí³ çîáîâ'ÿçàí³ ïðîòÿ-
ãîì 15 äí³â ïðî öå ïèñüìîâî ïîâ³äîìèòè âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêèé
ïîäàâ â³äïîâ³äí³ äîêóìåíòè. Ó ðàç³ íåçãîäè ç òàêèì ð³øåííÿì, éîãî ìîæå áó-
òè îñêàðæåíî â ñóäîâîìó ïîðÿäêó.

×è ïîòð³áíî ñïëà÷óâàòè çà âèãîòîâëåííÿ äåðæàâíîãî àêòà 
íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ÿêùî çì³íèëîñÿ ö³ëüîâå 
ïðèçíà÷åííÿ ä³ëÿíêè?
Òàê, ïîòð³áíî. Çà âñ³ ïîñëóãè, ïîâ'ÿçàí³ ³ç âèãîòîâëåííÿì äåðæàâíîãî àêòà

íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ, íàëåæèòü ñïëà÷óâàòè çã³äíî çàòâåðäæåíèõ
ïðåéñêóðàíò³â, çà ÿêèìè ïðàöþþòü îðãàí³çàö³¿, ùî ìàþòü â³äïîâ³äí³ ë³öåíç³¿
Äåðæêîìçåìó Óêðà¿íè íà îôîðìëåííÿ òàêèõ äîêóìåíò³â (äèâ.: ïóíêò «ã» ÷. 2
ñò. 27 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî çåìëåóñòð³é» â³ä 22.05.2003 ð. ¹ 858-IV).

ßêó â³äïîâ³äàëüí³ñòü ìàþòü íåñòè âëàñíèêè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê,
ÿê³ âèêîðèñòîâóþòü ¿õ íå çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì?
Ñë³ä ïàì'ÿòàòè, ùî çã³äíî ³ç ñò. 53 Êîäåêñó Óêðà¿íè ïðî àäì³í³ñòðàòèâí³

ïðàâîïîðóøåííÿ, âèêîðèñòàííÿ çåìåëü íå çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì òÿãíå
çà ñîáîþ íàêëàäåííÿ øòðàôó íà ãðîìàäÿí â³ä òðüîõ äî äâàäöÿòè íåîïîäàòêî-
âóâàíèõ ì³í³ìóì³â äîõîä³â ãðîìàäÿí ³ íà ïîñàäîâèõ îñ³á — â³ä äåñÿòè äî äâàä-
öÿòè ï'ÿòè íåîïîäàòêîâóâàíèõ ì³í³ìóì³â äîõîä³â ãðîìàäÿí.
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Ç ÿêîãî ìîìåíòó â ãðîìàäÿíèíà âèíèêàº ïðàâî âëàñíîñò³ 
íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ùî áóëà âèä³ëåíà íà îñíîâ³ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè
(ïàþ) òà êîëè ìîæíà ïðèñòóïàòè äî âèêîðèñòàííÿ òàêî¿ 
ä³ëÿíêè?
Â³äïîâ³äíî äî ñò. 125 ÇÊÓ ïðàâî âëàñíîñò³ òà ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðèñòó-

âàííÿ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó âèíèêàº ï³ñëÿ îäåðæàííÿ ¿¿ âëàñíèêîì (êîðèñòó-
âà÷åì) äîêóìåíòà, ùî ïîñâ³ä÷óº ïðàâî âëàñíîñò³ àáî ïðàâî êîðèñòóâàííÿ, òà
éîãî äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿. Ïðèñòóïàòè äî âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
äîçâîëÿºòüñÿ ï³ñëÿ âñòàíîâëåííÿ ¿¿ ìåæ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³), îäåðæàííÿ
äîêóìåíòà, ùî ïîñâ³ä÷óº ïðàâî íà íå¿ òà äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿.

Ùî òàêå ìåæà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà ÿêèé ïîðÿäîê 
¿¿ âñòàíîâëåííÿ?
Ìåæà — öå ìàòåð³àëüí³ îá'ºêòè, ùî ïîçíà÷àþòü êðàéí³ ðóáåæ³ çåìåëüíî¿

ä³ëÿíêè àáî óìîâíà ë³í³ÿ íà ïîâåðõí³, ÿêà â³äîêðåìëþº çåìåëüíó ä³ëÿíêó â³ä
³íøî¿ ä³ëÿíêè ÷è òåðèòîð³¿.

Â³äïîâ³äíî äî ñò. 106 ÇÊÓ âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìàº ïðàâî âèìàãàòè
â³ä âëàñíèêà ñóñ³äíüî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñïðèÿííÿ âñòàíîâëåííþ òâåðäèõ
ìåæ, à òàêîæ â³äíîâëåííþ ìåæîâèõ çíàê³â ó âèïàäêàõ, êîëè âîíè çíèêëè, ïå-
ðåì³ñòèëèñü àáî ñòàëè íåâèðàçíèìè. Çã³äíî ç ²íñòðóêö³ºþ ïðî ïîðÿäîê ñêëà-
äàííÿ, âèäà÷³, ðåºñòðàö³¿ òà çáåð³ãàííÿ äåðæàâíèõ àêò³â íà ïðàâî ïðèâàòíî¿
âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ïðàâî êîëåêòèâíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ïðàâî âëàñíîñò³
íà çåìëþ ³ ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ, äîãîâîð³â íà ïðàâî òèì-
÷àñîâîãî êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ (â òîìó ÷èñë³ íà óìîâàõ îðåíäè) òà äîãîâîð³â
îðåíäè çåìë³, çàòâåðäæåíî¿ íàêàçîì Äåðæêîìçåìó Óêðà¿íè â³ä 04.05.1999 ð.
¹ 43 (äàë³ — ²íñòðóêö³ÿ), ìåæ³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùî ïåðåíåñåí³ â íàòóðó
(íà ì³ñöåâ³ñòü) çàêð³ïëþþòüñÿ äîâãîñòðîêîâèìè ìåæîâèìè çíàêàìè, ÿê³ ïå-
ðåäàþòüñÿ íà çáåð³ãàííÿ âëàñíèêó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ïðî ùî ñêëàäàºòüñÿ
â³äïîâ³äíèé àêò. Àêò ñêëàäàºòüñÿ ó òðüîõ ïðèì³ðíèêàõ, ï³äïèñóºòüñÿ âëàñíè-
êîì àáî êîðèñòóâà÷åì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, âèêîíàâöåì ðîá³ò ³ ïðåäñòàâíèêîì
ðàéîííîãî (ì³ñüêîãî) â³ää³ëó (óïðàâë³ííÿ) çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â Äåðæêîìçåìó
Óêðà¿íè. Îäèí ïðèì³ðíèê îáîâ'ÿçêîâî âèäàºòüñÿ ðàçîì ³ç äåðæàâíèì àêòîì
íà çåìëþ âëàñíèêó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (ïóíêò 1.14 ²íñòðóêö³¿). Ìåòîäè÷íèìè
ðåêîìåíäàö³ÿìè ùîäî ïîðÿäêó ïåðåäà÷³ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â íàòóð³ ç çå-
ìåëü êîëåêòèâíî¿ âëàñíîñò³ ÷ëåíàì êîëåêòèâíèõ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³ä-
ïðèºìñòâ ³ îðãàí³çàö³é, çàòâåðäæåíèìè íàêàçîì Äåðæêîìçåìó Óêðà¿íè, Ì³-
í³ñòåðñòâà ñ³ëüñüêîãî ãîñïîäàðñòâà ³ ïðîäîâîëüñòâà Óêðà¿íè, Óêðà¿íñüêî¿
àêàäåì³¿ àãðàðíèõ íàóê â³ä 04.06.1996 ð. ¹ 47/172/48 (íàäàë³ — Ðåêîìåíäà-
ö³¿), ïåðåäáà÷åíî, ùî íà êîæí³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ àáî ¿õ ãðóï³, â ïðîñòèõ
óìîâàõ â³äíîâëåííÿ ìåæ ïðè ìîæëèâîìó ¿õ ïîðóøåíí³, íåîáõ³äíî ïåðåäáà-
÷èòè âñòàíîâëåííÿ íå ìåíøå 2 ìåæîâèõ çíàê³â, âèãîòîâëåíèõ ç ìàòåð³àë³â,



ÿê³ òðèâàëèé ÷àñ íå ï³ääàþòüñÿ ðóéíóâàííþ. Îáîâ'ÿçêîâîþ óìîâîþ ðîçì³-
ùåííÿ çíàê³â º çàáåçïå÷åííÿ íåóøêîäæåííÿ ¿õ ïðè âèêîíàíí³ ïîëüîâèõ ìå-
õàí³çîâàíèõ ðîá³ò (ïóíêò 3.4 Ðåêîìåíäàö³é).

ßêèé îðãàí âèêîíóº ðîáîòó ³ç âñòàíîâëåííÿ ìåæ çåìåëüíî¿ 
ä³ëÿíêè íà ì³ñöåâîñò³ (â íàòóð³)?
Âñòàíîâëåííÿ (ïåðåíåñåííÿ) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íà ì³ñöåâîñò³ (â íàòóð³)

âèêîíóº çåìëåâïîðÿäíà îðãàí³çàö³ÿ, ÿêà âèêîíóâàëà ðîáîòè ùîäî îðãàí³çàö³¿
òåðèòîð³¿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ç âèçíà÷åííÿì ì³ñöÿ ðîçòàøóâàííÿ çå-
ìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ¿õ ìåæ òà ïëîù ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü, ùî ï³äëÿãàþòü
ðîçïîä³ëó ì³æ âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â). Ï³ñëÿ âèä³ëåííÿ çåìåëü-
íî¿ ÷àñòêè íà ì³ñöåâîñò³ ¿¿ âëàñíèêó âèäàºòüñÿ àêò ïðî ïåðåíåñåííÿ â íàòóðó
ìåæ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà ïåðåäà÷ó íà çáåð³ãàííÿ ìåæîâèõ çíàê³â. 

Ùî òàêå ìåæîâ³ çíàêè?
Ìåæîâ³ çíàêè — öå ñïåö³àëüí³ ïîçíà÷åííÿ, ÿê³ âñòàíîâëþþòüñÿ çåìëåâïî-

ðÿäíèìè îðãàíàìè íà êðàéí³õ ïîâîðîòíèõ òî÷êàõ ìåæ³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ³
ìàþòü îñîáëèâèé ïðàâîâèé ðåæèì, âèçíà÷åíèé çàêîíîäàâñòâîì Óêðà¿íè. Âè-
äè ìåæîâèõ çíàê³â òà ïîðÿäîê ¿õ â³äíîâëåííÿ âèçíà÷àþòüñÿ Äåðæêîìçåìîì
Óêðà¿íè. Çà çíèùåííÿ ìåæîâèõ çíàê³â íàñòàº àäì³í³ñòðàòèâíà â³äïîâ³äàëü-
í³ñòü çã³äíî ³ç ñò. 56 Êîäåêñó Óêðà¿íè ïðî àäì³í³ñòðàòèâí³ ïðàâîïîðóøåííÿ.

×è ìîæíà âèä³ëèòè ãðóï³ âëàñíèê³â ¿õí³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ºäèíèì
ìàñèâîì?
Òàê, ìîæíà. Òàêà ìîæëèâ³ñòü ïåðåäáà÷åíà ï. 9 Ïåðåõ³äíèõ ïîëîæåíü ÇÊÓ

òà ñò. 4 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çå-
ìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)».

×è âïðàâ³ îñîáà, ÿêà º âëàñíèêîì äâîõ ÷è á³ëüøå çåìåëüíèõ 
÷àñòîê (ïà¿â), âèìàãàòè âèä³ëåííÿ ¿õ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³)
ºäèíèì ìàñèâîì òà âèäà÷³ îäíîãî äåðæàâíîãî àêòà?
Îñîá³, ÿêà ìàº ïðàâî íà âèä³ëåííÿ ¿é ó íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) äâîõ ÷è á³ëü-

øå çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ³ç çåìåëü, ùî ïåðåáóâàþòü ó êîðèñòóâàíí³ îäíîãî
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ï³äïðèºìñòâà, âèä³ëÿþòüñÿ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè çà ¿¿ áà-
æàííÿì ºäèíèì ìàñèâîì. Òàê³é îñîá³ âèäàºòüñÿ îäèí äåðæàâíèé àêò íà ïðà-
âî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó (äèâ.: ÷. 1 ñò. 4 òà ÷. 2, 3 ñò. 12 Çàêîíó Óêðà¿-
íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê
âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)»). 
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ßê³ ï³äñòàâè âèä³ëåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ºäèíèì ìàñèâîì?
Ï³äñòàâîþ âèä³ëåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ºäèíèì ìàñèâîì º áàæàííÿ ³ çãî-

äà ãðîìàäÿí, ÿê³ ìàþòü ïðàâî íà âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³), íàëåæ-
íèõ ¿ì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â).

ßêèì ÷èíîì çä³éñíþºòüñÿ âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ºäèíèì
ìàñèâîì? 
Âëàñíèêè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â), ÿê³ áàæàþòü ñï³ëüíî âèêîðèñòîâóâàòè

çåìåëüí³ ä³ëÿíêè àáî ïåðåäàòè ¿õ â îðåíäó ïåâíîìó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîìó
ï³äïðèºìñòâó ÷è ôåðìåðîâ³, ìàþòü çâåðíóòèñÿ ³ç çàÿâàìè äî â³äïîâ³äíî¿ ðà-
äè. Äî ïðîâåäåííÿ çáîð³â âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ãðîìàäÿíè ïî-
âèíí³ âèçíà÷èòèñÿ ç ìåòîþ âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. À ñàìå, áàæà-
þòü âëàñíèêè ñàì³ ãîñïîäàðþâàòè íà çåìåëüíèõ ä³ëÿíêàõ ÷è ìàþòü íàì³ð
çäàâàòè ¿õ â îðåíäó âèçíà÷åíîìó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîìó ï³äïðèºìñòâó àáî
ôåðìåðñüêîìó ãîñïîäàðñòâó. Öå äàº ìîæëèâ³ñòü îñîáàì, ÿê³ ìàþòü ïðàâî íà
âèä³ëåííÿ ¿ì â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) äâîõ ÷è á³ëüøå çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)
³ç çåìåëü, ùî ïåðåáóâàþòü ó êîðèñòóâàíí³ îäíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî
ï³äïðèºìñòâà, âèä³ëèòè çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ºäèíèì ìàñèâîì.

Êîæíèé âëàñíèê îñîáèñòî ïèøå çàÿâó ïðî âèä³ëåííÿ éîãî ÷àñòêè (ïàþ) â
íàòóð³ ó ñêëàä³ ºäèíîãî ìàñèâó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ³ äîäàº äî íå¿ ñåðòèô³êàò
íà ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé). Òàêîæ ñë³ä âèçíà÷èòèñü: îòðèìàòè íàëåæ-
íó ¿ì çåìëþ îäí³ºþ ä³ëÿíêîþ ÷è äâîìà, ç ð³çíèì ñêëàäîì ñ³ëüñüêîãîñïîäàð-
ñüêèõ óã³äü (ð³ëëÿ, áàãàòîð³÷í³ íàñàäæåííÿ, ñ³íîêîñè, ïàñîâèùà) àáî ç ð³çíîþ
ÿê³ñòþ çåìë³. Öÿ ³íôîðìàö³ÿ âêàçóºòüñÿ â çàÿâ³, ùî ïîäàºòüñÿ äî â³äïîâ³äíî¿
ðàäè ïðî âèä³ëåííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) òà âèãîòîâëåí-
íÿ äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ. Â³ä öüîãî çàëåæèòü, ÿêèì
áóäå ïðîåêò çåìëåóñòðîþ ùîäî îðãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â),
â ÿêîìó âèçíà÷àºòüñÿ ì³ñöå ðîçòàøóâàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ¿õ ìåæ³ òà ïëî-
ù³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü, ùî ï³äëÿãàþòü ðîçïîä³ëó ì³æ âëàñíèêàìè
çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â). 

Ðàäà ïðîòÿãîì äâîõ äí³â äîðó÷àº ì³ñöåâîìó äåðæàâíîìó îðãàíó çåìåëü-
íèõ ðåñóðñ³â âíåñòè ïðîïîçèö³¿ ùîäî ôîðìóâàííÿ ºäèíîãî ìàñèâó òàêèõ çå-
ìåëüíèõ ä³ëÿíîê. Ì³ñöåâèé äåðæàâíèé îðãàí çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â ó äâàäöÿ-
òèäåííèé òåðì³í âíîñèòü äî â³äïîâ³äíî¿ ðàäè ïðîïîçèö³¿ ùîäî ôîðìóâàííÿ
ºäèíîãî çåìåëüíîãî ìàñèâó. Ðàäà, âèõîäÿ÷è ç âíåñåíèõ ïðîïîçèö³é çåìëå-
âïîðÿäíîãî îðãàíó, ïðîòÿãîì âîñüìè äí³â ïðèéìàº ð³øåííÿ ïðî âèä³ëåííÿ
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â íàòóð³ ºäèíèì ìàñèâîì ³ äîðó÷àº öüîìó îðãàíîâ³ âèçíà-
÷èòè ä³ëÿíêó â íàòóð³. Íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, âèä³ëåíó â íàòóð³ ºäèíèì ìàñè-
âîì, ñêëàäàþòü àêò âèíåñåííÿ ¿¿ çîâí³øí³õ ìåæ íà ì³ñöåâîñò³ òà êàäàñòðîâèé
ïëàí. Òàêèé ïëàí çáåð³ãàþòü ó ì³ñöåâîìó îðãàí³ çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â. Êîï³¿
äîêóìåíò³â ïåðåäàþòü â³äïîâ³äí³é ðàä³ òà âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê. Âè-



ä³ëåííÿ çåìë³ ºäèíèì ìàñèâîì â³äáóâàºòüñÿ îäíî÷àñíî ç âèäà÷åþ âëàñíè-
êàì ä³ëÿíîê äåðæàâíèõ àêò³â íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ.

ßêùî ðàäà â³äìîâèëà ãðóï³ ãðîìàäÿí ó âèä³ëåíí³ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)
ºäèíèì ìàñèâîì àáî íå ðîçãëÿíóëà ¿õí³õ çàÿâ ïðîòÿãîì ì³ñÿöÿ, òî òàê³ ä³¿
ìîæíà îñêàðæèòè ó ñóä³ (äèâ.: Ðåêîìåíäàö³¿ ùîäî âèä³ëåííÿ ºäèíèì ìàñè-
âîì çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ãðóï³ âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â), çàòâåðäæåí³
íàêàçîì Äåðæêîìçåìó â³ä 30.12.1999 ð. ¹ 130).

×è ³ñíóþòü ÿê³ñü îñîáëèâîñò³ âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³)
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ºäèíèì ìàñèâîì ó ñï³ëüíó âëàñí³ñòü 
âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)?
Òàê, ³ñíóþòü. Îñîáàì, ÿê³ ìàþòü ïðàâî íà âèä³ëåííÿ ¿ì ó íàòóð³ (íà ì³ñöå-

âîñò³) äâîõ ÷è á³ëüøå çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ³ç çåìåëü, ùî ïåðåáóâàþòü ó êî-
ðèñòóâàíí³ îäíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ï³äïðèºìñòâà, çåìåëüí³ ä³ëÿíêè
çà ¿õ áàæàííÿì âèä³ëÿþòüñÿ ºäèíèì ìàñèâîì. Ïîðó÷ ç öèì, ãðîìàäÿíàì (ïî-
äðóææþ) òà ³íøèì îñîáàì, ÿê³ ïîäàëè äî â³äïîâ³äíî¿ ñ³ëüñüêî¿, ñåëèùíî¿,
ì³ñüêî¿ ðàäè ñï³ëüíó çàÿâó (êëîïîòàííÿ), ï³äïèñàí³ êîæíèì ³ç íèõ, ïðî âèä³-
ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) íàëåæíèõ ¿ì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ºäèíèì
ìàñèâîì, âèä³ëÿºòüñÿ îäíà çåìåëüíà ä³ëÿíêà ó ñï³ëüíó âëàñí³ñòü (äèâ.: ñò. 4
Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)» .

Çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ÿê³ ¿õ âëàñíèêè àáî ³íø³ îñîáè áóäóòü âèêîðèñòîâóâàòè
ºäèíèì ìàñèâîì, çàêð³ïëþþòüñÿ ìåæîâèìè çíàêàìè âñòàíîâëåíîãî çðàçêà
ëèøå ïî îêðóæí³é ìåæ³ ºäèíîãî ìàñèâó. Âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â),
ÿêèì çåìåëüí³ ä³ëÿíêè íà ì³ñöåâîñò³ âèä³ëÿþòüñÿ ºäèíèì ìàñèâîì, âèäàºòü-
ñÿ äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ÿêèé ïîñâ³ä÷óº ¿õ
ïðàâî ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ ÷è ñï³ëüíî¿ ñóì³ñíî¿ âëàñíîñò³. 

Ó ÷îìó ïîëÿãàþòü îñîáëèâîñò³ ñï³ëüíî¿ ñóì³ñíî¿ âëàñíîñò³ ³ ñï³ëüíî¿
÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó òà â³äì³ííîñò³ ì³æ íèìè?
Ïðàâî ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ îñ³á ïîñâ³ä÷óºòüñÿ îäíèì äåðæàâíèì àêòîì íà

ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó. Âîëîä³ííÿ, êîðèñòóâàííÿ òà ðîçïîðÿä-
æåííÿ òàêîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ çä³éñíþºòüñÿ çà çãîäîþ âñ³õ ñï³ââëàñíèê³â
çã³äíî äîãîâîðó. 

Ïðàâîâèé ðåæèì ñï³ëüíî¿ ñóì³ñíî¿ âëàñíîñò³ ïîäðóææÿ õàðàêòåðèçóºòüñÿ
îñîáëèâ³ñòþ ïðîâåäåííÿ ïîä³ëó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêùî â ïîäàëüøîìó îäèí
³ç ïîäðóææÿ âèð³øèâ âèä³ëèòè ñâîþ ÷àñòêó. Çã³äíî ³ç ñò. 89 ÇÊÓ ðîçì³ðè çå-
ìåëüíèõ ÷àñòîê ó ñï³ëüí³é ñóì³ñí³é âëàñíîñò³ âèçíàþòüñÿ ð³âíèìè.

Â³äì³íí³ñòü ñï³ëüíî¿ ñóì³ñíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó â³ä ñï³ëüíî¿
÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ ïîëÿãàº â òîìó, ùî ¿¿ ó÷àñíèêè íå ìàþòü íàïåðåä âèçíà-
÷åíèõ ÷àñòîê.
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×è âñòàíîâëåí³ ÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì îáìåæåííÿ ùîäî 
ê³ëüêîñò³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ùî âèä³ëÿþòüñÿ â íàòóð³ 
(íà ì³ñöåâîñò³) îñîáàì — âëàñíèêàìè äâîõ ÷è á³ëüøå 
çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)?
Â³äïîâ³äíî äî ÷. 2 ñò. 12 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³

(íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)», âëàñ-
íèêó îäí³º¿ ÷è á³ëüøå çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â ìåæàõ çåìåëü, ùî ïåðåáóâà-
þòü ó êîðèñòóâàíí³ îäíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ï³äïðèºìñòâà, âèäàºòüñÿ
îäèí äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó. ßê ïðàâèëî, ïå-
ðåâàæíà á³ëüø³ñòü âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ìàþòü ïî îäí³é çåìåëü-
í³é ÷àñòö³. Îäíàê äåÿê³ ç íèõ íàáóëè ïðàâî íà äðóãó ÷àñòêó (ïàé), íàïðèêëàä,
øëÿõîì óñïàäêóâàííÿ. Ó òàêèõ âèïàäêàõ âêàçàí³ îñîáè ìîæóòü âèä³ëèòè â
íàòóð³ ëèøå îäíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ïëîùà ÿêî¿ â³äïîâ³äàòèìå ñóêóïí³é ïëî-
ù³ ÷àñòîê (ïà¿â). Îäíàê, ÿêùî çåìåëüí³ ÷àñòêè (ïà¿) íàëåæàëè äî ð³çíèõ ñêëà-
ä³â ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü, òî ¿õ âëàñíèêè ìîæóòü îòðèìàòè íå îäíó, à
äâ³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, íà ÿê³ áóäå âèäàíî â³äïîâ³äíî äâà äåðæàâíèõ àêòè. Íà-
ïðèêëàä, îäíà çåìåëüíà ä³ëÿíêà áóäå ïðåäñòàâëåíà ð³ëëåþ, à äðóãà — ñ³íîêî-
ñîì, ïàñîâèùåì ÷è áàãàòîð³÷íèìè íàñàäæåííÿìè.

×è ìàþòü ïðàâî äâîº àáî á³ëüøå ãðîìàäÿí (âëàñíèê³â çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê) îá'ºäíàòè ¿õ â îäíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó?
Òàê, ìàþòü. Â³äïîâ³äíî äî ñò. 87 ÇÊÓ ãðîìàäÿíè ñòàþòü ñï³ââëàñíèêàìè

çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêùî:
— âëàñíèêè íà äîáðîâ³ëüíèõ çàñàäàõ îá'ºäíóþòü ñâî¿ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè â

îäíó;
— äâîº àáî á³ëüøå îñ³á íàáóâàþòü çåìåëüíó ä³ëÿíêó ó âëàñí³ñòü çà öèâ³ëü-

íî-ïðàâîâîþ óãîäîþ;
— äâîº àáî á³ëüøå îñ³á îäåðæóþòü çåìåëüíó ä³ëÿíêó ó ñïàäîê;
— òàêå ð³øåííÿ óõâàëþº ñóä.
Ðåàë³çóâàòè öå ïðàâî ãðîìàäÿíè ìîæóòü ëèøå â òîìó ðàç³, ÿêùî ¿õí³ çå-

ìåëüí³ ä³ëÿíêè ìåæóþòü îäíà ç îäíîþ. Äëÿ òîãî, ùîá îá'ºäíàòè ê³ëüêà çå-
ìåëüíèõ ä³ëÿíîê â îäíó, âëàñíèêè òàêèõ ä³ëÿíîê ìàþòü îáîâ'ÿçêîâî óêëàñòè
ì³æ ñîáîþ äîãîâ³ð ïðî ñï³ëüíó ÷àñòêîâó âëàñí³ñòü íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó.



²ÍØ² ÏÈÒÀÍÍß

×è íå âòðàòèëè ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) ãðîìàäÿíè, 
ÿê³ íå îòðèìàëè äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ 
äî 1 ñ³÷íÿ 2005 ðîêó? 
Í³, íå âòðàòèëè, îñê³ëüêè ä³ÿ ñåðòèô³êàòó íà ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó

(ïàé) ó ÷àñ³ íå îáìåæåíà. Â³äïîâ³äíî äî ïóíêòó 17 Ïåðåõ³äíèõ ïîëîæåíü ÇÊÓ
ñåðòèô³êàòè ãðîìàäÿí ïðî ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) º ä³éñíèìè äî âè-
ä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) òà âèäà÷³ ¿ì äåðæàâ-
íèõ àêò³â íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó. Öå îçíà÷àº, ùî ä³éñí³ñòü
(÷èíí³ñòü) ñåðòèô³êàò³â çàêîíîäàâöåì ïîâ'ÿçóºòüñÿ ç â÷èíåííÿì êîíêðåòíî¿
ä³¿ (âèä³ëåííÿì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ òà âèäà÷åþ äåðæàâíèõ àêò³â
íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ), à íå ç áóäü-ÿêîþ äàòîþ. Îòæå, ê³íöåâèé ñòðîê
îáì³íó ñåðòèô³êàò³â íà äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ ÷èííèì
çàêîíîäàâñòâîì íå âñòàíîâëåíî.

×è íå âòðàòèëè ÷èíí³ñòü äåðæàâí³ àêòè íà ïðàâî ïðèâàòíî¿
âëàñíîñò³ íà çåìëþ (÷åðâîíî-æîâòîãî çàáàðâëåííÿ) ó çâ'ÿçêó 
³ç çàïðîâàäæåííÿì äåðæàâíèõ àêò³â íîâîãî çðàçêà — íà ïðàâî
âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó (çåëåíîãî çàáàðâëåííÿ)? 
×è ïîòð³áíî ¿õ îáì³íþâàòè íà äåðæàâí³ àêòè íîâîãî çðàçêà?
Â³äïîâ³äíî äî ïóíêòó 2 Ïîñòàíîâè Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè «Ïðî çà-

òâåðäæåííÿ ôîðì äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó òà
äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ»
â³ä 02.04.2002 ð. ¹ 449, ðàí³øå âèäàí³ äåðæàâí³ àêòè íà ïðàâî ïðèâàòíî¿
âëàñíîñò³ íà çåìëþ çàëèøàþòüñÿ ÷èííèìè ³ ï³äëÿãàþòü çàì³í³ ó ðàç³ äîáðî-
â³ëüíîãî çâåðíåííÿ ãðîìàäÿí àáî þðèäè÷íèõ îñ³á. 

×è ìîæå ãðîìàäÿíèí ïðèâàòèçóâàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ÿêùî 
â³í íåþ êîðèñòóºòüñÿ ïðîòÿãîì äåê³ëüêîõ ðîê³â, à áóäü-ÿê³ 
ïðàâîâñòàíîâëþþ÷³ äîêóìåíòè íà òàêó ä³ëÿíêó â³äñóòí³?
Â³äïîâ³äíî äî ñò. 119 ÇÊÓ, ãðîìàäÿíè, ÿê³ äîáðîñîâ³ñíî, â³äêðèòî ³ áåçïå-

ðåðâíî êîðèñòóþòüñÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ ïðîòÿãîì 15 ðîê³â, àëå íå ìàþòü
äîêóìåíò³â, ÿê³ á ñâ³ä÷èëè ïðî íàÿâí³ñòü ó íèõ ïðàâ öþ çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ìî-
æóòü çâåðíóòèñü äî îðãàíó äåðæàâíî¿ âëàäè àáî îðãàíó ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäó-
âàííÿ ç êëîïîòàííÿì ïðî ïåðåäà÷ó ¿¿ ó âëàñí³ñòü àáî íàäàííÿ ó êîðèñòóâàííÿ. 

Çàçíà÷èìî, ùî ïåðåðâîþ ó êîðèñòóâàíí³ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ ìîæå ââà-
æàòèñü íå ìåíø ÿê ð³÷íèé òåðì³í ïðîòÿãîì çàçíà÷åíîãî âèùå ñòðîêó.
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×è ïðàâîì³ðíîþ º â³äìîâà ì³ñöåâî¿ ðàäè â íàäàíí³ ãðîìàäÿíèíó
Ðîñ³éñüêî¿ Ôåäåðàö³¿, ÿêèé ïðîæèâàº íà òåðèòîð³¿ Óêðà¿íè, 
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ó ïðèâàòíó âëàñí³ñòü äëÿ âåäåííÿ ãîðîäíèöòâà?
Â³äïîâ³äíî äî ÷. 4 ñòàòò³ 22 ÇÊÓ çåìë³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åí-

íÿ íå ìîæóòü ïåðåäàâàòèñü ó âëàñí³ñòü ³íîçåìíèì ãðîìàäÿíàì, îñîáàì áåç
ãðîìàäÿíñòâà, ³íîçåìíèì þðèäè÷íèì îñîáàì òà ³íîçåìíèì äåðæàâàì. Îòæå,
â³äìîâà ì³ñöåâî¿ ðàäè º ïðàâîì³ðíîþ.

×è ìîæå ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêå ï³äïðèºìñòâî, ÿêå óêëàëî äîãîâîðè
îðåíäè ç âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â), çàìîâèòè 
çåìëåâïîðÿäí³é îðãàí³çàö³¿ âèãîòîâëåííÿ òåõí³÷íî¿ äîêóìåíòàö³¿
äëÿ âèäà÷³ òàêèì âëàñíèêàì äåðæàâíèõ àêò³â íà ïðàâî 
âëàñíîñò³ íà çåìëþ òà ñïëàòèòè çà ö³ ïîñëóãè?
Ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêå ï³äïðèºìñòâî ìîæå çðîáèòè òàêå çàìîâëåííÿ çåì-

ëåâïîðÿäíié îðãàíiçàöi¿ òà ñïëàòèòè çà íàäàíi ïîñëóãè ëèøå çà òàêèõ óìîâ:
— äîãîâîðè îðåíäè ç âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) áóëî óêëàäåíî

äî ââåäåííÿ â ä³þ ÇÊÓ â³ä 25.10.2001 ð.;
— âëàñíèêè òàêèõ ÷àñòîê (ïà¿â) âèÿâèëè áàæàííÿ çàìîâèòè çåìëåâïîðÿä-

íié îðãàíiçàöi¿ âèêîíàòè ðîáîòè, ïîòðiáíi äëÿ òîãî, ùîá âèäiëèòè ñâî¿ çå-
ìåëüíi ÷àñòêè (ïà¿) â íàòóði (íà ìiñöåâîñòi) òà îòðèìàòè äåðæàâíi àêòè íà
ïðàâî âëàñíîñòi íà çåìëþ (äèâ.: ï. 8 Ïåðåõ³äíèõ ïîëîæåíü ÇÊÓ).

Ùî äàº ïåðåñ³÷íîìó ãðîìàäÿíèíîâ³ ïðèâàòíà âëàñí³ñòü 
íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ïîñâ³ä÷åíó äåðæàâíèì àêòîì íà çåìëþ? 
Ãðîìàäÿíèí, ÿêèé º âëàñíèêîì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ìàº ïðàâî ñàìîñò³éíî

ðîçïîðÿäæàòèñÿ ñâîºþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ òà âèð³øóâàòè, ÿê êðàùå ¿¿ âèêî-
ðèñòîâóâàòè. Çîêðåìà, âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìîæå: ñàìîñò³éíî ãîñïîäà-
ðþâàòè íà ñâî¿é çåìë³ òà îòðèìóâàòè ïðèáóòîê â³ä âåäåííÿ òîâàðíîãî ñ³ëüñü-
êîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà; ïåðåäàòè ñâîþ çåìåëüíó ä³ëÿíêó â îðåíäó òà
îòðèìóâàòè ãàðàíòîâàíèé ïðèáóòîê ó âèãëÿä³ îðåíäíî¿ ïëàòè; âêëàäàòè âëàñ-
í³ ïðàöþ òà êîøòè ó ïîë³ïøåííÿ ñâîº¿ çåìë³ (íàïðèêëàä, ó ï³äâèùåííÿ ðî-
äþ÷îñò³ ´ðóíò³â àáî çä³éñíåííÿ ³íøèõ çàõîä³â, ùî çðîáëÿòü çåìëþ ïðèäàòí³-
øîþ äëÿ îáðîá³òêó) òà áóòè ïðè öüîìó âïåâíåíèì, ùî ïîë³ïøåíà çåìëÿ áóäå
óñïàäêîâàíà éîãî ä³òüìè ÷è ³íøèìè ñïàäêîºìöÿìè; óêëàäàòè ïåðåäáà÷åí³
çàêîíîì öèâ³ëüíî-ïðàâîâ³ óãîäè òîùî.

×è ìîæóòü ïåðåäàâàòèñü ó ïðèâàòíó âëàñí³ñòü çåìë³ ë³ñîâîãî ôîíäó?
Ãðîìàäÿíè òà þðèäè÷í³ îñîáè ìîæóòü áåçêîøòîâíî àáî çà âñòàíîâëåíó

ïëàòó îòðèìàòè â ïðèâàòíó âëàñí³ñòü çàìêíåí³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ë³ñîâîãî
ôîíäó — çà óìîâè, ùî óõâàëåíî â³äïîâ³äíå ð³øåííÿ îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâ-
ðÿäóâàííÿ òà îðãàí³â âèêîíàâ÷î¿ âëàäè. Çàãàëüíà ïëîùà çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê



ë³ñîâîãî ôîíäó, ùî âõîäÿòü äî ñêëàäó ñåëÿíñüêèõ, ôåðìåðñüêèõ òà ³íøèõ
ãîñïîäàðñòâ, íå ïîâèííà ïåðåâèùóâàòè 5 ãà (äèâ.: ÷.2 ñò. 56 ÇÊÓ).

×è ìîæóòü ãðîìàäÿíè áåçîïëàòíî îòðèìóâàòè ó ïðèâàòíó
âëàñí³ñòü ÷àñòèíó ïðèðîäíîãî âîäîéìèùà (ð³÷êè) òà ÷àñòêó 
áåðåãó, íà ÿêó âèõîäÿòü ìåæ³ éîãî ïðèñàäèáíî¿ ä³ëÿíêè?
×èííèì çàêîíîäàâñòâîì íå ïåðåäáà÷åíî ïåðåäà÷ó ãðîìàäÿíàì ó âëàñ-

í³ñòü ïðèðîäíèõ âîäîéì (çà âèêëþ÷åííÿì çàìêíåíèõ ïðèðîäíèõ âîäîéì çà-
ãàëüíîþ ïëîùåþ äî 3 ãåêòàð³â) òà ïðèáåðåæíèõ çàõèñíèõ ñìóã íàâêîëî âî-
äîéì (¿õ øèðèíà ñêëàäàº: äëÿ ìàëèõ ð³÷îê ³ ñòàâê³â ïëîùåþ ìåíø 3 ãà — 25
ìåòð³â; äëÿ ñåðåäí³õ ð³÷îê ³ ñòàâê³â ïëîùåþ ïîíàä 3 ãà — 50 ì; äëÿ âåëèêèõ ð³-
÷îê ³ âîäîñõîâèù — 100 ìåòð³â). Ö³ çåìë³ âîäíîãî ôîíäó ìîæóòü ïåðåäàâàòè-
ñÿ ãðîìàäÿíàì ëèøå íà óìîâàõ îðåíäè. Ïðîòå, âëàñíèêè íà ñâî¿õ çåìåëüíèõ
ä³ëÿíêàõ ìîæóòü ó âñòàíîâëåíîìó ïîðÿäêó ñòâîðþâàòè ðèáîãîñïîäàðñüê³,
ïðîòèåðîç³éí³ òà ³íø³ øòó÷í³ âîäîéìè (äèâ.: ÷.2 ñò. 59, ÷.2 ñò. 60 ÇÊÓ). 

×è ìàþòü ïðàâî íà îòðèìàííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) 
ñïàäêîºìö³ îñîáè, ÿêà ïîìåðëà ï³ä ÷àñ ðåîðãàí³çàö³¿ ÊÑÏ, 
íå îòðèìàâøè îñîáèñòî çåìåëüíèé òà ìàéíîâèé ñåðòèô³êàòè?
Â³äïîâ³äíî äî ÷. 1 ñò. 1 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³

(íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)» ãðî-
ìàäÿíè — ñïàäêîºìö³ ïðàâà íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé), ïîñâ³ä÷åíîãî ñåðòèô³-
êàòîì, íàëåæàòü äî îñ³á, ÿê³ ìàþòü ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé). Îñê³ëüêè,
â öüîìó âèïàäêó îñîáà íå âñòèãëà îòðèìàòè ñåðòèô³êàòè, òî íåçàëåæíî â³ä
òîãî, áóëè ïðàâà òàêî¿ îñîáè íà çåìåëüíèé òà ìàéíîâèé ñåðòèô³êàòè çàçíà÷å-
í³ ó çàïîâ³ò³ êîíêðåòí³é îñîá³ (îñîáàì) ÷è í³, ïðàâî íà ñåðòèô³êàòè íåìîæå
áóòè óñïàäêîâàíå ñïàäêîºìöÿìè çà çàïîâ³òîì ÷è çà çàêîíîì.

Çàçíà÷èìî, ùî äî ââåäåííÿ â ä³þ ÇÊÓ â³ä 25.10.2001 ð. òà Çàêîíó Óêðà¿íè
«Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíè-
êàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)», ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) ìîãëî áóòè
îá'ºêòîì óñïàäêóâàííÿ (äèâ.: Óêàçè Ïðåçèäåíòà Óêðà¿íè «Ïðî íåâ³äêëàäí³
çàõîäè ùîäî ïðèñêîðåííÿ çåìåëüíî¿ ðåôîðìè ó ñôåð³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî-
ãî âèðîáíèöòâà» â³ä 10.11.1994 ð. ¹ 666/94 òà «Ïðî ïîðÿäîê ïàþâàííÿ çå-
ìåëü, ïåðåäàíèõ ó êîëåêòèâíó âëàñí³ñòü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèì ï³äïðèºì-
ñòâàì ³ îðãàí³çàö³ÿì» â³ä 08.08.1995 ð. ¹ 720/95).
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Ó ÿêèõ âèïàäêàõ ìîæå áóòè çá³ëüøåíî ðîçì³ð çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê,
ùî ïåðåäàþòüñÿ ãðîìàäÿíèíó áåçîïëàòíî äëÿ âåäåííÿ 
îñîáèñòîãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà?
Çá³ëüøåííÿ ïëîù³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ùî áåçîïëàòíî ïåðåäàþòüñÿ ó

âëàñí³ñòü ãðîìàäÿíèíó äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòîãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà º
ìîæëèâèì ó òàêèõ âèïàäêàõ:

1) îäåðæàííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, âèä³ëåíî¿ ó ðàõóíîê
çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ), ÿêó ãðîìàäÿíèí ìàâ ó êîëåêòèâí³é âëàñíîñò³ ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêîãî ï³äïðèºìñòâà, çàñíîâàíîãî íà ïðàâ³ êîëåêòèâíî¿ âëàñíîñò³ íà
çåìëþ (êîëåêòèâíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ï³äïðèºìñòâà, ñ³ëüñüêîãîñïîäàð-
ñüêîãî êîîïåðàòèâó, ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî àêö³îíåðíîãî òîâàðèñòâà); 

2) âèä³ëåííÿ ãðîìàäÿíèíó çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) ³ç çåìåëü ðåçåðâó àáî
çàïàñó ó ðàç³, êîëè éîãî áóëî íåïðàâîì³ðíî ÷è ïîìèëêîâî ïîçáàâëåíî ïðàâà
íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) ïðè ïàþâàíí³ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ï³ä-
ïðèºìñòâà (äèâ.: ÷. 2 ñò. 121 ÇÊÓ).

×è ìîæå ãðîìàäÿíèí, ÿêèé ìåøêàº ó ñ³ëüñüê³é ì³ñöåâîñò³, 
ïðèâàòèçóâàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó ðîçì³ðîì 0,2 ãà, íàäàíó 
äëÿ áóä³âíèöòâà òà îáñëóãîâóâàííÿ æèòëîâîãî áóäèíêó ðàçîì 
³ç çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ ðîçì³ðîì 0,05 ãà, íàäàíîþ ñ³ëüñüêîþ ðàäîþ
ó êîðèñòóâàííÿ äëÿ ãîðîäíèöòâà, ÿê ºäèíó ïðèñàäèáíó ä³ëÿíêó 
(çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ìåæóþòü ì³æ ñîáîþ)?
Â³äïîâ³äíî äî ïóíêòó «ã» ÷. 1 ñò. 121 ÇÊÓ 0,25 ãà — öå ãðàíè÷íèé ðîçì³ð çå-

ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ïðèçíà÷åíî¿ äëÿ îáñëóãîâóâàííÿ æèòëîâîãî áóäèíêó ³ ãîñïî-
äàðñüêèõ áóä³âåëü (ïðèñàäèáíà ä³ëÿíêà). Çåìëþ ïëîùåþ 0,2 ãà, ùî îäåðæàíà
äëÿ áóä³âíèöòâà æèòëîâîãî áóäèíêó, ìîæå áóòè ïðèâàòèçîâàíî ó ïîðÿäêó,
âèçíà÷åíîìó ÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì. Ùî ñòîñóºòüñÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, íà-
äàíî¿ ó êîðèñòóâàííÿ äëÿ ãîðîäíèöòâà, òî ¿¿ ïðèâàòèçóâàòè íå ìîæíà í³ îêðå-
ìî, í³ ó ñóêóïíîñò³ ç ³íøèìè çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè, îñê³ëüêè â³äïîâ³äíî äî
÷. 1 ñò. 36 ÇÊÓ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ³ç çåìåëü äåðæàâíî¿ àáî êîëåêòèâíî¿ âëàñíîñò³
ìîæóòü íàäàâàòèñü ãðîìàäÿíàì ëèøå â îðåíäó. 

×è º ïðàâîì³ðíèìè ä³¿ ñ³ëüñüêî¿ ðàäè, ÿêà äàëà äîçâ³ë íà ïðèâàòèçà-
ö³þ ãðîìàäÿíèíîì ëèøå 0,25 ãà ³ç 0,34 ãà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, îòðèìà-
íî¿ íèì ó ñïàäîê ðàçîì ³ç ðîçì³ùåíèì íà í³é æèòëîâèì áóäèíêîì?
Ñ³ëüñüêà ðàäà ä³ÿëà â ìåæàõ ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà, îñê³ëüêè ïëîùà çå-

ìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ïðèçíà÷åíèõ äëÿ îáñëóãîâóâàííÿ æèòëîâîãî áóäèíêó ³ ãîñ-
ïîäàðñüêèõ áóä³âåëü (ïðèñàäèáíèõ ä³ëÿíîê) ó ñ³ëüñüê³é ì³ñöåâîñò³, íå ìîæå
ïåðåâèùóâàòè 0,25 ãà (äèâ.: ï. «ã» ÷. 1 ñò. 121 ÇÊÓ).



×è ìîæå ãðîìàäÿíèí ïðèâàòèçóâàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó, íàäàíó
éîìó äëÿ áóä³âíèöòâà æèòëîâîãî áóäèíêó, ÿêùî íà í³é áóäèíîê
ïîáóäîâàíî íå áóëî, à ä³ëÿíêà âèêîðèñòîâóºòüñÿ 
äëÿ ãîðîäíèöòâà?
Â³äïîâ³äíî äî ñò. 141 ÇÊÓ âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íå çà ö³ëüîâèì

ïðèçíà÷åííÿì º ï³äñòàâîþ äëÿ ïðèïèíåííÿ ïðàâà êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ
ä³ëÿíêîþ. ßêùî òàêèé ôàêò íåö³ëüîâîãî âèêîðèñòàííÿ áóäå þðèäè÷íî çàêð³-
ïëåíî, òî òàêèé ãðîìàäÿíèí ìîæå áóòè ïîçáàâëåíèé íå ëèøå ïðàâà êîðèñòó-
âàííÿ íàäàíîþ ä³ëÿíêîþ, àëå é ìîæëèâîñò³ ¿¿ ïðèâàòèçàö³¿ â ìàéáóòíüîìó. 

×è ìîæíà ïðèâàòèçóâàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ÿêó áóëî íàäàíî 
äëÿ ãîðîäíèöòâà, ÿê ä³ëÿíêó äëÿ áóä³âíèöòâà ãàðàæà?
Êîæíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó â Óêðà¿í³ íàëåæèòü âèêîðèñòîâóâàòè çà ¿¿ ö³ëüî-

âèì ïðèçíà÷åííÿì. Öå îçíà÷àº, ùî íà çåìåëüí³é ä³ëÿíö³, íàäàí³é äëÿ ãîðîä-
íèöòâà, íå ìîæíà áóäóâàòè ãàðàæ. Â³äïîâ³äíî, òàêó çåìëþ íå ìîæíà é ïðèâà-
òèçóâàòè äëÿ öèõ ïîòðåá. 

Çàçíà÷èìî, ùî çåìåëüí³ ä³ëÿíêè äëÿ ãîðîäíèöòâà ãðîìàäÿíè îäåðæóþòü ó
òèì÷àñîâå êîðèñòóâàííÿ ³ íå ìàþòü ïðàâà ¿õ ïðèâàòèçóâàòè (äèâ.: ñò. 36 ÇÊÓ).

×è ìîæå ãðîìàäÿíèí, ÿêèé âæå ïðèâàòèçóâàâ çåìåëüíó ä³ëÿíêó
ðîçì³ðîì 1 ãà äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòîãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà
çà ìåæàìè ñåëà, ïðèâàòèçóâàòè ùå é 0,05 ãà á³ëÿ ñâîãî áóäèíêó
òåæ äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòîãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà?
Â³äïîâ³äíî äî ï. 6 ñò. 5 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îñîáèñòå ñåëÿíñüêå ãîñïî-

äàðñòâî» ãðîìàäÿíè Óêðà¿íè, ÿê³ ðåàë³çóâàëè ñâîº ïðàâî íà áåçîïëàòíó ïðè-
âàòèçàö³þ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòîãî ï³äñîáíîãî ãîñïîäàð-
ñòâà â ðîçì³ð³ ìåíøå 2,0 ãåêòàðà, ìàþòü ïðàâî íà çá³ëüøåííÿ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè â ìåæàõ íîðì, âñòàíîâëåíèõ ñòàòòåþ 121 Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿-
íè äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòîãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà. Îäíàê, ùî ñòîñóºòüñÿ
ïðèâàòèçàö³¿ äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòîãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà çàçíà÷åíî¿
ä³ëÿíêè, ÿêà çíàõîäèòüñÿ á³ëÿ áóäèíêó, òî ¿¿ ìîæíà ïðèâàòèçóâàòè âèêëþ÷íî
çà ¿¿ ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì, òîáòî äëÿ îáñëóãîâóâàííÿ æèòëîâîãî áóäèíêó
òà ãîñïîäàðñüêèõ áóä³âåëü.

×è ìîæíà äîäàòêîâî ïðèâàòèçóâàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó 
äëÿ ñàä³âíèöòâà, ÿêùî äëÿ òàêèõ ïîòðåá áóëî ïðèâàòèçîâàíî 
ëèøå 0,05 ãà?
Í³, íå ìîæíà. Â³äïîâ³äíî äî ÷. 4 ñò. 116 ÇÊÓ ïåðåäà÷à çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê

áåçîïëàòíî ó âëàñí³ñòü ãðîìàäÿí ó ìåæàõ íîðì, âèçíà÷åíèõ ñò. 121 ÇÊÓ, ïðî-
âàäèòüñÿ îäèí ðàç ïî êîæíîìó âèäó âèêîðèñòàííÿ.
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Çàçíà÷èìî, ùî ó ðàç³ íàÿâíîñò³ ïîðó÷ ³ç ïðèâàòèçîâàíîþ ä³ëÿíêîþ äëÿ
ñàä³âíèöòâà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òàêîãî æ ïðèçíà÷åííÿ, òî çà çãîäîþ ¿¿ âëàñíè-
êà ÷è êîðèñòóâà÷à, çà³íòåðåñîâàíà îñîáà ìîæå òàêó çåìåëüíó ä³ëÿíêó îòðèìà-
òè ó êîðèñòóâàííÿ ÷è â îðåíäó.

×è ìîæíà ñüîãîäí³ çá³ëüøèòè øëÿõîì áåçêîøòîâíî¿ 
ïðèâàòèçàö³¿ çåìåëüíó ä³ëÿíêó ïëîùåþ 0,6 ãà, ÿêó áóëî 
ïðèâàòèçîâàíî äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòîãî ï³äñîáíîãî ãîñïîäàðñòâà
äî ââåäåííÿ â ä³þ ÷èííîãî Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè?
Òàê, ìîæíà. Çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ùî áóëà ïðèâàòèçîâàíà äëÿ âåäåííÿ îñî-

áèñòîãî ï³äñîáíîãî ãîñïîäàðñòâà, çà ïëîùåþ º ìåíøîþ 2 ãà. Öå îçíà÷àº, ùî
äîäàòêîâî ìîæíà ïðèâàòèçóâàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó ïëîùåþ, ÿêà ó ñóêóïíîñò³
ç ðàí³øå ïðèâàòèçîâàíîþ íå ïåðåâèùóâàëà á 2 ãà (äèâ.: ÷. 1 ñò. 121 ÇÊÓ òà ñò.
5 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îñîáèñòå ñåëÿíñüêå ãîñïîäàðñòâî» ).

ßêèìè º ãðàíè÷í³ ðîçì³ðè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ùî ìîæóòü 
ïåðåäàâàòèñü ó ïðèâàòíó âëàñí³ñòü ãðîìàäÿíàì?
Â³äïîâ³äíî äî ÷. 1 ñò. 121 ÇÊÓ ãðîìàäÿíè Óêðà¿íè ìàþòü ïðàâî íà áåçî-

ïëàòíó ïåðåäà÷ó ¿ì çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ³ç çåìåëü äåðæàâíî¿ àáî êîìóíàëüíî¿
âëàñíîñò³ â òàêèõ ðîçì³ðàõ:

— äëÿ âåäåííÿ ôåðìåðñüêîãî ãîñïîäàðñòâà — â ðîçì³ð³ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè
(ïàþ), âèçíà÷åíî¿ äëÿ ÷ëåí³â ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ, ðîçòàøî-
âàíèõ íà òåðèòîð³¿ ñ³ëüñüêî¿, ñåëèùíî¿, ì³ñüêî¿ ðàäè, äå çíàõîäèòüñÿ ôåðìåð-
ñüêå ãîñïîäàðñòâî. ßêùî íà òåðèòîð³¿ ñ³ëüñüêî¿, ñåëèùíî¿, ì³ñüêî¿ ðàäè ðîç-
òàøîâàíî äåê³ëüêà ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ, ðîçì³ð çåìåëüíî¿
÷àñòêè (ïàþ) âèçíà÷àºòüñÿ ÿê ñåðåäí³é ïî öèõ ï³äïðèºìñòâàõ. Ó ðàç³ â³äñóò-
íîñò³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ íà òåðèòîð³¿ â³äïîâ³äíî¿ ðàäè ðîç-
ì³ð çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) âèçíà÷àºòüñÿ ÿê ñåðåäí³é ïî ðàéîíó;

— äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòîãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà — íå á³ëüøå 2,0
ãåêòàðà;

— äëÿ âåäåííÿ ñàä³âíèöòâà — íå á³ëüøå 0,12 ãåêòàðà;
— äëÿ áóä³âíèöòâà ³ îáñëóãîâóâàííÿ æèòëîâîãî áóäèíêó, ãîñïîäàðñüêèõ

áóä³âåëü ³ ñïîðóä (ïðèñàäèáíà ä³ëÿíêà) ó ñåëàõ — íå á³ëüøå 0,25 ãåêòàðà, â ñå-
ëèùàõ — íå á³ëüøå 0,15 ãåêòàðà, â ì³ñòàõ — íå á³ëüøå 0,10 ãåêòàðà;

— äëÿ ³íäèâ³äóàëüíîãî äà÷íîãî áóä³âíèöòâà — íå á³ëüøå 0,10 ãåêòàðà;
— äëÿ áóä³âíèöòâà ³íäèâ³äóàëüíèõ ãàðàæ³â — íå á³ëüøå 0,01 ãåêòàðà.



ÏÎÐÀÄÈ ÂËÀÑÍÈÊÀÌ ÇÅÌÅËÜÍÈÕ ×ÀÑÒÎÊ (ÏÀ¯Â)

Âèä³ëåííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) òà îòðèìàííÿ
äåðæàâíîãî àêòà íà çåìëþ º âàæëèâèì êðîêîì ó ôîðìóâàíí³ êëàñó ñ³ëüñüêèõ
çåìëåâëàñíèê³â. Ïðîòå, íå âñ³ âëàñíèêè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) óñâ³äîìëþ-
þòü âàæëèâ³ñòü íàäàííÿ ¿ì ñòàòóñó ïîâíîïðàâíîãî ãîñïîäàðÿ çåìë³. 

Îòðèìàííÿ ñåëÿíèíîì ñòàòóñó ãîñïîäàðÿ çåìë³ ïðîÿâëÿºòüñÿ â íàñòóïíîìó. 
Ïî-ïåðøå, âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äîñòåìåííî çíàº òî÷íå ¿¿ ì³ñöå-

çíàõîäæåííÿ, òîä³ ÿê âëàñíèê çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ), ïîñâ³ä÷åíî¿ ñåðòèô³-
êàòîì íà ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé), º âëàñíèêîì óìîâíî¿ çåìåëüíî¿ ä³-
ëÿíêè, ìåæ³ òà òî÷íå ì³ñöåçíàõîäæåííÿ ÿêî¿ íåâèçíà÷åí³.

Ïî-äðóãå, ïðè âèä³ëåíí³ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â íàòóð³ ó âèãëÿä³ çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè ïðàâî âëàñíîñò³ íà îñòàííþ ïîñâ³ä÷óºòüñÿ äåðæàâíèì àêòîì íà
ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ó òîé ÷àñ, ÿê âëàñíèêè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) âî-
ëîä³þòü ñåðòèô³êàòàìè íà ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé), òîáòî äîêóìåíòà-
ìè íà óìîâíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó. 

Ïî-òðåòº, ãðîìàäÿíèí-âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìîæå ñàìîñò³éíî íåþ
ðîçïîðÿäèòèñÿ (ïðîäàòè, ïîäàðóâàòè, ïåðåäàòè â ñïàäùèíó, çàñòàâó, îðåíäó
òîùî), òîä³ ÿê âëàñíèê çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) âïðàâ³ çäàâàòè îñòàííþ ëèøå
â îðåíäó òà ïåðåäàâàòè ó ñïàäùèíó.

Ïî-÷åòâåðòå, ãðîìàäÿíèí-âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè îòðèìóº ìîæëè-
â³ñòü çàñíóâàòè ³ ñàìîñò³éíî âåñòè ñåëÿíñüêå (ôåðìåðñüêå) ãîñïîäàðñòâî ÷è
³íøå ïðèâàòíå ï³äïðèºìñòâî, òîä³ ÿê âëàñíèê çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) ïîç-
áàâëåíèé òàêèõ ìîæëèâîñòåé. 

Ñë³ä òàêîæ ìàòè íà óâàç³, ùî çåìëÿ º ö³ííèì íåðóõîìèì ìàéíîì, ÿêå ï³-
ñëÿ çíÿòòÿ çàáîðîíè íà ïðîäàæ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ
òà ôîðìóâàííÿ â³äïîâ³äíîãî ðèíêó çåìë³ â Óêðà¿í³, ìîæå áóòè â³ä÷óæåíå éîãî
âëàñíèêîì çà ñïðàâåäëèâó âèíàãîðîäó ÷è ïåðåäàíå íèì ó ñïàäùèíó ä³òÿì,
îíóêàì ÷è ³íøèì îñîáàì ÿê ë³êâ³äíèé òîâàð, òîáòî òàêèé, ùî çàâæäè ìîæíà
øâèäêî ³ âèã³äíî ðåàë³çóâàòè çà ðèíêîâó âàðò³ñòü.

Ó ðàç³ íåìîæëèâîñò³ ñïëàòè âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) çà çåì-
ëåâïîðÿäí³ ðîáîòè òà âèãîòîâëåííÿ äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà
çåìëþ ñàìîñò³éíî (öÿ ñóìà â Óêðà¿í³ ñêëàäàº â³ä 80 äî 300 ãðí.), âîíè ìîæóòü
âèð³øèòè öþ ïðîáëåìó çà ðàõóíîê ìàéáóòí³õ ñïàäêîºìö³â ç ÷èñëà áëèçüêèõ
ðîäè÷³â (ä³òè, îíóêè òîùî).
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